SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG "7mis
1i Artundilist-derbadlichen Hutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 i. V. m. § 1 Abs. 3 und

§ 13 a Abs. 1 BauGB) der Stadtvertretung vom 14.12.17. Der Bebauungsplan wird im
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB aufgestellt.

I n N r 1 3 Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Abs. 1
e a u u n g S p a = 2 GRZ 0,4 Grundfléchenzahl als Hochstwert § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i’azofﬁﬁff&;' m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am

Bl Zahl der Vollgeschosse als Mindest- § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO

- ] B 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit
L E r " und Hochstmald vom 01.03.18 bis zum 16.03.18 durchgefiihrt worden.
I L L L] [ ]
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend § 16 Abs. 3 und 4 BauNVO 3. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am XX.XX.XX den
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Auslegung bestimmt.
Aufarund des § 10 (i. V. m. § 13 (a) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch die Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der i Baugrenze § 22 Abs. 3 BauNVO 4. Die fiir Raumordnung zusténdige Stelle ist geman § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3
g g 9 4 ; : [ 4 .
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geédndert §§ 6, 46 durch Gesetz vom 13.12.17 (GVOBI. M-V 8. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) am XX.XX.XX beteiligt worden. In diesem
Stadtvertretung vom XX.XX.XX folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 123 "Erich-Zastrow-StraRe/Max-Adrion-StraBe", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen: 3. Flidchen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB [‘I’_?Dhlg;a” erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
Flachen fiir den Gemeinbedarf , , . . ) ) . _
—— L Zweckbestimmung: 5. Die durch die Planung beruhrten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange sind
i i - i » P ) ) . = . ) ‘ \ % - o e ; gemaRl § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am XX.XX.XX von der &ffentlichen Auslegung
Planzelchnung Teil A NN P A S 4 VAP e 7  _~ A28 y VSN YNNIy S 4% WA\ \ 3 il dhelthche.n Zwecken diguehge unterrichtet und gemafR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
b o N prdc ) v 52 . - 7 f'i f 10 / / /. A\ 5 \ \ Gebaude und E|nr|chtungen
! | ‘ o SO NN LN\ Ay PR NS L AV N\ \ \ aufgefordert worden.
;_Qi | i , \\Q.- ‘w_\\{m>v > ,f’ /;-;, 7 P /// o - :? Tf"; f,~"' | <0\ P 7% f J!,;/ .f/f /// "Cﬁfl ‘J{\\,\ A\ \ )
] N N St L T 17777 RN/ Iy / - \ O\ 4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 6. Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist
EONONONONWNY | . 1087 N , z A [/ / ~ X platz {528 ' ' i gemal’ § 2 Abs. 2 BauGB am XX.XX.XX erfolgt.
private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
verkehrsberuhigter Bereich dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom XX.XX.XX bis zum
XXXX.XX wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg,
v StralRenbegrenzungslinie Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, gemal § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
k Y/ offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist gemal § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
| 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftiich oder
I zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am XX.XX.XX im Stadtanzeiger
i i ) Flachen fiir Versorgungsanlagen ortsublich bekanntgemacht worden.
P Zweckbestimmung:
- () Elektrizitét .
Siegel
Neubrandenburg, Der Oberblrgermeister
6. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
o] offentliche Griinflache lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,
. Siegel
( Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Erhalt von Baumen

9. Die Stadtvertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2S.4i.V.m. §4 Abs. 2S. 1und § 1

Abs. 7 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und

: Trager offentlicher Belange am XX.XX.XX geprift. Das Ergebnis ist gemal § 3 Abs.
i il (ieh‘;jFa;‘\TI' und ll_erlltul[\gsrecht ahgHI= 2 S. 4BauGB mitgeteilt worden.
sten der Allgemeinhei

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

, 10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
T Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun- B), wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am XX.XX.XX von der Stadtvertretung als
S sten der Neubrandenburger Stadtwerke Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom XX.XX.XX gebilligt.

9. Sonstige Planzeichen

11.Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Umgrenzung des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB und dem Text (Teil B), wird hiermit gemafl § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung
::::: bereiches des Bebauungsplanes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.
——— Abgrenzung von Art und Malf3 unter- § 16 Abs. 5 BauNVO S;
e iegel
schiedlicher Nutzung Neubrandenburg, Der Oberblrgermeister
$—1800 Bemalung in Metern 12.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Bestandsangaben ist gemaR § 10 Abs. 3 S. 1und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am
i XX XX.XX im Stadtanzeiger ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
N vorhandene bauliche Anlagen machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
- schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f.
Flurstlcksgrenzen BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen
0 Flurstiicksnummer (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des XX.XX.XX in Kraft
534 vorhandener Héhenpunkt auf getreten.
DHHN 2016 bezogen
N WA | Artder baulichen Nutzung Geltungsbereichsgrenzen
04 — Grundflachenzahl (GRZ) als Hochswert _
-1V ———— Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstwert bzw. zwingend im Norden: die dstliche Grenze des Flurstlicks 160/184, die stidliche Begrenzung der
FD |——— Dachform Flurstiicke 160/184 und 160/108,
im Osten: in Weiterfuhrung der westlichen Grenze der Flursticke 160/108 und
160/119 sowie
im Stden: die siidliche und Ostliche Begrenzung des Flurstlicks 160/104, in
Weiterfiihrung der 6stlichen Begrenzung des Flurstlicks 160/105, die
westliche und sudliche Begrenzung des Flurstlicks 160/117, die sudliche
Begrenzung des Flurstlicks 160/118 sowie die gedachte Verbindung
zwischen der stidostlichen Ecke des Flurstiicks 160/118 mit der
stdwestlichen Ecke des Flurstlicks 160/119 sowie

im Westen: die westlichen Grenzen der Flurstiicke 160/104 und 160/102

Planungsgebiet: 1,413 ha

RN © | Ubersichtsplan
Langenmale und H6henangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89 —
Hoéhenbezug: DHHN 2016
Stand Stadtkarte: Juli 2015
Stand Kataster: 27. Januar 2018

A

Text - Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2, Gestalterische Festsetzungen
gemanl § 9 BauGB i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V)
1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
21 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher mit einer Neigung von
1.1.1  Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige weniger als 15 Grad zulassig.

nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen ausnahmsweise
zulassig. (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

1.1.3 Die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung .
von Wasser dienenden Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind im allgemeinen Rechtsgrundlagen:
Wohngebiet ausnahmsweise zulassig.

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414),

. N . . . g . zuletzt geandert durch die Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S.
1.1.4  Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gesundheit’, 3634)

sind auch soziale Einrichtungen ausnahmsweise zulassig.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. |

S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057) S TA D T N E U B RA N D E N B U R G

. - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
| (Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt 3
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057) Be ba U U n gS p I a n N r. 1 2
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekannt- " E B S B I
machung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert §§ 6, 46 durch Gesetz rl c h -ZaStrow- tra e
vom 13.12.17 (GVOBI. M-V S. 331) at "
Max-Adrion-Strafle

- Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.98
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert §§ 2,4 durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.05.16 (GVOBI. M-V S. 258)

| Vorentwurf
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom
13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777) Gemarkung: Neubrandenburg Flur: 1

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.02.15, éffentlich bekannt gemacht am : : ’
19.02.15 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.15, Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft, Bauaufsicht und Kultur

zuletzt gedndert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 26.03.15 mit der 1. Satzung Abteilung Stadtplanung

zur Anderung der Hauptsatzung, 6ffentlich bekannt gemacht am 10.04.15 unter
www.neubrandenburg.de , in Kraft getreten am 11.04.15 Bearbeitungsstand: Februar 2018 M 1:500




