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Planzeichenerklzrung Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 i, V. m. 513 a Abs. 1 BauGB) der Stadtvertretung
vom 11.12.14. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemi 5 13 2 BauGR aufgestellt. Die
ortsiibliche Bel hung des Aufstellung hlusses ist gemiB § 2 Abs. 15,2 BauGB .V, m. § 15 der
Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 17.12.014 erfolgt.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG B o
BEBAUUNGSPLA N NR. 115 "Siidli ches Markt quar tier" ORZ max. 2 B 08 Grundfachenzahlas Hichstwert ISR B TBND || gt et e st o) 4 53102 s o

GFZ max. 2. B.2,0 Geschossflichenzahl als Hiichstwert § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNvo 817 Abs. T Landesplamungsgesetz (LPIG).

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 7 BaulNvQ

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.14 (BGBI | S. 1748) sowie des § 86 der TH/FH
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S. 102), gedindert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 115 "Siidliches Marktquartier”, 1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Hohe baulicher Anlagen

z.B.10,7-11,0 m  straBenseitige Trauhihe / Firsthihe als
Mindest- und Hiichstmal

Bezugspunkte fiir das HishenmaB siche Festsetzung 1.2.2

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNv0 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 2 Abs 3 Satz 1 Nr.2 i.V.m.§ 3 Abs 1 BauGB ist mit

der Unterrichtung und Erérterung zur 2. Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplanes Innenstadt erfolgt.

4. Die Abstimmung tber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemal § 2 Abs, 2 BauGR ist mit
Schreiben vom erfolgt.

snchsammmres - e 2. liberbaubare Grundstiicksfichen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i / g iy // o 5. Die von der Planung berlihrten Behiirden und Tréger Gffentlicher Belange sind gemt § 4 Abs. 1 5. 1 BauGB mit
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iiffentliche StraBenverkehrsfliche
Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wiahrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stad tplanung, gemiB § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB ffentlich
ausgelegen. Die bffentliche Auslegung ist 9emib § 3 Abs, 2 5. 2 BauGB mit dem Hinwes, dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder 2ur Niederschrift vorgebracht werden kannen, am
im Stadtanzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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4. Versorgungsfliichen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

8. Der katastermiBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des
analagen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche knnen nicht abgeleitet werden,

O Elektrizitit (Transformator)

5. Sonstige Planzeichen

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
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@ 1} I =N B 3 % £ B Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und form vorschriften und von
- Grundfiéichenzahl (GRZ) als Hochstwert Bauweise Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (5 214 F, BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erfdschen von

Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-y hingewiesen worden,

Traufhihe TH) als Mindest-und Hichstwert | Firsthdhe (FH) als Hiichstwert Die Satzung ist gemiB § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft getreten.
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.‘ Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI, | S, 2414), zuletzt geiindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.14 (BGBL 1 5. 1748)
Baunutzungsvererdnung (BauNVo) i, d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | $.132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.13 [BGBI. 15.1548)
Verordnung diber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver ordnuing)
i.d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 1. 58), gedindert durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBL 15.1 509)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau0 M-V vom 18.04.06 (GVOBI. M-V S, 102), gedndert durch
Gesetz vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S, 323)
Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Varpommern (Landesplanungsgesetz
LPIG) i. d. . der Bekanntmachung vom 05.05.98 (BVOBI M-V'S. 503, 613), gedndert durch Gesetz vom 20,05.11
(GVOBL. M-V'S. 323)
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpemmern (KV M-V) 1. d. . der Bekanntmachung vom 08.06.04
- Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) (GVOBL M-V S. 206), geiindert durch Gesetz vom 13.02.11 (GVOBL M-S, 777)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.08.02, gesindert durch

@l Bodendenkmal Beschluss der Stadtvertretuny vom 18.09.14, in Kraft am 15.10.14.

I Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach
Landesrecht
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- Gesetz des Landes Mecklenburg.Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-v)

geschiitzte B&ume (Erfassungszeitpunkt: Wai 2010) § 18 NatSchAG M-V

Schutz der Alleen [Erfassungszeilpunkt: Mai 2010) § 19 NatSchAG M-V
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Kunst im éffentlichen Raum a

Geltungsbereichsgrenzen
l 1 - Fassadenrelief Erdgeschoss Treptower/Stargarder StraBe (Gerd Werner)
2 - Fassadengestaltung Obergeschosse Treptower StraBe (Gottfried Lffler)
3 - Metallrelief "Vier Tore" (Gerd Werner)

Fiir die Flsche, begrenzt durch
. im Norden: dic nirdliche Grenze des Flurstiickes 20/3, die nisrdlichen und westlichen Grenzen
Text (TCII B) des Flurstiickes 331/9 sowie die geradlinige Verlingerung der Nordgrenze 331/9
nach Ost bis zur Stargarder StraBe (siidliche Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 57 “Marktquartier”,
im Osten:  die westliche E(lrdsteinkantEfParkplatzbegrcnzungslinil: der Stargarder StraBe,
im Siiden:  die nirdliche Burdsleinkante{Farkplatzbegrenzungslinie der Kleinen Wollweber-
straBe,
im Westen: die westliche Grenze des Flurstiickes 20/3 sowie deren geradlinige Verlingerung
nach Siid bis zur Kleinen WollweberstraBe (alle Flurstiicke Flur 10, Gemarkung

1 Planungsrechtliche Festsetzungen 1.2 MaB der baulichen Nutzung 2

Ortliche Bauvorschriften iiber die siuBere Gestaltung baulicher Hinweise
(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 18 BauNV0)

Anlagen ‘

1.1 Art der baulichen Nutzung (59 Abs.4 BauGB iV.m. § 86 LBauQ M-V)

Denkmalschutz
(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 BauNV(Q)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bodendenkmals "Altstadt”.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals "Altstadt” sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese

121 Im Kerngebict (MK) sind gemiB § 16 Abs. 6 BaulNvo Abweichungen von den

festgesetzten Trauthihen auf 30 0 der jeweiligen Gebiudeléingen gestattet. 2.1  Fassade
111 Im Kerngebiet {MK) sind gem: § 1 Abs. 4 bis 7 und 9 BauNVO nicht zulissiy: bl

- Handelseinrichtungen in der Art von GroBhandelsbetricben 2.1.1  Im Kerngebiet (MK) sind dic zu iffentlichen Riumen gerichteten Fassaden als

- Vergnligungsstitten in der Art von Vorfiihr- und Geschiftsriumen, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

- Vergnligungsstitten in den Erdgeschossen

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen sowie sonstige
Tankstellen

- Wohnungen, auch solche fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betricbsleiter, in den Erdgeschossen

1.1.2 Im Kerngebiet (MK) sind gem:iB § 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zuliissig :

- Vergniigungsstitten in der Art von Spiel- und Automatenhallen sowie
GroBdiskotheken, sofern ihre Lage und GrisBe nicht Emissionen verursachen kann,
die benachbarte Nutzungen wesentlich stisren

1.1.3  Im Teilbereich MK 1 einschlieBlich MK1.1 sind gemiiB § 1 Abs. 7, 8 und 8 BauNVvO
bis auf die unter 1.1.4 genannten Ausnahmen im Erdgeschoss ausschlieBlich zulissig:

- Einzelhandelsbetriebe in der Art von Fachgeschiiften und Fachmiirkten mit einer
Verkaufsraumfliche von mindestens 400 m2

- Gastronomiebetriebe

Festsetzung Mindestiinge in Frontmeter fiir Gastronamie

.14 Im Teilbercich MK 1 einschlieBlich MK 1.1 sind gemiB & 1 Abs. 7, 8 und 9 BauNvQ
ausnahmsweise zulissig:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer geringeren Verkaufsraumfliche als 400 m2 im
Erdgeschoss, sofern diese als selbsténdige Betriebseinheiten zum StraBenraum hin
orientiert sind und den Fachgeschiften bzw. Fachmérkten gegeniiber raumlich
deutlich untergeordnet sind

- Einzelhandelsbetricbe mit einer groBeren VerkaufsraumfFiche als 400 m2 im
Erdgeschoss, sofern diese die Sortimente Bau-, Garten-, Heimwerkerbedarf,

Mibel oder Fahrzeuge fiihren,

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Verbrauchermarkt, sofern diese eine
grisBere Frontléinge im Erdgeschoss als 10,0 m beanspruchen.

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetricbe im Erdgeschoss, sofern diese
Dienstleistungen anbieten, die in Beziehung zum Einkaufen stehen, und den
Fachgeschiiften bzw. Fachmérkten gegentber rdumlich deutlich untergeordnet
sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke in den Obergeschossen,
sofern ihre GréBe 2000 m2 Nutzfliche je Einrichtung im Teilbereich nicht libersteigt

- Wohnungen ab dem 1. Obergeschass, sofern diese nicht cinseitig zur Nordseite
(Marktplatz) hin orientiert sind

1.1.5  Im Teilbercich MK 2 sind gem3B § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausnahmsweise zukiissig:

- Einzelhandelsbetricbe in der Art von Verbrauchermirkten mit einer
Verkaufsraumfliche iiber 1.500 m2 lrichtige Bezeichnung fiir ,Lebensmittler™?

geeignete GriBenbegrenzung?)

1.2.2 Im Kerngebiet (MK) wird gem3B § 18 Abs. 1 BaulNVO als Bezugspunkt fir die
einzuhaltenden HohenmaBe 18,50 m i, HN festgelegt.

1.23 Im Kerngcebiet (MK) diirfen gemiB § 18 Abs. 1 BauNVO die FuBbodenhihen der
Erdgeschosse nicht mehr als 10 em iiber dem Niveau des davor verlaufenden
Gehweges licgen.

1.3 Bauwcise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ}

131 Im Teilbereich MK 1 ist sowoh! die geschlossene als auch eine davon abweichende
Bauweise zulissig. Als Abweichung a 1 ist an der WaagestraBe ein seitlicher
Gebiudeabstand von hichstens 10,0 m zum Teilbereich MK 2 hin zuldssig.

1.3.2  Im Teilbereich MK 2 ist sowoh! die geschlossene als auch cine davon abweichende
Bauweise zuldssig. Als Abweichung a 2 sind an der WaagestraBe seitliche Gebiude-
abstinde von hichstens 6,0 m und an der Kleinen WollweberstraBe ein seitlicher
Gebiudeabstand von hichstens 15,0 m zum Teilbereich MK 3 hin zulissig.

133 Im Kerngebiet (MK) sind gemiB § 23 Abs. 2 BauNvo Abweichungen bis zu 1,0 m
von den Baulinien zuldssig. Fiir Eingangsiiberdachungen, Windfinge und hnliche
Gebéudeerginzungen sind gréiBere Abweichungen miglich.

1.4 vom Bauordnungsrecht abweichende Mabe der Tiefe der Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Teilbereich MK 2 ist zur WaagestraBe hin cine Tiefe der Abstandsfldchen
von hiichstens 6,00 m nachzuweisen.

{wahrscheinlich ist FS nicht erforderlich, bei max. TH Parkhaus 15 m x 04= Abst fl.tiefe
6 m, im gegenwdrt. Entwurf Planer TH Parkhaus 20m x 04= Abst.fl.ticfe 8 m

>> Gebdude zu hoch!
TH Altes Hotel 15,70 m, Arztchaus 13,65 m, Marienkirche 17,60 m

stbl. Begriindung der Héhe - 2.8. Einfiiqung in vorh. Pegel, erforderliche
Dominantenwirkung - und Abwigung gegen domit verbundene Beeintriichtigung

vorh. Bebauung Wohnhochhaus nicht iberzeugend darstellbor)

1.5 Stellplitze und Garagen, Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVvQ)

1.5.1 In den Teilbereichen MK 1 einschlieBlich MK 1.1 und MK 3 sind gem3B § 12
Abs. 6 BauNVO aberirdische Kfz-Stellplitze und Garagen, sofern sie vom
Gffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, nicht zu lassig.

1.5.2 Regelungen zu Trafo, Anlagen fiir Nutzung Solarenergie gem. § 14 BauNvo
obhdngig von Stgn. neu.sw, Standortfestsetzung im Geltungsbereich?

Solar- und PY-Anlagen diirfen nur auf solchen Fiiichenteilen des Daches, die nicht
in den 6ffentlichen Raum hincinwirken, errichtet werden. Die Elemente sind auf
die Dachfliche zu montieren bzw. in diese zu integrieren, aufgestinderte
Konstruktionen sind unzuliissig. Der Abstand der Elemente vom Ortgang und First
soll mindestens 0,75 m betragen.

Lochfassaden auszubilden. Die Fensterffnungen miissen in horizontaler Richtung
und in vertikalen Achsen zueinander geordnet sein. Der Wandanteil der Fassaden soll
in den Erd- und 1. Qbergeschossen mindestens 20 %, in den dariiber liegenden
Geschossen mindestens 50 o betragen. Fiir Verbindungsbauten zwischen Gebiuden
gelten diese Festsetzungen nicht.

212 Im Kerngebiet (MK) ist als dominierendes Fassadenmaterial Putz, eingefirbt oder
gestrichen in der Palette der Erdfarben, ohne harte Kontraste oder Buntheit,
vorzusehen. In den Erdgeschosszonen sind auch andere Materialien (z.B. Be-
kleidungen mit Naturstein, Keramik, Glas) zulissig.

213 Im Teilbercich MK 2 darf bej entsprechender Geb'ziudenutzung (2.B. Saal, Garage)
abweichend von den Festsetzungen 2.1.1 und 2.1.2 eine zweckgerechle Fassaden-
gestaltung vorgenommen werden.

2.2 Dicher

2.2.1 In den Teilbereichen MK 1 cinschlicBlich MK 1.1 und MK 3 sind die von @ffent-
lichen Bereichen aus sichtbaren Dachfliichen mit Neigungen zwischen 15 und 45°
auszubilden. Fiir Gebdudeverbinder gelten die festgeschriebenen Dachformen nicht.

222 im Teitbereich MK 2 Sonderregelung dhnlich 2.1.2

2.23  Im Kerngebiet (MK) sind von 6ffentlichen Fldchen aus sichtbare Dacheinschnitte
und Dachbalkone an der dem StraBenraum zugewandten Seite nicht zulissig.
Dachausbauten an der dem StraBenraum zugewandten Seite diirfen eine
Gesamtlinge von hiichstens 50 % der Gebdudelinge besitzen. Sie diirfen die Traufe
nicht unterbrechen und sind mindestens 1,5 m von Giebeln und seitlichen
Dachgrenzen entfernt anzuordnen.

2.2.4 Dachdeckung Farbpalette Rot/Braun/Anthrazit?

2.3 AuBenwerbung
Seite Marienkirchplatz, v.o. Leuchtwerbuanerbung mit bewegtem Licht?

Dachwerbung?

MaBnahme triigt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Neubrandenburg).

Planungsgebiet: ca. 1,03 ha
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STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 115
"Siidliches Marktquartier"

Vorentwurf

Gemarkung:  Neubrandenburg Hur 10

Fachbereich Stadtplanung, Wirtschaft und Bauordnung
Abteilung Stadtplanung
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