SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 108 "AM BAHNHOFSTOR"

Aufgrund des § 10 (i. V. m. § 13 (a) des Baugesetzbuchs (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.15 (BGBI. | §. 1722) sowie

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V) i. d. F. der Bekannimachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.15

(GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom xx.xx.xx folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 108 "Am Bahnhofstor”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem

Text-Teil B, erlassen:
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Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVvoO)

1.1 Art:und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 Im Eaufeld MK 1 bis 4 sind Tankstellen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 5§ BauNVC nicht
Zulassig.

1.1.2 Im Baufeld MK 1 bis 4 sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

1.1.3 Im Baufeld MK 4 sind Vergntigungsstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht
zulassig.

1.1.4 Im Baufeld MK 1 bis 3 sind die ausnahmsweisen Wohnungen nach § 7 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

1.1.5 Im Baufeld MK 4 sind Wohnungen zulassig, wenn diese durch die allgemein
zulassigen Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 1 und 2 (ohne Vergniigungsstatten)
BauNVO nicht eingeschrankt werden.

1.16 GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die einzuhaltenden
HoéhenmaRe die Oberfliche des Gehweges am Gebaudeeingang bestimmt.

1.1.7 Als Traufhéhe gilt im Fall eines Staffelgeschosses die Héhe der Fulboden-
oberkante tber dem obersten Vollgeschoss. Die Briistung ist materialmafig
transparent abzusetzen. Als Firsthdhe gilt stets der oberste Punkt der Dachein-
deckung.

1.1.8 Im Baufeld MK 2 bis 4 ist das Geschoss ab Oberkante Fuboden von 11,50 m
nur als Staffelgeschoss mit einem RUcksprung der AuRenwand von mindestens
2,50 m zulassig.

1.1.9 Beim Staffelgeschoss ist ein DachUberstand von max. 0,50 m zuléssig. Das
transparente Gelander ist mindestens 0,20 m hinter der Auenkante der
darunterliegenden Fassade anzubringen.

1.1.10 Fur Erker, Giebel und Risalite kann von der festgesetzten Traufhthe bis zur
Héhe eines Geschosses bzw. bis zur Firsthéhe auf max. 20% der Gesamt-
fassadenlange ausnahmsweise abgewichen werden.

1.1.11 Steliplatze und Nebenanlagen sind nur auf den gesondert ausgewiesenen
Flachen TG (Tiefgarage) und im Baufeld MK 4 in einem (Anzahl 1) Park-
geschoss ab dem 1. Obergeschoss zuldssig. Die Ausbildung des obersten
Geschosses als Parkdeck ohne Uberdachung ist unzulssig.

1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.2.1 Folgende Ausnahmen von der Einhaltung der Baulinie werden geman § 23 Abs.
2 und 3 BauNVO zugelassen:
- geringflgige Abweichungen von max. 0,30 m auf max. %4 der Fassadenlénge
- Rickspringe von der Baulinie von max. 1,00 m auf max. % der Lange der
Baulinie

1.2.2 Im Baufeld MK 2 sind im Bereich der Baulinie Arkaden im Erdgeschoss durch
Rucksprung der AuRenwand bis zu 5,00 m zulassig.

1.2.3 Vordédcher zur Stargarder Straf3e und Poststrafle diirfen die Baulinie und
Baugrenze um 1,00 m und an der Markgrafenstral?e und Ringstraite um 0,75 m
uberschreiten.

1.2.4 Im Baufeld MK 4 ist, wenn nicht an die Baugrenze zur 1. Ringstralte gebaut
wird, eine Einfriedung von mindestens 1,50 m Hohe vorzusehen.
1.3 ErschlieBung/Leitungsrechte

1.3.1 Die Flache mit Leitungsrecht in den Baufeldern MK 3 und MK 4 darf im Bereich
der Gasleitung nur nach Zustimmung vom Versorgungstréger Uberbaut werden.

1.4 MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

1.4.1 Bei Abgang eines als erhaltenswert festgesetzten Baumes ist am gleichen
Standort ein Baum gleicher Art neu zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

2 Grtliche Bauvorschriften (iber Anforderungen an die ukere Gestaltung
baulicher Anlagen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

21  zu den StraBenseiten gerichtete Fassaden

2.1.1 Die Fassaden sind in inrem horizontalen Aufbau in Sockel-/Erdgeschoss,
Obergeschoss{e) und Dach zu gliedem.

2.1.2 Die Fassaden sind in inrem vertikalen Aufbau so zu gliedem, dass optisch
Abschnitte mit einem Verhaltnis Wandhohe:Frontbreite von héchstens 1:2
entstehen.

2.1.3 Die Sockelzonen der Gebaude sind bis max. 0,30 m bis tiber OK Gehweg
zulassig.

2.1.4 Die Erdgeschosse der Gebaude im Baufeld MK 1, 2 und 4 sind gestalierisch
zu betonen.

2.1.5 Zu den StraRenseiten sind, auler an der Markgrafenstrale ab dem 1. OG,
Balkone nicht zuldssig.

216 Die Fassaden sind so auszubilden, dass die Offnungen in horizantaler
Richtung und in vertikalen Achsen zueinander geordnet sind. Grundsatzlich
sind in den Obergeschossen rechteckige stehende Fensterformate zu
verwenden. Die Glasflachen im Erdgeschoss (Baufelder MK 1 und MK 2)
mussen stehende oder quadratische Formate aufweisen oder sind durch
Teilungen entsprechend zu untergliedem.

Ausnahmsweise darf bei entsprechender Gebaudenutzung eine davon
abweichende zweckgerechte Fassadengestaltung vorgenommen werden.

2.1.7 Das Staffelgeschoss im Baufeld MK 3 ist mit einem Materialwechsel in
Glas/Metall und anderer Gliederung und Héhe als in den Baufeldem MK 1, 2
und 4 auszubilden.

2.1.8 Bei Neubauten sind die Fassaden als Putzfassaden, aus Naturstein (Ziegel)
oder mit grofiformatigen Natursteinplatten auszufihren. Andere Materialien
zur Fassadengliederung sind auf héchstens 30 % der Fassadenflache
zulassig.

2.1.9 Bei Neubauten muss die Farbgebung der Fassaden innerhalb der Hell-
bezugswerte 30 und 70 liegen, davon ausgenommen sind Gliederungs-
elemente der Fassaden. Fassaden benachbarter Geb&ude durfen nicht in
derselben Farbe ausgefiihrt werden

2.1.10 Technische Bauteile wie Rauchabzugs- und Laftungsanlagen und Aufzugs-
anlagen mussen mindestens 2,00 m hinter der Stralenfassade liegen.

2.2  Décher

2.2.1 Bei Neubauten sind zur Straenseite Gauben und Zwerchhauser mit
stehendem Format auf hdchstens 30 % der Firstldnge eines Gebaudes
zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

2.2.2 Die Hauptdacher auf Gebauden, die an Strallen grenzen, sind mit Neigungen
zwischen 10° und 45° auszubilden. Fir Gebéudeverbinder und mittig
liegende Dachflachen gelten die vorgeschriebenen Neigungen nicht.

2.2.3 Anden den Strallen zugewandten Dachseiten diirfen Dachausbauten eine
Gesamtlénge von héichstens 50% der jeweiligen Gebdudelange besitzen. Die
Ausbauten sind mindestens 1,5 m von Giebeln und seitlichen Dachgrenzen
entfernt anzuordnen.

2.2.4 Glasierte Dachmaterialien sind unzulassig. Grindécher sind anteilig bis max.

50% zulassig.

2.2.5 Auf den den Stralen abgewandten Dachseiten sind Solar- und Photoveltaik-

Anlagen nur zulassig, wenn sie ohne Abstand auf die Dachflache montiert
bzw. in diese integriert sind. Aufgestanderte Konstruktionen sind unzuléssig.

2.2.6 Technische Anlagen im Dachbereich sind einzuhausen.
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Fenster, Vordédcher zur StraBenseite

2.3.1 Grundsétzlich sind rechteckige stehende Fensterformate zu verwenden. Bei

funktioneller Notwendigkeit sind fir untergeordnete Ofinungen ausnahms-
weise andere Formate zulédssig.

2.3.2 Vordacher tber Offnungen im Erdgeschoss dirfen nur aus Metall und/oder

2.4

transparentem Material bestehen. Markisen sind in den Farben weil3, beige,
ret und grin zuldssig.

Einfriedungen

2.4.1 Einfriedungen von Nebenanlagen an der Ringstralie sind mindestens 1,50 m

hoch auszubilden. Auch geschnittene Hecken sind zulassig. Zur
Markgrafenstraie sind Einfriedungen in einer Héhe von 1,00 - 1,30 m
zulassig.

2.4.2 Angrenzend an die 6ffentliche Gedenkstétte sind bei Einfriedungen in MK 2,

2.5

MK 3 und MK 4 keine Hainbuchenhecken zulassig.

Werbeanlagen

2.68.1 Werbeanlagen durfen an den Stralenfassaden in den Baufeldern MK 3 und

4 nur im Bereich des Erdgeschosses und bis zu 0,20 m unterhalb der
Brustungskante des 1. Obergeschosses angebracht werden. Sie durfen nur
in Form ven Einzelbuchstaben oder Zeichen auf die Fassade gesetzt ader
als Ausleger ausgefiihrt werden,

2.5.2 Auf Dachern angebrachte sowie tber die Firsthhe ragende Werbeanlagen

sind unzuldssig.

2.5.3 Werbeanlagen mit bewegten Teilen und/cder wechselndem und bewegtem

Licht (einschl. LED-Bildschirme) sowie Werbeanlagen, die mit Spiegeln
hinterlegt sind, sind nicht zulassig.

Zur Stargarder Strafie und zur Poststra3e in den Baufeldern MK 1 und 2 sind
Werbeanlagen als LED-Bildschirme oder in vergleichbarer Art und Wirkung
nur im Erdgeschoss (Fensterbereich) zuldssig.

2.5.4 Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen drfen nicht mehr als 0,20

m gegentber der Fassadenoberflache hervortreten. Ausleger dirfen nicht
mehr als 0,90 m verkragen und ihre Tiefe darf 0,20 m nicht Uberschreiten.

2.5.5 Werbeanlagen durfen Gliederungselemente der Fassaden nicht beein-
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tréchtigen, sie sollen von diesen einen Abstand von mindestens 0,10 m
einhalten. Firmen- und Hinweisschilder an Eingangsbereichen sind gestal-
terisch unmittelbar beieinander anzubringen. Kabelfithrungen elektrischer
Zuleitungen durfen nicht sichtbar sein.

Ordnungswidrigkeiten

QOrdnungswidrig geman § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den
Festsetzungen zum horizontalen Fassadenaufbau, zur Ausrichtung der
Fassadendffnungen, zur Farbigkeit der Fassadenmaterialien, sowie zu Art
und Anbringungsort von Werbeanlagen zuwiderhandelt. Wer ordnungswidrig
handelt, kann gem&f § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufte bis zu 25
TEUR belegt werden.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVvO)

II' Kerngebiet §7 BauNvo
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)
GRZ Grundflachenzahl als Hichstmani § 19 BauNvQ
in-m Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und HéchstmaR ~ § 16 Abs. 4 BauNvO
GFZ Geschossflachenzahl als Héchstman § 20 BauNvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNvO
r——— Baulinie § 23 Abs. 2 BauNvO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvO

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
I::] Stralenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

E:l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Bereiche chne Ein- und Ausfahrt

Grunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunfiachen
[ﬂ &ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@

Sonstige Planzeichen

Erhalten von Bdumen

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagenund § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Stellplatze (Tiefgarage)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

-+—s—s—  Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
'l:l'l:l'll_:n:l_ . %
e, Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
[Grormxstang] besonderer Nutzungszweck Gedenkstatte
» zu féllende Baume

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bodendenkmal "Altstadt Neubrandenburg™

geschitzte Bdume
{Erfassungszeltraurmn Juli 2016}

§ 18 und 19 NatSchAG M-V

9. Bestandsangaben

Flurgrenze

e—————o  Flursticksgrenze

452

Flurstiicksnummer
Hauptgebaude

Nebengeb&ude

o 1807 Héhenpunkt, bezogen auf HN
Anschlagséule

Denkmal

Baumbestand

Nutzungsschablone:

Baufeld / Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Geschossigkeit | Traufhohe max.

Bauweise Firsthéhe max.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S. 2414),
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. |
$.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.13 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert
durch Gesetz vom 22.07.11 (BGBI. 1 S. 1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) }i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.15 (GVOBI. M-V S. 530)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 05.05.98 (GVOBI M-V S. 503, 613), geandert durch Gesetz vom 20.05.11 (GVOBIL
M-V 8. 323)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V} i. d. F. der
Bekanntmachung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205}, geandert durch Gesetz vom
13.07.11 (GVOBI. M-V S. 777)

Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 17.02.15, offentlich bekannt gemacht am
19.02.15 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 20.02.15,
zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom 26.03.15 mit der 1. Satzung
zur Anderung der Hauptsatzung, 6ffentlich bekannt gemacht am 10.04.15 unter
www.neubrandenburg.de , in Kraft getreten am 11.04.15

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 a Abs. 1
BauGB) der Stadtvertretung vem 31.03.16. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren geman § 13 a BauGB aufgestellt. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiusses ist gemai § 2 Abs. 1 5. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Haupt-
satzung durch Abdruck im Stadtanzeiger am 18.05.16 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) am beteiligt worden. In diesem Rahmen
erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

3. Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist geman
§ 2 Abs. 2 BauGB am erfolgt.

4. Die von der Planung bertihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind gemaRk §
4 Abs. 1 S. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat gemaR § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am den Entwurf
des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Neubrandenburg, Friedrich-Engels-
Ring 63, Abt. Stadtplanung, gem&n § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 8. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am im Stadtanzeiger ortstblich bekannt
gemacht worden.

Siegel
Neubrandenburg, Der Oberbirgermeister
7. Der katastermaBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priffung nur grob
erfolgte, da das ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt
8. Die durch die Planung berthrten Behérden und Tréger Sffentlicher Belange sind geméanR:
§ 3 Abs. 2 S. 3 BauGB am von der offentlichen Auslegung unterrichtet und

gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Stadtvertretung hat die gemaf § 3 Abs. 235. 4. V. m. §4Abs. 2S.1und§ 1 Abs. 7
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und Tréager
Sffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3Abs. 2 5. 4
BauGB mitgeteilt worden.

10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B),
wurde gemdan § 10 Abs. 1 BauGB am von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadt-
vertretung vom gebilligt.

11.Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit gemaf § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des
Landes Meacklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel
Neubrandenburg, Der Oberblirgermeister
12.Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und aber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist gem&R § 10 Abs. 3 S. 1 und 4 BauGB . V. m. § 15 Abs. 1 der
Hauptsatzung am im Stadtanzeiger crtstiblich bekannt gemacht worden. in
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und ven Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gem&R § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des in Kraft
getreten.

Geltungsbereichsgrenzen

im Norden:  die Stadtmauer,

im Osten: die Geb&ude Markgrafenstrae 8 und 10,

im Suden: die Poststralle (nérdliche Bordsteinkante) und
im Westen:  die Stargarder Strafe (6stliche Bordsteinkante)

Planungsgebiet: ca, 0,65 ha

Ubersichtsplan

STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 108
“"Am Bahnhofstor"

Vorentwurf

Gemarkung: Neubrandenburg, Flur: 10
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