Aufgrund des § 10 des i.d. F.der

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.3018), sowie des § 86 der L

SATZUNG DER STADT NEUBRANDENBURG
Bebauungsplan Nr. 104 "Weitiner Hohe'

durch die vom

102), geandert durch Gesetz vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach

(LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S.

08.10.09 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 104 "Weitiner Hohe", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A
Planteil |

GRZ 0.8
OK Gebéude
max. 15m

GE_ 2| GRZ 038
OK Gebéude
max. 15m

lantefl

externe -
Flur 14 Teile der Flurstiicke 129, 128, 131

»
Teilbereich 5

externe i a -
Flur 14 Teile der Flurstiicke 110, 111, 112, 113, 102/3, 104

Teilbereich 6

externe a -
Flur 14 Teile der Flurstiicke 279, 223, 225, 283/3

Planzeichenerkldrung

1.1 At der baulichen Nutzung 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

[e=]

1.2 Mat der bauiichen Nutzung

eingeschrankies Gewerbegebiel 8 8BauNVO

8 9 Abs. 1Nr. 1BauGB

GRZ08 Grundfiachenzah! 8 16 BauNvO

Oberkante Gebude als Hochstmat 816 BauNVO

iber Verkehrsfiiche

oK1sm

16 Abs. 5 BauNVO

1.3 Bauweisen, Baugrenzen 8 9Abs. 1Nr. 2BauGB.

- 823 Abs. 1 u. 3BauNvO

Baugrenze

° offene Bauweise 822 Abs. 4 BauNvO

1.4 Verkehrsflichen 8 9Abs. 1N 11 BauGB

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Privatstrae

Stratenbegrenzungsiinie

Flichen fir den Luftverkehr

Start- und Landebann fir Ulialeichtflugzeuge

«01 0

1.5 Flichen fir Versorgungsanlagen § 9Abs. 1Nr. 12 BauGB.

D Elelriziét

1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9Abs. 1Nr. 13 BauGB.
unteridisch

X x x Abriss
oberirdisch

1.7 Grinflachen

§ 9Abs. 1Nr. 15 BauGB

Grinflache
Zweckbestimmung: nalurbelassen

privat

$ 9 Abs. 1N 20,25
Abs. 6 BauGB

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBahmen und
Flichen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fichen fir MaBiaahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen
von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

2. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches 8 9Abs. 7BauGB
des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Flachen § 16 Abs. 5 BauNVO.

unterschiediicher At der baul. Nutzung
Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungs- 8 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
beschrnkungen oder fiir Vorkehrungen

2um Schutz gegen schadiche Unwel-

einwirkungen im Siane des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes.

-
DEX|

3. Nachrichtliche Ubernahme

(-

4. Darstellung ohne Normcharakter

Trinkwasserschutzzone lll B

Flurstiickseingrenzung mit Flumummer, Flur 1
der Gemarkung Weitin

Mafketle
vorhandenes Wohngebaude, Abriss geplant
vorhandenes Nutzgebaude, Abriss geplant

Baufeld mit Nummerierung

Teilbereich mit Nummerierung

5. Ortliche Bauvorschriften § 86 (LBauO M-V)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auigrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 i. V. m.
Stadtvertretung vom
istgemafs § 2 Abs. 1S. 2 Bau GB i.V.m. § 15 der Hauptsatzung durch Abdruck im Stadtanzeiger

08.10.08 . Die ortsiibliche des

§1 Abs. 3 BauGB) der
s

am 29.10.08 erfolgt.

2. Die fiir Raumordnung zustandige Stelle ist gema § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumord-

nungsgesetz (ROG) am 30.10.08 beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig
die i (

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 01.04.09

§17 Abs. 11

bis 17.04.09 durchgefiinrt worden.

4.

5. Dievon der Planung beriihrten Behdrden und Trager dffentlicher Belange sind gemat § 4 Abs. 1
S.1BauGB mit Schreiben vom 16.02.09 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

6. Die Stadivertretung hat gemas § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 28.05.09 den Entwurf des
a und zur ifentiichen Auslegung bestimmt.

Die iber den
BauGB am 16.02.09 erfolgt.

7. DerEntwurf des
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom

der Dienst

bestenend aus der

ten in der

mit den Gemeinden ist gemé § 2 Abs. 2

(Teil A) und dem
02.07.09 bis zum 03.08.09 wéihrend

Stadiplanung, gemaf § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB dffentich ausgelegen.

Die 6ffentiiche Auslegung ist gemé § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kbnnen, am 24.06.09 im Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden.

8. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK
durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kbnnen nicht

abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den 09.10.2009

9. Die durch die Planung beriinrten Behdrden und Tréger dffenticher Belange sind gemat § 3 Abs. 2
S.3BauGB am 26.06.09 von der dffentlichen Auslegung unterrchtet und gemat § 4 Abs. 2

Siegel

LAM.

BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10.  Die Stadivertretung hat die gemafs § 3 Abs. 2S. 4. V. m. § 4 Abs. 2. 1 und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager éffentiicher Belange
am 08.10.09 geprift. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB milgeteill worden.

11, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
09 von der Stadivertretung als Satzung besch

gema § 10 Abs. 1 BauGB am 08. 3
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadivertretung vom 08.10.09

gebilligt.

12, Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestel
(Teil B), wird hiemit gemats § 5 Abs. 4 S. 1 d

. M. Leschke
Referatsleiter Kataster & Vermessung

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
ter

53, Abt.

lossen.

Vorpommenn (KV M-V) ausgefertigt.

Neubrandenburg, 19.10.2009

13, Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Diensistunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemé
§10 Abs.3S.1und 4 BauGBi.V.m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am 21.10.09 im

ist auf die

Siegel

ortsiiblich worden. In der

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 2141, BauGB) und weiter auf Faligkeit und Eridschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 KV M-/
hingewiesen worden.
Die Satzung ist gem:

. H. Walter

gez.i.
Der Oberbilrgermeister

0§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit Ablauf des 21.10.09 in Kraf getreten.

Rechtsgrundlagen:

(BauGB) 1. d. F. der

geéndert durch Gesetz vom 24.12.08 (BGBI. | S. 3018)

- Baunutzungsverordnung (BauN\VO) . d. F. der Bekann
zuletzt geandert durch das u

vom 23.09.04 (BGB. | S. 2414), zuletzt

tmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
ind vom 22.04.93

(BGBI. |'S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung) i. d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO- MV) vom 18.04.06 (GVOBI. MV S. 102),

geéandert durch Gesetz vom 23.05.06 (GVOBI. M-N'S. 194)

- Geselz iiber die und L

des Landes

(Landes
Gesetz iiber

2873)

Geselz zum Schutz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S. 1), zuletzt geéndert

LPIG) i.d. F. der

vom 05.05.98 ( GVOBI. M-V S. 613),
zulelzt geandert durch Gesetz vom 14.07.06 (GVOBI. M-V S. 560)
nd L

u

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V S. 567)

andes (
machung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéindert durct

(GVOBI. M-V S, 410,413)

- Hauptsatzung der Stadt Neubrandenburg vom 08.08.02 i. d. F. der Bekannimachung vom 21.08.02,
(Stadtanzeiger Nr. 11, 11. Jahrgang), zuletzt geandert durch Beschluss der Stadtvertretung vom

03.03.05, in Kraft am 24.03.05 (Stadtanzeiger Nr. 3, 14. Jahrgang)

Bnat! 25.
03.2002 (BGBI. | S. 1193) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geselzes vom 12.12.2007 (BGBI. | S.

M-V)i. d. F. der Bekannt-
h Gesetz vom 14.12.07

hG) vom

Geltungsbereichsgrenzen:

durch die nordéstiche Grenze des Flurstiickes 46/6 , Flur 1, Gemarkung Weitin ,
durch die siidastliche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin,

durch die siidwestiche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin,
durch die nordwestiiche Grenze des Flurstiickes 46/6, Flur 1, Gemarkung Weitin.

Text - Teil B

11
111

Pl htliche F
gemé § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléissigen
Nutzungen "Anlagen fir kirchliche, soziale und itliche Zwecke" und "Vergnii Atten” nicht zulissig.

Die im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg ) gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe sind nur zulissig, wenn sie in unmi Sumlichy iebli

mit , Wartungs-, Reparatur- und
folgender Brangen zum Gegenstand haben:

- Nahrungs- und Genussmittel -
- Drogeriewaren und Apothekenbedarf -
- Textilien und Bekleidung -
- Schuhe und Lederwaren

- Spielwaren

- Sportartikel und Campingbedarf -
- Uhren, Schmuck, Foto und Optikartikel -
- Musikalien und Tontrager - Beleuchtungsartikel
- Glas, Porzellan und Geschenkartikel - Heimtextilien

- Radios, HIFI-, Telefon- und Faxgeréte, Computertechnik - Mabel

- Schreib- und Papierwaren - zoologischer Bedarf
Der Einzelhandel muss dem Gewerbe, Handwerk oder Grofhandel untergeordnet sein.

stehen und nicht den Vertrieb/Verkauf

Haushaltswaren
Biicher und Zeitschriften
Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse
und Ahnliches

Antiquitéten

Elektrische Haushaltsgeréte

Fir geschlossene Baukdrper wird in allen Baufeldern eine maximal zuléssige Gebaudehdhe von 10 m festgesetzt.
Die maximal zuléissige Geb&udehshe von 15 m in den Baufeldern 1 und 2 bezieht sich auf die Photovoltaikelemente
iber den geschlossenen Baukorpern.

Gemal § 18 BauNVO wird als fiir die eil a Ghen die
Gelandeoberflache bestimmt.

MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Baumfallungen sind im TB 1.1 10 Laubbume, im TB 3.2 10 Laubbéume und im BF 19
Laubbume gem. Pflanzliste 1 (StU 16/18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Fertigstellung erfolgt bis 2
Jahre nach dem Baubeginn der ErschiieRungsarbeiten.

In den TB 1.1, 1.2, 3.1 und 3.2 werden Geholzhecken mit Uberhéltern gem. Pflanzliste 2 als Ausgleichsmatinahmen
festgesetzt.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser verbleibt auf dem Grundstiick und wird dortim TB 2 zur spéteren Verdunstung und
Versickerung zuriickgehalten.

124

Ersatzmanahmen

Inden TB 4, 5 und 6 werden drei externe
Die ehemals
fon 20 0

chen (im on
genutzten Fliichen sind zu beraumen, einzuebnen und
Als Initi sind kleinrumig Hei

daverhatt der gem.
Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Realisierung hat innerhalb von zwei Jahren nach gesetzlicher Inkrafttretung des.
B-Planes zu erfolgen.

Fléchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
-La §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fiir die im als ei
§1Absatz 4 BauNVO i i 4 i (IFSP) unter
der vorhandenen Bebauung pro m2 in dB(A) gema folgender Tabelle als Hichstwerte festgesetzt:

sind nach

Gebietsnutzung Schallleistungspegel

Baufeld gem. B-Plan Lw't (IFSP) Lw"n (IFSP)
BF 1 GE 56 dB(A)m’ 48 dB(AYm®
BF2 GE. 57 dB(AYm’ 49 dBAYm®
BF3 GE¢ 60 dB(AYM’ 52 dB(AYm®

Auf den 0.g. Flchen diirfen nur solche Anlagen errichtet und betrieben werden, die die angegebenen IFSP pro
dB(A)/m2 (Lw") bzw. die mafigeblichen Richtwerte an der jeweiligen Baufeldgrenze nicht iiberschreiten.

Fir i i oder
Nachweis zur Ei der
nach TA Larm zu erbringen.

im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens ist ein
i Richtwerte an i

Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Im TB 1.1 ist eine funfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hochstammen (StU 16/18 cm
bzw. Hihe 250 bis 300 cm) und vier gegeniiberliegenden Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Stréuchern (3xv,
Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 8 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.

Im TB 1.2 ist eine Schutzhecke, bestehend aus fiinf Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Stréuchem (3xv,
Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 8 m zzgl. einer beidseitigen Pufferzone von je 5 m herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.

Im TB 3.1 ist eine dreireihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder Hochstammen (StU 16/18 cm
bzw. Hohe 150 bis 175 cm) und zwei gegeniiberliegenden Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strauchem
(3xv, Hohe 80 bis 100 cm) in einer Gesamtbreite von 5 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Im TB 3.2 ist eine finfreihige Schutzhecke, bestehend aus einer Reihe Heister oder
Hochstammen (StU 16/18 cm bzw. Hohe 150 bis 175 cm) und vier gegeniiberliegenden
Reihen aus niedrigen bis mittelhohen Strauchern (3xv, Hohe 80 bis 100 cm) in einer

Gesamtbreite von 6 m zzgl. einer vonje5m und
dauerhaft zu erhalten.
Pflanzgebote
Pflanzliste 1 Pflanzliste 2
Baume: Heister:
- Berg-Ahorn (Acer - Vogel-Kirsche (Prunus avium)
- Spitz-Ahomn (Acer - Trauben-Kirsche (Prunus padus)

- Stiel-Eiche (Quercus robur)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- Wei-Dorn (Crataegus monogyna)
- Hasel (Corylus avellana)

Pflanzliste 3
Heister: Straucher:

- Pfaffenhilitchen (Euonymus europaeus)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Stiel-Eiche (Qercus robur)
- Schwarz-Birke (Betula nigra)

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
- Silber-Weide (Salix alba)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Himbeere (Rubus idaeus)

- - Hunds-Rose (Rosa canina)

- Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus) - Schieh-Dorn (Prunus spinosa)

- Sal-Weide (Salix caprea) - Gold-Johannisbeere (Ribes aureaum)
- Grau-Weide (Salix cinera) - Kornelkirsche (Cormus mas)

- Hartriegel (Comus sanguinea,

- Cornus stolonifera)

Flachen mit

indungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Biumen, und i Is

9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Die an der westlichen Grenze innerhalb des Plangebietes vorhandenen Laubbaume sowie die
i U El imi 0 sind wahrend der u

aus
schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duRere

geman § 86 L

(LBauO M-V)

Die Fassaden der Geb&ude sind nicht in der Farbe reinweil zulassig.

<«——>  Hauptfissichiung \m Nordostan:
im Siidosten:
im Siidwester
Nutzungsschablone im Nordwesten:
Planungsgebiet: ca.7,1 ha
Gebietsbezeichnung Grundfléchenzahl
Bauweise max. zulissige Hohe
baulicher Anlagen
Ubersi
Hinweise
- La und Ho in Meter, Ho des Bestandes beziehen
sich auf HN.

Stand Topografie: Januar 1995 - Januar 2002
Stand Kataster: ~ August 2009
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