SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN WANGELIN

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB AR
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Plangrundlage: Auszug aus der ALK

Bezeichnung: Gemarkung: Hohen Wangelin

Datum der Erstellung: 04.06.2013

Genehmligungsnummer: 5111007

Herausgeber: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt Waren

Kennzeichnung der vorgenommenen Anderung: Ubernahme der dxf-Datei, mit den H8henschichtlinien der Ausfilhrungsplanung des Solarparks der ET Solutions AG
Zweck der Vervielfaltigung: Plangrundiage

Bebauungsplan Nr. 3 "Erweiterung Industriegebiet" der Gemeinde Hohen Wangelin von Marz 1997 (Ausschnitt des Ursprungplanes, unmalstéblich)
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Flanurkunds vom 240397

MaNstal 1 1000

tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Erweiterung Industriegebiet" Solarkraftwerk Hohen Wangelin |

Planzeichenerklarung

Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
S O Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO
Photovoltaik mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

§§ 16-21 BauNVO
GRZ 0,35 max. Grundflachenzahl

Humax. max. Héhe baulicher Anlagen Uber Geldnde-
niveau, es gelten die aufgemessenen
Geléndehsdhen It. Planzeichnung

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVvO

memmmmmmem - Baugrenze

Verkehrsfléchen §9 (1) Nr. 11 BauGB
und (8) BauGB

Strallen- und Verkehrsflachen

StraRBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Geh- und Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen §9(1) Nr. 20 und
und Flachen zum Schutz zur Pflege und Nr. 25 und (6) BauGB

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung far
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen: § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 3

Il. Darstellung ohne Normcharakter

O Flurstlicksgrenzen Bestand vermarkt

Flurstiicksgrenzen Bestand unvermarkt

""""""""""""" Nutzungsartengrenze

z.B. i5‘3- Nummer des Flurstiickes
’7/// vorhandene Gebaude und bauliche Anlagen
9 g
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl

Ende der Nutzungsdauer
max. Héhe baulicher Anlagen

Teil B - Text

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11und § 14 BauNVO

1.1 Baugebiet

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik" festgesetzt.

1.2 Art der Nutzung im SO
Das Sonstige Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung "Photovoltaik" dient der Errichtung und dem

Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlielich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen.

Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus:
- Photovoltaikmodule
- Photovoltaikgestelle (Unterkonstruktion)
- Wechselrichterstationen
- Transformatorenstationen
- Einfriedungen

2. Mal der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO

2.1 Hohe der baulichen Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Hthe der baulichen Anlagen wird auf max. 3.50m Uber Gelandeniveau fir die PV-Gestelle
sowie Nebenanlagen/ Gebzude und sonstigen elekirischen Betriebseinrichtungen festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe der baulichen Anlage gilt die vorhandene
Gelandeoberflache.

Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

2.2  Grundfidchenzahl §16 und §19 (4) BauNVO

Die Grundflachenzahl ist mit max. 0,35 festgesetzt. Die fir die Ermittiung der Grundflache
mafgebende Flache, ist die Fléche innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik (SO-PV),

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig.

3. Zeitraum der baulichen Nutzung §9 (2) BauGB

Die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVQ mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik ist bis zum 31.12.2037 zulassig. Als Folgenutzung wird Gewerbe- und
Industriegebiet festgesetzt.

Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Einfriedung der Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nir. 5 LBauO M-V)

Die Hohe der Gelandeeinzéunung darf maximal 2.50m Uber Gelandeniveau betragen.

Die Einz&unung ist als Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufilhren. Zur Gewahrleistung der
Kleintiergéngigkeit ist fir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm einzuhalten.

HINWEISE

Generelle Minimierung baubedingter Beeintréchtigungen

Zur Vermeidung und Minderung ven Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind wahrend der Bauphase folgende Schutzmafinahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und Baustrafen

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes

- ordnungsgemafe Entsorgung von festen Abfallen, Motorélen, Schmierélen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengefdhrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverzigliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehdrde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
anderen Gegenstanden militarischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfaroungen entdeckt werden, ist unver-
zlglich die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenk- malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach
Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG M-V).

Préambel:

Aufgrund

- des § 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23, 09. 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzunggverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58, zuletzt geéndert durch Art, 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung VOM ........ccoveevie s sssereenns folgende Satzung der

Gemeinde Hohen Wangelin tber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 "Erweiterung Industriegebiet” Solar-

kraftwerk Hohen Wangelin fiir das Gebiet Gemarkung Hohen Wangelin, Flur 2, Flurstick 13/38, 13/39 und 13/40

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 08.05.2012. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Landkurier des Amtes Seen-
landschaft Waren am 26.05.2012 erfolgt.

1.
Hohen Wangelin, den Der Blirgermeister
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gem. §17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 04.07.2013 beteiligt worden,

2.
Hohen Wangelin, den Der Biirgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ..........ccccceeveree. den Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit Begrlindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

3.
Hohen Wangelin, den Der Blrgermeister
Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange, sind mit Schreiben vom ...coooevoveevvveeveeenn.. tber
die dffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

4.
Hohen Wangelin, den Der Birgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .......c.ccccecvvnee. bis zum ..., nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
unberticksichtigt bleiben kénnen und

5, |- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

AL v cisnsnnimnsnion durch Veréffentlichung im "Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren" ortsliblich

bekanntgemacht worden.

Hohen Wangelin, den Der Burgermeister

Der katastermabBige Bestand am ............cceevv.e. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Waren, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange am ...........cccocvvvvien. gepriift, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohen Wangelin, den Der Birgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text

wurde am .......ccoeeeen. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........c..o....... gebilligt.

Hohen Wangelin, den Der Bilrgermeister

Die Genehmigung dieser Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem
Teil B - Text wurde mit Verfigung der zustandigen Verwaltungsbehrde VO ......ccoovieereevenenesssenessnenns

R LR mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden
durch den satzungsandernden BeschIUSSs VOM .........ocoooveeevveveveiversressone erflllt.

Hohen Wangelin, den Der Blrgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B -
Text wird hiermit am ........ccocoeeeeens ausgefertigt.

10.

Hohen Wangelin, den Der Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am .................... durch Veréffentlichung im "Landkurier des Amtes Seenland-
schaft Waren" ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
11./'etzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
1(§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden, Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Ver-
offentlichung am .......ccoecevivevnnnne, rechtskraftig geworden.

Hohen Wangelin, den Der Burgermeister

Gemeinde Hohen Wangelin
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Erweiterung Industriegebiet" Solarkraftwerk Hohen Wangelin |

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
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