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Satzung der Hansestadt Demmin iiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9

"Dronnewitzer StraBe"

zur Errichtung von 9 Eigenheimen
fiir die Flurstiicken 333/1, 333/2, 335 und 421/1 der Flur Nr. 3 der

Gemarkung Stuterhof = - |

Aufgrund des § 7 des Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Fassung vom 28.04.1993 (BGBL. I, S. 622) wird nach Beschluﬁfassung
durch die Stadtvertretung vom 28.06.1995 und mit Genehmigung der

hoheren Verwaltungsbehirde folgende Satzﬁng iiber den Vorhaben-

Teil A : Planzeichnung
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und Erschliel}ungsplan Nr. 9 zur Errichtung von 9 Eigenheimen in
der Dronnewitzer Strafe fiir die Flurstiicken 333/1, 333/2, 335 und
421/1 der Flur 3 der Gemarkung Stuterhof in der Hansestadt Demmin

‘bestehend avs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) er-

lassen:
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Planlegende

I.  Planzeichnerische Festsetzungen

1. Art der baylichen Nutzung

gem. § % (i) Nr. 1 und & Baugs

- I el = e e
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Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNvD

2. Mal der baulichen Nutzung

;
|

gqem. § ¢ (1) Nr. 1 Bau@® und §§ 16 - 20 BauNvo
H'L .Grundtlichenzahl
mex. Gaschodflichenzahl
II Zahl der Vollg;schosse, Hichstgrenze
3. auwei n

gem. § ¢ (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvo

:

ZﬁL nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig

————— Baugreanze ¢
b

i

-_— 8tallung der baulichan Anlagen E
4. Verkehrsflichen :
i

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGE E
k&

StraBenverkehrsfliche ;

i

8
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— Fahrbahnbagrengungslinia

vl Tt

Fuwag

[_T_,j

Offentliche Parkfliéche

A—-D

gtragenraumtsilbereich

gichtdraieck

5. iinfl3

gem. § 9 (1) Nr. 15 BaugB

6.
gex. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
=—rv = Trinkwasserleltung
sW__ . '
-¢— &~ Sehmutzwasserleitung
oA
~&=—4&~ Regenwasserleituag
7.

§ 9 (1) ¥r. 12 und 14 BauGE

®
®

Osw

gem.

Bohoutzwassersammelschacht
Ragenvassarsanmalechacht

{ibargabepunkt Schmutzwassar in private gSammellelituny zur
biologischen Klkranlage am "Autohaus Kotte'

{ibargabepunkt Regenwasser ia private Sammelleitung zur
Ableitung in den Vorflutgraben am '"Baumarkt"

Oaw
OT‘H

Anschkluf an die zantrxle Wassearversolgung

II.

2.

36

III.

1.

1.

1.‘.

1.5.

ST RERTIR_ - L VAN

* Hy Fauerldschhydrant
-%k—- Btrafienbeleuchtung

AnschluB an die Stromvarsorgung °

ige Planzei

¢renze deg riumlichen Geltungsberaiches des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes

Kennzeichnungen

dnungsnu

(:) Fluratilcksnummar

— 4 ~— Mittelspannungsleitung

Drénnewlitzer straBe; oOrtsverbindungsweg

ORGIAEW. STR,
——r—— Deammin=~DrSnoewitz

Vorhandene Babauung

Vorhandene tffentliche Wege

Vorhandene BAume

Vorhandene striucher

Hinweise

Lingan- und H&henangaben exfolgan in Metar.

Per sugrundegalegte Hihan- und Lageplan fiir den Geltungsbareich des

Yorhaben~ uzd Erschliefungsplanesz entspricht dem Stand vom :
April 1982,

B : Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

ey

gem. § 9 {1} Hr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvo

Die Baugrengzen werden mit einsm Ahstand von mindastens 3,0 m zur
Sffentliichen Fliche festgasetzt. Ein fiberschreiten der Baungren-
zZen gem., § 23 Abs. 3 BauNvo ist nicht zuldassig.

Garagenbauten sind nur innerhalb der anqagehenen iiberbaubaren
Grundstlicksflichen zulissig.

. F i i% B}
Auf den nicht tiberbaubaren @Grundsticksfifichen sind Nebenanliagen im
8inne des § 14 (1) BauNV0 ausgeschlossen; Ausnahmen fiir Gewidchs—
h¥user, Gartengeritehiittan und Anlagen zur Hundehaltung (keina
Nutztlerhaltung) kianen zugelassen werdan, wenn diese folgende Mafe
nicht #iberschreiten: '

Gowdchahiuser: nax. 12 ¢gm arundfliche und 24 c¢bm Bauveluman
Geritehilitten: max. 5 gm Grundfliche und 10 chbit Bauvolumen
Hundehaltung: max. 15 gm drundfliche und 20 cbm Hauvelumen

Bine Teilvaersiegeluny der nicht {iberbaubaren ¢rundsatiicksfliche giir
Weges und Garagansufahrten ist zulissig. Als Bodenbaelige Réonen die
unter Punkt 2.5, genanntsn Arten zur Anwendung Kommen. Dis Boden-
belége sind in Farbe und Material den Verkehrsfilfichen anzupassen.

Exfolgt kein Garagenbau ist das Errichten einas Carportes pro
crundstiick zulissiqg, wenn die tUberdachung eine Héhe von 3 m nicht
tiberschreitet und dem Gebiude direkt angeschlossen wird. Carports
sind durch Rankser dauwerbaft zu begriinen.

Ja erundstlick sind 2z Biume bzw. 2 GroBstriucher gem. Artenliste zu
pflanzen.

Als Einfriedungen sind zugelassen:
- Hecken aus Laubgehdlzen bis max. 1,80 m Hdhe. Innerhaldb der Hecke
ist als Abgranzung ein Maschendrahtzaun von max. 1,20 m erlaubt.
- offene Holzziuna bls 1,50 m Héhe.

Die Begriinung der Privatgrundstiicke hat innerhaldb eines Jahres nach
der Errichtung dexr dort jeweils vorgasehenen baulichen Anlagen zu
arfolgen. MaSgeblich fiir die Jabhregfrigt ist der Zeitpumkt, zu dem
der Rohbait der Gebdude abgeschlossana ist.

Yerkehrsflichen

gem. § 9 {1) Nr. 11 BaugB

Dis varkebrsraumgastaltung im Plangébiet wird in 4 "Teilbareiche
geteilt, die im folgenden als Planstrafen A bis D bezeichnet
warden. .

Die FPlanstrafe A rezlisiert 4ie unmittelbare Verkehrsanbindung des
gasamtan Flangebietaes an den verhandepen Plattenwey. Sie ist auf
eine Braite von 3,0 m auszubatien.

Die Planstrale B entspricht mit eimer Gegamtbrelte ven 4,75 n einex
Autweltung der Planstrafie A.

Dia PlanstraBen C und D sind als Mischflichen ausgewiasene Ver-
kehrsflichen. Sis sind als scolche ohne Trennung dureh Rordsteine
gwizchan Bilirgersteig und Fahrdahn auszufilhren. Die Plichen sind mit
geeigqueten Mitteln als Wohnatrafie mit Fusgingerbereichen,Baum
pflanzungen (PlanstraBsan D) o.H. 0 2u gestalten, dal eine Ver-
minderung der Pahrgeschwindigkeit ven Fahrzeugen auf Bchrittempo
erzielt wird und der Verkehrsraum fiir die Bewohner als nutzbarer
Prairaum erhaltan bleibt.

Die gesamten Strafenverkehrsflichen sind versickerungsfihig auszu-
baven {(wassergeb. Wegedecken, Klinker-, Baton~ oder Naturstein-
pflaster).

Eine Trennung vonm Fahrbahn und FuBweg ist iiber die Vexrwendung von
Bedenbeligen unterschiedlicher Parbe zu realisisren.

Dia Bodanbelige der festgesetzten &ffentlichen Parkfisichen (Plan-
stragen D) sind denen der Fahrbahn anzupassen.

in Beroich der gichtdreiecke ist eine Bepflanzung nmit Béumen und
GroBstriuchern sowiae eine Errichtung baulicher aAnlagen tiber
1,00 n Héhe nicht statthaft.
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

4.1.

4.1.1.

41,109

4.1.1.2.

3

4.‘1-1.3.

4.2.

II.

1.

1.1,

1.1.1.

i.1.z2.

© 3.1.3,

l.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.2.

1.2.1.

C2.2.2.

¥

1.3.1.

1.4.2.

2.1.

2'1-1‘

2.2.1.

2.2.2.

2+2.3.

2.3.1.

2.3.1.1.

2.3.1.1.

2.3.2.

2.3.2.1.

Griinflic

Qﬂﬂ- § 9 (1), ¥r. 15 BauGh

Qggggt;icng ggﬁnf;ﬁcngn

Die Bankettfliche des Strafenraumes sowie die Freiflichen zum
Anpflanzen veon Biumen werden-als &ffentliche Griinfliche feat-
gesetzt, -

Der Binsatz voen chemischen Mitteln zur Unkrautbekimpfung ist nicht
zulissiqg. :

gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGh

Artenlista

Dent im Geltungsbarajich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes auf-
geataliten Pflanzgeboten Eiir Biume und Striucher stehen folgenda
Arten zur Varfiigung: )

‘iGrosk¥snige Riume
Acsx plantancides spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bargahorn .
Aesculus hippocastanum Gem. RoBkastanie
Fraxinus excelsior Gemaine Esche
Pinus sylvestris Gam. Kiafar
Quercus rcbur Btieleicha
S8alix alba 8ilkerweide
Balix alba, vaxr, “Tristis" Trauerweida
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyilas gommerlinde
Mittel~ und kleinkronige Biume
Betula pendula Sandbirke
Frunus avinm VYogelkirasche
Prunus padus Traubenkirsche
Borbus aucuparia Elkarescha
Grofgehilze
Amelanchier lamarckiil Falsenbirne
Crataequs in Sorten Waifdoxrn .
Malug in Sorten Zieripfel
syringia vulgaris Gam. Flleder

Plir die zeichnerisch festgesetzten Biume sind dis
Paumarten Punk:t 4.1.i.1. 2u entnehmen. Die EBavmschei-
ben miissen eine Mindestgrise ven 2,00 m x 2,00 m
besitzen. Sie sind vor Uberfahren zu sichern. Bin
-garingfiigiges Varschieben der Btandorte (bis max.
0,85 m) dist zullssig. :

Bauordnungsrechtliche Hinweise

Gestaltung

gem. § 12 Aks. 1 und 2 Bau0

Dach

Fliir das Plangebiat des Vorhaben- und Brschlieﬁungsplﬁnas sind nur
Gadiude mit Satteldichern bezw. Eriippelwalmdichern mit Dachneigungen
gwischen 40° und 50" zulZssiqg.

Ungleiche Dachnaigungen auf einar Gebiude sind unzulissig.

DacbaufBhauten und Dacheinschnitte &tirfen 1/3 der Trauflinge der

" baetreffanden Dachfliche nicht {iberschreitan und miissen zum seit-

lichern Gebiivdeabschiug mindestens. 1,5 m Abstand heiten.
Flachdachgauben 5ind unsulissig,

Dia Drempelhdhe wird gemessen in der senkrechten Ebene der AuBSen-
ward von OR-Rohdecke bis OR-Sparren und soll 0,75 m batragan.

Fiiz die bDachdeckung zind nur rots Dachpfannen zulidssig., Schera-
steinkdpfe sind dem Farbton der Dachziegel ansugleichen.

inde wvo

Baukdirpar innerhslbk eines Bereliches gleichaxr Nutzung =ind in
Hinsieht auf die Aufenhkaut, sowohi in Material als auch in Parbe
ainheitiich zu gestalten.

Bei AuSenputz sind ausschlieéliuh helle Farbtines, bei Verblend-
mauarwark rote Farbténae zu verwenden.

Die Bockelhdhen der Gebiude diirfen im Mittel nicht hiher als ¢,80 m
iiber dem natiirlichen cGeldndevarlauf angelegt werden. Abwelchungen
sind ausnahmsweisa zulissig, wenn die Grundwasserverhiltnisse wider
erwarten hoch liegen. :

daragen

Garagenanbauten an Gebiduden mit Satteldach dilrfen nur mif Battel-
dach gleicher Meigung aunsgefiihbrt werden.

Garagenanbauten an Gabiuden mit Kriippelwalmdichern sind ebenfalls
anguwalmen. Dariiber hinaus ist lediglich eine Ausfihizung mit
gleicher Neigung zuléssig.

Sicherung der Erschiiefung

Yerkehxliche ErgchlieBung
gem. § 4 Abs. 1 Bauo

Die Zufahrt zu den Eigenhaimen ist dber den vorhandenen Platten-
wag und dan noch auszubsusnden Weg ndrdlich des Flangebietas zu
realisieraen.

koo smi e Brac

gean. § 41 Baud

Schmutz= und Ragenwasserleitungen sind in einem gemeinsamen Rohr-
graben im Etrafenraum 2zu verlegen.

Daa Schmutzwasser ist in einer Sammelleitung (DN 200, Steipzeuq)
zum Schmutzwassarsammalschacht im Norden des Rlangabietes zu
filthwan. Von dort wird das gchmutzwasgser in ainer Gafdlleleitung zir
gentigend dimensiconierten biolegischen Klidranlage am “Auitochaus
FRotte" gefiinrt.

Das Regenwasser fst edeunfalls in einer Bammelleltung (DN 400,
K@=Rohre) zum Regehwassersammalschacht in Norden des Plangebiatas
zu flihren. Das Regenwasser wird von dort iiber eine Gefiilleleitung .
zun Vorflutgraben am “Baumarkxi" galeitet. Dieser nindet in dié
Trebel. :

1 o aiun

gem. § 40 Bauo®

Trinkwasser

Die TrinkWasserleitungan (HDPE - DN 80) sind im FuBwaegbereich mit
Ringachluf zu varlegen.

Die Wasserversorgung wird iiber die vorhandane'naitung in der
Drénnewitzer Strafe (DN 100) gewihrlaistet. Anbindepunkt iast die
Ecke Kiebitzweg ~ Dri¥nnewitzer Btrale. - :

Léschwvasser

Fiir die Bfandhsk&mpfunq ist 1 Feuerl&schhydrant fir den Nermal-~
léschwasserkedarf vorzusehen. Die Speisung erfolgt aus der
Trinkwassarlsitung.
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2.4,

2.4.1.

2.5.
2.5.1.

2.5.1.1.

2-501029

2.5.2.

2,5,2.1.

2.5.3.

2.5.3.1.

(118

chu an schid
dgem. § 1& Bauo

Im Piangehiet wird der anstehende Boden als bindig angesprochen,
der jedosh in diesem Bereich stark verschiest. Demzufolga iat mit
Sandbindern zu rechnen. In unmittelbarer Umgebung trat hdufig
Druckwassar auf. Aus diesem Grunde sind die E&iuser bai Unter~
kellerung mit einer Ringdrinung zu versehen, dis an dan Regen-
wassersammelschacht anzuschlieBen ist.

Bonstige ErschliefungsmaSnahpen

Energie

Die stromversorgung erfolgt iiber aine Niederspannungsleitung von
dar neu errichteten Trafostation im SBiidésten des Plangebletes. Die
Niederspannungsvarteilung erfolgt mit Xabeln, die im FuBweg- und
Grilnbereich verlegt worden. " '

Die S8trafembeleuchtung ist durch Einseitaufstellung im Abstand von
¢a., 40 m sicherzustellen, -

Heizung

D& Heheizung dex Hiuser erfolgt fiber Binzelanlagen. Zuliasige .
lnarqéat;igar eind Feimfas oder Strom.

Talskon

Die Feromeldekabel sind im FuBwegbereich anzuordnen.

Nachrichtliche Hinweise

Die =ich vormals im Bereich des Vorhaben~- und Erschiiefungsplanes’
befindliche, in dan Vermessungsplinen noch eingetragene
15 kV-Leitung ist bhereits demontiart.

Verfahrensvermerke

1.

3.

T

Ort, Datum

Dia fiir die Raumoerdnung und Landesplanung zustindige Behdrde jst
gem. § 246& Abg, 1 Bakz 1 Nr. 1 BauGPE in Verbindung mit § 4 Abs. 3
BauZVo keteiligt worden.

Unterschrift

Hansestadt Demmin, 4./44.07 37} unt s
germeistar

ort, Datum

Dis von der Planung beriibrten Triger dffenptlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.12.1992 zur Abgabe einer Stellungnahms aunfgafor-
dart worxrden. : .

Unterschrift

Hansestadt Demmin, d. /4.42.4
Biirgermaister

Oort, Datum

Die gtadtvertretung hat am 09.12.1992 den Entwurf deés Verkaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begriindung gebillig:t und zur Auslegung be-
stimmt. v . .
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Hansestadt Demmin, 4. /4.07.9 Biaga Uaterschroift

Blirgarmeister

i

Der Entwurf des Vorhaben~ und ErschlieBungsplanas, bastahend aus
der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Tell E) hat ia dor Zeit
vem 11.01.19582 bis 2um 11.02.1992 wihrend folgender Zeiten

Mo, = Fr. 7.15 Uhr = 16.30 Thr widhrend der Dienstzaiten
in der stadtverwvaltung Demmin, Haus IX, Zimmer 15 nach § 3 aks. 2
BauGh &éffentlich ausgelagen. Dia Sffantliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, QaB Bedenken und Apregungsn wihrend der Auslegungafrist
von jederman qchri:t;iﬁnjiggx zur“Figdgrgqggigg“vbﬁgéhriﬁht '
x¥nnes, am 34.13,158s% B3 Hpentinat Nachiioftent srtslibiich ba<
kanntgemachkt wordaen. '

e

.Unterschrift
Bilrgermeister

Die stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am
03.03.1993 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt werden.

/e—t.,.,,‘___qa___'
Unterachrift :
Birgermeister

Der katagtermifige Bestand an 71, 0@'.39'“1;_& als richtiyg darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grangpunkte gilt der Vorbehalt, dad eine Priifung nur grob erfolgts,
da die rochtsverbindilche Flurkarte im Magstad 1 1 4£.000 verliegt.
Vor Brrichtung von Gebiuden izt eina Harstellung der Grenzen in der
Ortlichkeit dringend zu empfehlez.

Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Demmin, 4. 77.02.97
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- Der Vorhaben~ und Erschliefungsplan, bestehend aus der Planzelch-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am 28.06.19%5 von dar
Btadtvertretung als Satzung baeschlossen. Die Begriindung zum Vorha-
ban~ uné Erschliasungsplan wurde mit Beschluf der stadtvertiretung
vom 28.06.1995 gebilligt.

Tntarschrift
Biirgarmeister

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErsehliefSungaplanes, bestehlend
aus der Planzeichrung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Varftiguhg der hdharen Vaerwaltungsbehérde vom 18.07.19%6,

AZ: 61/2-2-02-96 = mit MNebenbestimmungen und Hinweisern -~ erteiit.

Unterschrift

Hansestadt Dammin, d. A/ 82.9
Biirgermelister
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10. Die Vorhaben- und ErschlieSumgsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zefchnung (Teil 3A) und dem Text (Teil B), ;ird hisrmit auvgga-
fertigt.

) ,///AE#('ihﬁﬂ-ﬂ &
Hansestadt Demmin, d.43.03.3 Untarsechrif:
- Bilrgermeistex
ii. -
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Die Nebanbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Baschlub
der gstadtvertretuny vom 16.10.1996 erfiillt, die Hinweisa sind
baachtat. Das wurde mit Verfigung der hSheren Verwaltungsbehirde
bestitigt.

vom 42 .01.83% , AZ:

énfi

Unterachrift

Hapnsestadt Demmin, d. 2§.03.97
plirgaerneister

Die Brteilung der Genebmigung des Vorhaben- und ErschiieBung =y ans
gsowie die Stelle, bai der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden von jederman eingessher werdan kannh und itber derer Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind amd.r.23.97 in den "Demmiper Nach-
richten" ortsiiblich bekannt gemackt wordan. -

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendwmsrkung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung
sowie auf die Réchtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BaugdB) und weiter auf File
ligkeit und Erléschen von Entzchddigqungsanspriichen {§ 44, 246a Abs.
i Batz 1 N¥r. $ BauGB) und auf 3ie Bastimmunger des § 5 Abs., 5 Kom-
munealverfassung M-v {(K¥Y M~V) vom 18.02.19%4 (GVOBl. M-V, B. 249)
hingewiesen worden. .

Die satzung ist am ©2.03, 97 in Kraft getreten.

Hansestadt Demmin, d..25.03.97 Unterachrift

Biirgermaister
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t Vorhaben- und ErschlieBungsplanNr. 9

"Dronnewitzer Strafie"
zur Errichtung von 9 Eigenheimen

fiir die Flurstiicken 333/1, 333/2, 335 und 421/1 der Flur 3 der Gemarkung Stuterhof
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