HANSESTADT DEMMIN

Satzung iber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 4 "Marktbereich"

[l ¢ Sy 0 | % 7

Es wurden aile textiichen Festsetzungen des rechtskréiftigen Bebauungsplanes, die fiir den
Geltungsbereich der 2.Anderung zutreffen, ibernommen.
Alle Anderungen sind farblich hervorgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die nachfolgend verwendeten Bezeichnungen fiir Teilbereiche des Geltungshereiches vom B-Plan
Nr. 4 sind der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBL. 1 S.2141, 1998 | S. 137), in Verbindung mit den
§§ 233 und 244 BauGB in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom

............ 2006 folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Marktbereich", bestehend aus den Anderungen in der Planzeichnung
Teil A und den Anderungen im Textteil B erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

DR DS ar M Mischgebiet § 1 Abs. 2 Nr.6 BauNVO
und § 1 BauNVQ § 6 BauNVO
- § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

-1 Zahi der Voligeschosse als Mindest- und Héchstmaf
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Zahl der Voilgeschosse zwingend § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

TH 9,25

Trauthdhe zwingend (in Meter) 5 16 Abs. 2 Nr.4 BaulVO

GRZ 0,7 § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

i Bautlinie § 23 Abs.2 BauNVO

L —— Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO

: g geschlossene Bauweise § 22 Abs.3 BauNVO
SD Satteldach

<> Stellung der Hauptgebaude/ Firstrichtung der Déacher

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Flur12

v Flache fiir den Gemeinbedarf

: ’ BE# rFeuerwehr Kirche
VERKEHRSFLACHE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
C Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 24 BauGB
1. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geiten: Straflenverkehrsflache
im-Bereich-l-als-& iche adt

wird ersetzt durch: GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
1.1 Auf der Fliche L 1 besteht Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.

Das Fahrrecht wird nur den Anwohnern und deren Besuchern sowie Versorgungsfahrzeugen Griinflichen

gestattet.

1.2 Auf der Fliche L 2 besteht Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit. PG  Private Grinflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

-BPRE -

Grenzen des raumliche Geltungsbereiches der
2.Anderung ( Teilgebiete A und B )

wird ersetzt durch:

1.3 Auf der Fldche L 3 besteht Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der
Kirchengemeinde.

1.4 Auf der Fldche L 4 besteht Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der _’_n_l:_ ;_z

§ 9 Abs.7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
— zu belastende Flachen

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Anlieger und der Feuerwehr und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der
Versorgungsunternehmen. '

mit Geh- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen bei schmalen Flachen

L2 § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs.5 BauNVO

D Grinorderische Festsetzungen gemafR § 9 Abs.

nanarciaa alin alf-Tal~ singa ginziin nap-Lng

1 Nr. 20 und 25 BauGB

Pilanzstreifen-fir-Baume-mhdesetn

irc

Kirche ,
St. Bartholomaei DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

70

77

Grundschule
"H. Zille”

vi Kennzeichnung der Teilbereiche

Flur 12 |

E MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. |, S. 2141 1998,
R Teil 1, S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel des Europarechtsanpassungsgesetzes vom 24.Juni
Do : 2004 (BGBL I, S. 1359)

) ) ' . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. |, S.132),

PR _ : = S zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweitung

% E SRR e R R e | | und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI. I, S. 466)

e e [ e B L ' - 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil |, S. 58,
BGBL. lll 213-1-6)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Mai 1998 (GVOBI. M-V, S.503)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.Marz 2002 (GVOBI. |, 8.1193), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.06.2004 (BGBL. |, S. 1359)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Mai 1998 (GS M-V GlI. Nr. 230-1;
GVOBI. M-V 8. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 13.Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 29), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26.Februar 2004

(GVOBI. M-V 5.61)

Sporthalle

5

KARTENGRUNDLAGE:

Digitaler Lage- und B8henplan des Vermessungsburos Weinert
Offentlich pestellter Xermessungsingenieur
Demminy/Lindenstrale 18/Tek; 03998 / 433330
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HINWEISE

1. Fur die Belieferung der Léden und Einrichtungen im Bereich | und Il wird die Fahrgeschwindigkeit
mit 10 km/h auf der Flache Einbakrstrale; die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt ist
(nérdlich der geplanten Bebauung im Bereich Ii und &stlich im Bereich | ) festgesetzt; die Belieferung
darf nur von 7.00-18.00 Uhr werktags erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE

4. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der TOB und der Blirger am

0. Der vorzeitige B-Plan Nr. 4 " Marktbereich " ist am 29.03.1895 in Kraft getreten.

Die 1.Anderung des B-Planes Nr.4 "Marktbereich" ist am 23.01.2000 in Kraft getreten.

Die Stadtvertretung hat am 23.02.2000 den Aufstellungsbeschluss Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen.

Demmin, den........... Birrgermeister

Die Stadtvertretung hatam .......... 2005 den Entwurf Uiber die 2.Anderung des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmit.

Demmin, den .......... Burgermeister

Der Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil B sowie der Begrindung, hat nach § 3 Abs. 2 BauGB vom .......... 2005 bis zum ..........
2005 in den Zeiten:

Montag bis Donnerstag

Dienstag

Freitag
offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, vom
.......... bis .......... ortsiiblich durch Abdruck in den "Demminer Nachrichten" am .......... erfoigt.

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Demmin, den .......... Blrgermeister

.......... 2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Demmiin, den .......... Blrgermeister
5. Die 2.Anderung des Bebauungsplaneé bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil B
und der Begriindung wurden am .......... 2006 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Demmin, den ........ Burgermeister

8. Die Satzung iiber die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird hiermit ausgefertigt.

Demmin, den .......... Birgermeister

7. Die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ......... 2006 in den "Demminer
Nachrichten" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und Méngein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfoigen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Eridschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ist mit Ablauf des .......... 2006 in Kraft getraten.

Demmin, den .......... Blrgermeister

1]

2. Mdglichst ruhebediirfige Raume (Schiaf- und Kinderzimmer) sind zur strassenabgewandten Seite

Zu crientieren.

5. Die StraRenoberflache ist bei folgenden Straflen zwecks Larmminderung ausschlieBlich mit einer
Asphaltdeckschicht herzustellen:
Rudolf- Breitscheid- Strale
Hoistenstrafle
Kahldenstralle
-Schuistrafie—
Wiedemenstrale.
Die Schulstrafie wird gestrichen und durch Folgendes ersetzt:
Zur La&rmminderung wird die Schulstrale fiir den LKW- Verkehr gesperrt. FUr alle Fahrzeuge giit die
Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h.

Die oberirdischen Bersiche mit Geh-, Fanr- und Laitungsrechien sind als befestigte Fullwege
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Aufgrund des § 10 BauGB in—e

A —-S-2141, : -in  Verbindung mit den
§§ 233 tnrd—244-BauGB in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom
28.05.2006 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Marktbereich", bestehend aus der-Arderangen-nder Planzeichnung

Teil# und demAnderungen-im Textteil B erlassen.

Satzung uber die 2. ‘l"\n‘derung |

2r

Grundschule
*H. Zille”

Sporthaile -/ 2.
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Flur 12

5a  Der katastermiiBige Bestand am 04.07.2006 wird als
Y _ richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
SR lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Iy Vorbehalt, dass eine Prisfung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : 7
vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet
werden.

s
1}

F
rouens trg Be

VERFAHRENSVERMERKE

0. Der vorzeitige B-Plan Nr. 4 * Markibereich * ist am 29.03.1995 in Kraft getreten.
~ Die 1. Anderung des B-Planes Nr.4 "Marktbereich” ist am 23.01.2000 in Kraft getreten.

2. Der Hauptausschuss hat am 18.01.2006 mit dem Dringlichkeitsbeschluss den Entwurf Gber die
2. Anderung des Bebauungspianes mit-Bes

L)
*

und dem Textteil B sowie der Begriindung, hat nach § 3 Abs. 2 BauGB
vom 21.02.2006 bis zum 23.3.2006 in den Zeiten:

Montag  7.30 Uhr bis 12.00 U'hr 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Dienstag  7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 17.45 Uhr
Mittwoch  7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 7.00 Ubr bis 12.00 Uhr’

Sffentiich ausgelegen.

dindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. I

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
durch Abdruck in den *Demminer Nachrichten" am 11.02.2006 erfoigt.

Entsprechend § 13 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.
Die berlihrten Behérden und Trage
zur Abgabe einer Stellungnah

i Demmin, den £%.97. 200¢
*:0 Halee O‘Cu

6. Die2. Anderung des BebauungsplarioEis
B und der Begriindung wurden aprd$
beschlossen.

|
|
|
}
|

') werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist am £%..€2.2008 in den "Demminer
' Nachrichten" bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
t Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und Maingeln der Abwigung sowie auf die

5 Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und: weiter auf die Falligkeit und Eridschen von

Entschadigungsanspriichen hi‘ gewiesen worden. Die Satzung Gber die 2. Anderung des

i Es wurden alle textlichen Festsetzungen des rechtskrifigen Bebauungsplanes, die fiir den
Geltungsbereich der 2.Anderung zutreffen, lbernommen.
Alle Anderungen sind schwarz hervorgshoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Dis nachfoigend verwendeten Bezelchnungen fiir Teilbersiche des Geltungsbereiches vom B-Plan
Nr. 4 sind der Planzeichnung (Teil A} zu entnehmen,

A

E Gestalterische Festsetzungen gemaftl § 9 Abs.4 BauGB und § 86 LBauO M-V

C Sonstige Futjetzungen geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 24 BauGB

E MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

i i e e g e ettt s . e

T X WX

D Griinorderische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und

12. Unter Beachtung des § 8 Abs. 1LBauO M-V sind nicht Oberbaubare Flichen von bebauten

Art und MaR der baulichen Nutzung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO
im Gentungsbereich ges Bebawungsplianes sind Wohnnuzungen wn Erdgescholl unzuiassig
Ausnahmen von gieser Regelung sind nur unter dem Gesicnspunk! des Beswandschuizes (Tettheracn |
und Vi sowie Teiibereich il fir den Neubau der ¥Kirghgemende zulassiy Al dem 5.Gescnell sind oo
Mischgebiet nur Wobnunger gulassyy Ausnahimen niervorn snd 2UEssig w Talberaich 1V
Barthiolomaeiwrche
i Gelungsoereich des B-Planes sind emsprecnend § ° Aus S BauNvG Aniagen fur Garentemebe und
Tanksiellen nicht zutassig
Fur deri Geltungsoerack des E-Planss werden vergnugungssiaten nach § 1 Abs & BaulNvQ

ausyeschlossen.

Zutassig sind nur Saitel-. Walrn- und Kruppelwalindacher in Ziegeideckung it Dachneigungen zwischen

[ . 2 rebug - M £
e - Ake SToelabTo st ST ClEs o [1 (LS Wy 1t Lt &t . 1§

BOEHLIE G

g yad I
Im Teilbersich V1.1 sind auch Flachdacher zul&ssig .

Auf Dachern sind Gauber und Zwerchgisbel sowie Oberichtbander zulassig

Ais Dachdeckungsmatenal sinG rote bis rotbraune Uachziegel zuldssig.

Fassaden sind durch springende Traufen mit mindestens 0.3 m Hohemnunterscimed oder durch
Zurlckirsien von Gebauden um U 25m gegenuver Bavhnwen ¢ § 23 Abs 2 und 3 Satz 5 BaulNvG j oder
durch Zwerchgiebe! oder durch sttassenseiug gietsistandige Gebaude nach mindestens 20ni
Fassadenbreile, strassenseti) geinessen, zu gestallen

Traufhonenangabern beziehen sich auf OF nachsigelegener Fuliwey

Trauimalshime ist der Schnitipunkt Fassacenfidche / Dachiiache

Gebaugesockel aurder: gegenaber der OF Gehweqg eing Hohe von U.8m nicht dberschreden.

1. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geiten:

wird ersetzt durch:
1.1 Auf der Flache L 1 besteht Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit.

Das Fahmrecht wird nur den Anwohnem und deren Besuchem sowie Versorgungsfahrzeugen gestattet.
1.2 Auf der Fliiche L 2 basteht Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemein

_ wird ersetzt durch: i
1.3 Auf der Flche L 3 besteht Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der Kirchengemeinde.
1.4 Auf der Fiiiche L 4 bestaht Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, Fahmmecht zugunsten der Antleger und

. der Feuerwehrund Leitungsrecht zugunsten der Stadt urid der Versorgungsunternehmen. ' l

. :
2. Aut denn der Planzeschnung gekennseichnetien Flachen fur vorkehrungen zum Schutz vor Lamn sud be
Neuiau. Uinbau bzw. Modemisierung Schalischutzmalsnanmen bet der Aullenwandkonsirukbots,
einsuibebbch Fenster ung Lifiungselemente vorzunehmen.
Macr: DN 4104 sina foigende Schaildammmalle emnzuhalten
- i der Kanldenstralie  be: Wohnungen R'wies = 50 dB
andere Nutzung R'wore: = 4&dE

bel Wohnunger: R w.oes - 56 dE
andere Nutzung R w.res. = 50 dE

Werdggr. Wohnunge: o Dachgescholl eingerichiet mulé die Dachkonsiruikior: das jewetige

-0 der Holstenstralie

Schalicammmal. aulwiise!. 1

25 BauGB

—zu-ghedem-(Sohulstrabe)—

2 Fassagenbegiinungen sind an der Marki-Nurdseile, in ger Thckmanieigasse, i Fullgangesberesct:
Schuhagen, Im Schiiellen Lauf, n der Kanidensuafse zutassy)

4. Das irn B-Plan ausgewiesens Wohngrun der Wohnblocke umi Bereich i st zu erhalten unc waiwend der
Bauzeil weilesigenend zu schutzen.

5. Be: dem Ergénzen von Grinanlagern undg Plianzungen as Kinderspieipigizen durfen keine gifger.

Planzenanen verwende! werder:.

Landschaft gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vermedung von Eingnifen
1 Ose un B-Plan gekennzeichneien Baume sind zu ermaiten.

1
1.
2 Maisnanmen Zum Ausgleich und Ersatz von Eingnfiern

2.2 Fur Pflanz- bzw. Baumersatz ooer Erganzung sing standofilypische Anen zu verwenden fur Dernmn
SiNG dhes 0 erster Litne Linden (Wenteres siene uiler Fj.
2.3 Fassaden und Perguien simd ebenfails mit standortypischen bzw. newmischen Pllaczen cu begrinen

2.4 Nadelgenoize sind sucht cuiassiy.

Pflanzbindungen gemal § 9 Abs.1 Nr.20 sowie 25 3 und b BauGB
1. Je 100gm micht Gbersaute prvate Grundstlicksfidche ist ein Baum neu u pllanzen.
{ siehe nachfolgende Pflanziste

2  Fur Plianzungen sind folgende Pllanzen =u verwenderr

- Einzetbaum-Allee (entlargg der Strake)  vorwegerd Lindenanen (1 iia spe..
ansonsten Bergahorn { Acer pseudoplatanus |
welbdorn [ Crataegus moncgyna )
Rotdorn { Crataegus iaevigala "Fauly” oder :
Vogelbeere { Sorbus aucupana } 4

- Kleinkronige Baurme am Rathaus:

Encelbaurne zuss.. . L L Exche [ Fraxinus s4eisior ; !
' Feldahorn { Acer campesite ; 1
- bhunende Strauctier und Schutzhecken  Forsythie ( Forsylhie anertnedia | i
Hungsrose { Ross camnng } 1
Piatenhutchern ( Euonmus |

Wilder Wen { Farthenocissus tncuspidata ™Velschit”™)

P, ST

W anooegrtjr.iuﬁg:

Geifibiatiariern | Lunivera Spec. )

Knolench { Folygunum aubert ) j

3 Mindestanforderungen ah das Pllansgut 2x verplianzies Malenal
Emzelbaume: Stamnmumiang mindesiens 10cm, gemessen in 1m Stammhbane

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 8 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs, 2 Nr.6 BauNVvVO
§ 6 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvO
§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO

M Mischgebiet

u-m Zahl der Volligeschosse als Mindest- und Hochstmall
@ Zahl der Voligeschosse zwingend

HzRI Travtiohe ais Modest und dochisigrense & 18 Abs. 7 Nra BauNvO
pezogern auf OF Fultweg {(in Meter:

TH9,25  TrauthShe zwingend (in Mater) L6 ALS. 2 Ne.4 BauNvo

GRZ 0,7 Grundfidachenzahl § 18 Abs. 2 Nr.1 BauNVvOQ

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs.2 BauNVvO

4 Abs S BauliVO

§ 22 Abs.3 BauNVOQ

Bauhne

Stetlung der Hauptgebiude/ Firstrichtung der Décher

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

Fléche fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

K3 «irche

VERKEHRSFLACHE

_§9 Abs.1 Nr.11_BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

PG(1) Private Grinfiiche mit befestigten Wegen, Trocken- und Spielplitzen
und sonstigen Absteliflachen fiir de Wohnnutzung

PG(2) Private Griinfliche mit befestigten YWegen und Fahiradabsteiifiichen
PG{K) Private Grinfiiche mit Wegen

GRUNFLACHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenzen des raumiiche Geltungsbersiches der
::] 2 Anderung ( Teligeblete A und B ) § 9 Abs.7 BauGB
e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
RYet=rnl zu belastende Flachen

mit Geh- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

3

2u belastende Fliichen bel schmalen Flachen
—-—— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung § 16 Abs.5 BauNVvO

G Burchgang un Erdgeschoss § 7 Abe. 2 Piangvel
NAGHRICHTLICHE UBERNAHME

v b

» 1

L e

I §9Abs6BauGE

Umgrenzung det Fiachen for besongdere Ariagen
und, Vorkehrungen cum Schulz vor schadlicher
Umweiteinwirkungen

i.5.d. Bundes - imnussionsschulzgesetzes

§ 9 Abs." INr.24 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

s e "y

Grenize des Geltungsbersiches

s el des B-Planes (gesamt;
DA
T o] vorhandene Bebauung
i Kennzeichnung der Teilbsreiche

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. |, S. 2141 1998,

Tedl |, S. 137), 2uletzt gedndert durch Artikel des E arechts - setzes vomn 24.Juni
2004 (BGB. |, S. 1359)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1, 5.132),
2uletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweitung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBI. 1, S. 466)

- 5. Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) i.d.F. vom 18.Dezember 1980 (BGBI. 1981, Tell |, 8. 38,
BGBI. lll 213-1-8)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Mai 1998 (GVOBI. M-V, §.503)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.Méarz 2002 (GVOBI. |, S.1193), zuletzt geéindert durch
Gesetz vomn 24.08.2004 (BGB!. |, S. 1359)

- Gesetz Gber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Meckienburg-Vorpommem
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Mai 1888 (GS M-V GI. Nr, 230-1;
GVOBI. M-V 8. 503)

- Kommunalverfassung des Landes Meckienburg-Vorpommem (KV M-V) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 13.Januar 1998 (GVOBI. M-V §. 29), zuletzt geéindert durch das Geselz vom 26.Februar 2004
(GVOBI. M-V 5.61)

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale in Meckienburg- Vorpommem
{ Denkmalschutzgesetz Meckienburg- Vorpommem - DSchG M- V) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 06. 01. 1988 ( GVOBI. M-V, Nr. 1 S. 12), zuletzt gedindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. November 2005 { GVOBI. M-V Nr.18, S. 574)

HINWEISE

1. Fir die Belieferung der Laden und Einrichtungen im Bereich | und Il wird die Fahrgeschwindigkeit
mit 10 km/ auf der Fliche Einbalnstree, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt ist
{nordlich der geplanten Bebauung im Bereich Il und dstlich im Bereich | ) festgesetzt; die

Belieferung darf nur von 7.00-18.00 Uhr werktags erfoigen.

7 Moghehst runebedurftige Raurme (Sonal und Kingeramnmes) sing 2ur sirassehiabgewandten Saie

2 onentieren

5. Die Straenoberflidche ist bei folgenden Stralen zwecks Larmminderung ausschtiefilich mit einer
Asphaltdeckschicht herzustellen:
Rudoif- Breltscheid- Strale , Kahidenstralle, Holstensiralle, Sehuletraiie-
Wiedemenstrafe.
Die Schulstrale wird gestrichen und durch Folgendes ersetzt:
Zur Lirmminderung wird die Schuistrafie fiir den LKW- Verkehr gesperrt. Fir afle Fahrzeuge gilt die
Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h.

t  Die oberndischen Bereiche mit Geh- . F ahr- und Lettungsiechien sind ais vefesugie Fubwege

aussufuiren

. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Baubern in einem
Gestaltungsplan darzustelien und mit dem Bauantrag einzureichen.

9. Das Plangebet ist nicht als kampimitteigefahrdelar Bereich bekannt. Die Tiefoauarbeiten sind mit
entsprechender Yorsicht durchzufunren. Sollten bes diesen Arberten
Gegenstande oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stenende
Unregeimatigkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden der Arbeit an der Fundstelle und der {
unmittetbaren Umgebung sofort einzustelien und der Munitionsbergungsdienst zu berachvichtigen.
Notigentalis ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

16. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der historischen Aitstadt der
Hansestadt Demmin. Die Ailstadt 1st ein Bodendenkmal Somit bedirfen nach § 7 Abs. 1
DSchG M- V Vorhaben der Genehmigung durch die Untere Denkmaischutzbenorde. soweit moht
nach § 7 Abs.? DSchG M-V vor Erteiiung einer Genehmigung das Einvernehmen mit dem
fachlich zustandigen Landesamt herzustelien 1st.

11 In Nachbarschaft der Bartholomaeikirche pefinaen sich Lage- und Ronenfesipunkle der

\_- }' {e :
AF

amtlichen geodatischen Grundiagennetze des Landes M-V, Im Umgehungsbereich bis zu 25m
naben Lagefestpunkte auerdem wichtige unterirdische Festpunkie, die zu benucksichtigen sind.

Das Landesvermessungsamt M-V ist emisprechend zu beteiligen. Unberechtigtes Entfernen von
Festpunikien ist ordnungswidrig und kann mit einer Geldouufe geahndet werden

Grundstiicken zu bagrunan

2 Pl SN R
rmoe:  HANSEstadt Demmin
{ Auftraggeber: Hansestadt Demmin
Markt 1
17109 Demmin
Satzung iiber die 2.Anderung des B-Planes Nr.4
Plan: "Marktbereich™ —_
2005B8087\20\DWG\Satzung.dwyg
1Y L & S GmbH Neubrandenburg
architekten -stadtplaner beratende ingenieure S
August-Milarch-Strafe 1 17033 Neubrandenburg Datum: 13.04.2006
' ‘ ' PF 400129 17022 Neubrandenburg ;
Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 MaRstab: 1:500 }




Satzung der Hansestadt Demmin liber den vorzeitige:

Hehauungsplan Nr 4

" Karktbereich” im Zenlrum der Altstadi

Aut Grund des € 10 des Baugeseizbuches in der Fassung der Bekannimachung vom
8 Dezember 1986 (BEGBI | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterunys-

und Wohnbaulandgesetz vom 22. Apsilt 1993 (BGBI

und Verordn.ungsblatl
durch die Stadivertretung voam A

N omwE s e owm b P o Mot a4 -
OOy y

far Macknbur Vorpommern, S, 518) wird nach BeschluBfassung
h-s,‘r. und mit Genahmigung des Innenministers

)

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 fir den Markibereich bastehend aus der
Planzeichnung (Teit A} und dem Text (Teil B}, erlassen.

Textliche Festsetzungen fir den Markthereich Demmin {Teil B}

Die nachfolgend verwendeten Bezeichnungen fur Teilbereiche des Gestallungsbereiches
vom B-Plan Nr. 4 sind der Pianzeichnung (Teil A) zu entnehmen

A

1

s

2.1

Art und Mag der baulichen Nutzung gemiB § 9 {1) bis {3) BauGE

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind VWohnnutzungen im Erdgescholl
unzuldssig. Ausnahmen von dieser Regelung sind nur unter dem Gesichispunkt des
Bestandsschutzes zuldssig (Teilbereich Il und VI sowie il fir den Neubau der
Kirchgemeinde). Ab dem 3. Geschofl sind im Mischgeiet nur Wohnungen zulassiy.
Ausnahme hiervon betriffl den Teillbereich Y1 Bartholomaeikiche

Fur das Scondergebel SO L Berwich werden  nur

Einzethandelsbetriebe zugelassen.

{Ladengemel m V)

Im Geltungsbereich des B-Planes sind emsprechend § 1 Abs {5) BauNvD Anlagen fui
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tanksiellen nicht zulassig.

Fur den Geltungsberech das B-Planes werden Vergnugungsstatten ausgeschlossen

Im Geltungsbereich des B-Planes werden entsprechend § 6 Abs. (14) und {15; BauO
aus stddtebaulichen Gronden historische Bauabstande festgesetzt j‘dg_ beauls

Gestalterische Festsetzungen gemit § 9 (4) BauGB und § 86 LBauO M-V

An den wertvollen Bestand {denkmalwiirdige Gebaude) angrenzende Neubauten haben
eine  gestalterische Uberleitung zu den vyorhandenen Proportionen  und
architekionischen  Grundhaliungen zu beachten, z.B.  Traufhéhe, Dachtorm,
Fassadengiiederuny.

Zulassig sind  Sattel-. Walm- und  Krippelwalmdacher in Ziegeldeckuni ot
Dachneigungen zwischen 35 Grad und 55 Grad Mansarddacher werden nur in
Telbereich X mit Ziegeldeckung ung an das Rathausdach angepalilen Dachneigungen
und im Teilbereich X{ mit historischer Dachdeckung zugelassen. Flachdacher sind nicht
zulassig: als Ausnahme wird die Dachierrasse lber der TGa des [eilbereiches 1V
zugelassen

2 2. Auf Dachern sind nur kleinteilige Gauben oder Zwerchgiebel sowie Oberlichtbander

zulassig. sie durfen nicht mehr als 50 % der Dachflache einnehmen.
Y5 rabbliten A .‘dv‘(»\({?.

2.3 Dachdeckungsmatenal soll aus roten Dachziegeln verschiedener Art (nicht glasiert)

3.1

bestehen, dunkle Dachziegelfarben - jedoch kein Grun oder Blau sind nur

ausnahmsweise nach Einzelprifung der entscheidungshefugten Behdrde zulassig.

Fassaden sind. auch durch springende Traufen. entsprechend hisiorischem Mallstab
kleinghedrig zu gestallen. Dies gilt ebenso flr hallenartige Baukdrper mit Gber 20 m
langen Fassaden einschlieltlich Dachflachen.

3.2 Traufhohenangaben beziehen sich aul OF nidchsigelegener Fullweg. Traufrmallinie st

der Schnitpunkt Fassadenfliche/Dachflache.

3.3 Fassaden oder Baukérperanschliisse diirffen enisprechend § 23 (23 + (3) jeweils Satz 3

BauNVQ zwecks plaslischer Gestaltiung um + 25 cm Baulinien Gber- oder

hinterschreiten bzw. Baugrenzen uberschreien.

3.4.Gebidudesackel dirfen gegeniiber der Erschlielungssirafie eine Hohe von 0.2 m nicht

10.

. Die Stratenoberflache

iiberschreiten. Die Zupdngigkeit der Geschéftszonen ist auch fiir Rollstuhlfahrer
vorzusehen. .

Fenster und Tiaren sind straflenseilig so zu gliedern, daf die Kleinteiigkedl der
Fassadengestéltung unterstilzl wird.

Es sollen tradiionsgemanl vorwiegend Putzfassaden in hellen Farbern angewendet
werden. Klinker fur besondere Bauteile, 2.B. Arkaden, Erker. TUrumiahmungen, werden
Zugelassen

Das Rathaus isl nach histerischem Vorbild zu gestalten und auf den ursprunglichen
Gryndmauern auf dem Markl aufzubauen,

Die Tukmanteigasse is1 differenziert nach Funktion und Matenal zu pflastern Die
massive Umiriedung des Treppenschachtes zur Tielgarage darf max 90 cm hoch sein.

Der Marki ist als Fullgangerbereich differenziet nach Funkiion und Matenal zu
pflastern.

Der vorgesehene Parkplatz im Teilgebiet Il ist zukidnftig mit einer stralenbegleienden
Bebauung entsprechend historischer Baugrenze abzuschiielten.

Die offen gehattene Baulicke am Schuhagen (Teilbereich Vi) ist gestailensch durch
eine Baumrelhe zu schliefien

Seonstige Festsetzungen gemal § 9 (1) Nr. 11, 12, 13 BauGB

. Die neu geplanten Parkplatze langs der versetzten Schulstrale sind mit dem dort

vorhandenen Pflaster zu befestigan.

. Die oberirdischen Bereiche mit Geh-, Fahr. und Leiungsrechien sind als befestigte

Fultwege auszufihren

Die Get-, Fahr- und Ledungsrechte gelten

- 1m Bereich 1l als offentliche Erschliefiung zugunsten der Stadi

- 1im Bereich (Il als &ffentiche Erschiieffung zugunsten der Stadt

- im Bereich 1V als Erschliefung zugunsten des Ladenzentrums mit Tiefgarage

- im Bereich VI als affentliche Erschlieung zugunsten der Stadi und der Kirch-
gemeinde

- im Beraich X ais Erschiieung fiir den Betreiber der Tiefgarage und fiir die Stadt

- far alte nicht unterkellerten Bergiche als Trassenbergich zugunsien von Versor-
gungsiragefn.

. Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen mssen unierirdisch oder eingebaut

arrichlet werden.

An  den B-Stralenzigen sind fur geplante Wohnungen wund Arbeitsstédtien
Schalischutzmafnahmen vorzusehen, die sich aus dem Schallschutzgutachten des
Landeshygieneinstitutes M-V vom 4.10.1994 ableiten. Schallschutzmalinahmen sind bei
der Auflenwandkonstruktion,  einschlie(lich  Fensler und  Liflungselaments
vorzunehmen. Sie massen ein bewdhnes Schallddmmal aufweisen:

in der Kahldenstralke bei VWohnungen R'w.res. = 50 dB

andere Nutzung R'w.res. =45 dB

bei Wohnungen R'w.res. = 50 dB

andere Nutzung R'w.res. = 50 dB

Werden Wohnungen im Dachgescholi eingerichtet, mufl die Cachkonstruklion das
jeweilige Schalldammani aufweisen,

in der Holstenstralie

ist bei folgenden StraRen generell eben auszufiihren
. Breitscheidstralle

. Holstenstraile

. Kahldenstraiie

. Schulstraiie

Wiedemenstralie

(Schwarzdecke):

Nachrichiliche Hinweise:

1.

2.

. Moglichst

Im Bereich der ist eine offentiche Bedirfnisanlage
einzuordnen, _

Fiir Rollstuhlfahrer sind an allen Ubergangsstellen der Fullgangerbereiche zur Strafie
enisprechende Absenkungen der Borde vorzusehen, auflerdem holperfreie
Fatrbereiche in éen Fullgangerzonen. Im Bereich X ist ein Rollstuhllift anzuordnen; der
auch die Tiefgarage erreicht.

Fir die Belieferung der L#éden und Einrichtungen im Bereich | + I wird die
Fahrgeschwindigkeit mit 10 krm/h auf der Einbahnstrafie, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegt ist {n&rdlich der geplanten Bebauung i Bereich H und Sstlich im
Bereich |) fesigeselzt: die Belieferung darf nur von 7.00 - 15.00 Uhw werktags erfolgen.
viele ruhebedirfige Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind zur

strafienabgewandten Seite zu orientigren.

Tiefgarage des Markies

ger

=l

1

DEER HANSEST

Sebaul

>

Grunordnensche Festsetzungen gomai § 9 (1) Nr 15 BauGB

Die voigeschane Nutzung der Frefiachen und deren Bepflanzung st vom Bauherm in
einem Gestallungsplan datzsustellen und mit dem Baoantrag einzureichen.

Baume sollen. sowen ngend moghch. erballen bieben bBerech 111 1V oder im Rahmen
der Neubaustuanon arganzt werdan:
Schulstrale, Marki

tbenerdige Siellplatzanlagen sind einzugrunen und mit Pflanzstreifen fur Baume zu
gliedern (Schulstralie}

Fassadenbegrunungen sind in dre Geslaltung einzubeziehen an der Markt-Nordseile. in
der Tukmantelgasse. 'm FulRgangerbereich Schuhagen. im Schnellen Lauwf in der
Kahldensirate

Auf breden Baukorpern mil abgestuftem Satleldach werden begriinie Dachflachen
gestatiel, sie konnen auch als abgesenkte begehbare begriinte Dachterrassen
anygeardnet werden

[he Begranung des Kirchplalzes st in vorhegender Form unbedingl zu erhalten

Das im B Plan ausgewesensg VWohngrin der VWohnblocke im Bereich 11 15t zu erhalten
ured wanhrand denr Bauzed wetestgehand su schutzen

Das auf dem Markiplatr konsipierte Rathaus an historischer Stelle ist entsprechend der
historischen Uberleterung myl kleinkromgen Baumen zu umpflanzen, vergleiche dazu §
3 zweder Anstrich

Bet dem Erganzen von Grunaniagen dirfen keine giftigen PHlanzenarten venwvendet
werden. dies gilt besonders fur Kinderspielberaiche.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft gemad § 9 {1) 20 BauGB

Vermeidung von Eingriffen

1 1.Die im B-Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten

1.2 Dhe im B-Plan dargesteliten Grinflachen rings um die Kirche und sudlich wie nordlich

2

der Wohnblocke des Teilbereichs |1 sind zu erhalten und zweckentsprechend zu
cranzen

Maiinahmen zum Ausgleich und Ersalz von Eingniffen

2 1 Geeignele Baum- und Strauchgrofien sind umzusetzen (Schulstrane)

2.2 Fur Pflanz- bzw. Baumersatz oder Erganzung sind standortypische Aren zu

2.3 Fassadenbegrinungen.

verwenden; fir Demmin sing dies in erster Linie Linden. Weiteres sighe unter F.

Pergolen- und Dachbegrunungen sing  ebenfalls  mit

standoritypischen bzw. heimischen Pflanzen vorzunehmen.

2 4 Madelgeholze sind nichl zugelassen

2.5.Als Ersatz fiir gefaille Bdume und aufgegebene Grunflachen (z.B Teilbereich X und

VIihh sind entsprechende Ersalzpflanzungen im Gellungsbereich bzw. bei der
Aufwerntung der Promenade zwischen Schwanenteich und Mahigraben einzusetzen. Je
gefaliten Baum sind mindestens 3 Neupflanzungen vorzunehmen

Pflanzbindungen gemit § 9 (1) Nr. 25 BauGE

Ptianzungen auf den Grundsticken sind nach Plan durch den Grundstickseigentimer
durchzufilhren bzw 2zu veranlassen.

£r hat die Pflanzungen auf bzw. vor seinem Grundsiick zu dulden, soweit diese
MaBnahmen im offenilichen Interesse geschehen Dabei missen Ein- und Ausfahrien
Im gegenseitigen Einvernehmen abgestimmt werden. z B. Feuerwehr tar die derzeitige
Mulzung

Fur Pflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden

- Einzelbaum-Allee tentlang der Stralie).
vorwiegend Lindenanen (Tilia spec.)
ansonsten Bergahorn (Acer pseudoplatanus}

- kleinkronige Baume an Hathaus:
Weitdom i Crataggus monogyna)

Rotdorn (Crataegus lagvigata "Pauli")
oder A
Vogelbeers (Sorbus aucuparia)

- Enzelbaume {zusatzhch zu o.g
Esche (Fraxinus excelsior)
Feidahorn tAcer campestre)

- blithende Straucher und Schutzhecken:
Forsythie (Forsythia intermedia)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

- Wandbegriinung:
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitschii'
Knédterich (Palygonum aubertiiy
Geiltblattarten (Lonicera spec.)

Mindestanforderungen an das Planzgut:
2 x verpflanztes Material
Einzelpdume: Stammumfang mindesiens 10 cm.
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Tiefgarage == —

Fufigdngerbereich

) Fuflgdngerschutzweg

—I:-Stranenbeqrenzungslinie gegeniiber Verkehrsflichen
—_———hesonderer Zweckbestimmung und anderer Nutzung

Rampengcusbildung

-

(—D

GRONFLACHEN

[ JLF] Grunfidche mit Darstellung von Haupt-

R wegen und § ?& A2b55.l
, 6ffentliche bzw. private Griinfliche-0G/PG Br' GI;
Trittplotten . au
Griunfldchen mit Randabpflanzung G_L_JLTIG
9/0/@ vorhandener/gep).Baum /zu fdllender Baum F YR ALLE
WEITEREN
ANGABEN

Spielpiatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

@B Bl Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches d§ 9 Abs.7
S8ebauungsplanes BauGB
«———> vorgeschriebene Firstrichtung/Gebdude - §9 Abs.INr.T
richtung BauGB
wrwwww mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belast :
am wmem Oberirdische Fidchen § 9Abs. INr.2i
BauGB
TTT=== mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belast. SAbs INr. 2
, == — unterirdische Fldchen BauGB
D Denkmal § 94bs.&
O BouGB i

Elektroverteiler fur Marktveranstaitungen

halb eines Baugebiets

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

- vorgeschlagene Grundstucksteilung

Sichtdreieck

Wohngebdude s Gemeinbedarf

i m ‘Nebengebdude
131 Arkaden [ e
lim Erdgeschof} Passage @ Brunnen
10.90 Hohenangaben uUberHN

beziehen( Begrindung,Erlduterungen }
denkmalwirdiges Gebdude

Boschung

Vorfahrt-Achtungsschild
Stop-Stranie

Einbahnstrafle

Personenaufzug fiir Srkinderte bei Bereich X

Q Flursticks-Nr, / (K)= Kirche

Der als Unterloge verwendele katostermdfige Bestand wurde am 2.061992 als richtig dargestellt
bescheinigt. Die rachtsverbindiiche Flurkarfe-im Jahre 1954 herousgegeben-liegt 1m Mallstab

114000 vor. Terrestrische Aufnahmen erfolgien am 25 11,1991 im Mailstab 11500

Rechisqrundlagen

-Baugesetzbuch {(BouGB) in der Fassung der Bekanntmgchung vom 812 1986 (BGHI. 1,5 2253),

zuletzt getndert durch Artikel | des Gesetzes vom 22.4.1993 {BGBI.|,5.446)

-Baunutzungsverordnung (BouNVO} in der Fassung der Bekonpimachung vom 2311990 (BGBI. |,

S.32),zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.041993 (BGBIL |,

-Planzeichenverordnung (PlonzV} in der Fossung der Bekonntmachung vom [8.12.1990

(BGBY. 1991 |, 5.58)

-L andesbouordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)in der Fossung der Bekannimachung

vom 26.4.1994 (Geselz-und Verordnungsbiatt fiir M-V, 5.5I8)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

§ 9Abs INr .12

Abgrenzung des Mafes der Nutzung inner- $ 164bs.5

Abschnitte,auf die sich die textlichen Ausfiihrungen

offentlicher Ausgang fur Tiefgarage m.Treppe

PLANZEICHEN/ZEICHENERKL ARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MI | Mischgebiet § & BauNVvO
80 _| Sondergebiet Lodenzentrum Einzelhandel § Il Abs.2
- BauNV©C
: @ | Gemeinbedgarf Stadiverwaltung § 9 Abs.INr.§
PR BauGB
: I, i Abrifl
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
M1 Zah! der Vaoligeschosse als Hochstgrenze § 16 Abs.2Nr
Nr.3 '
@ zwingend BauNveC
bzw.
& 16 Abs.3
= e
TH:9-10Traufhshe als Mindest-und Héchstgrenze  DOUNVO
bezogen auf OF Fuflweg
SD Satteldach
bmax Hochsthreite der Baugrundstucke
tmin Mindesttiefe der Baugrundstiicke § 16 Abs.4 |
: o _ BouNVO
.D 35%- 55 :zuldssige Dachneigung
|
|
i
BAUWEISE /BAUGRENZE ]
—--=— Baulinie § 23 Abs.2 |
BauNVvQ I
——-— Baugrenze /gebrochene Ecke fir [ 7 23 Abs.3
Erdgeschofl 1.7 BauNwv O ‘
0 geschlossene Bauweise 4 § 22 Avbst |
u.Abs.3
BauNvV O
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.l
Nr.(l
BauGB
@/ 8ffentliche / sonstige Parkflache GULTIG
. FUR ALLE
- Bereich,in dem die Ein~und Ausfahrt
yrvan angeordnet werden konn WEITEREN
ANGABEN

BauGB

BauNwvQ

entsprech.

VERFAHRENSVERMERKE

l. Aufgestellt aufgrund des Au gsbeschlusses der Stadtver-

ordnetenversammiung vorn AR 0¥ ¥ .
Die ortsJbliche Bekannt &ufsfellunqsbeschlusses ist
durch Abdruck in dem ] midefevi ...

am ©03.0£:34 erfalgt. ;_-
g~
Demmin,cen .40, AL 8% c.

Fory. “/Blirgermeister
ng und Londesplanung er-

2. Die Beteiligung des Amtes L
a4l dk% Landesplonungsgesetzes

folgt ouf der Grundlage d
i.vV.m. dem Erlafi des Wirt

Demmin,den

........................

. Die Stadtverordnetenvers
wurf des Bebauungsplane
Auslegung bestimm?.

Demmin,dan

..................

6. Die tntwiirfe des Bebouungsplones,bestehend aus der Flanzeich-
nung ({Teil A} und dem Text { TeilB), sowie der Begrindung
hoben in der Zeit vom ../%.2¢3%..... bis zum 2.0 9%..........
wihrend folgender Zeiten ...(S24AC. Ts) i s csarans
nach§ 3Abs.2 BauGB offentlich ousgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, edenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfri rmann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebrach Te ah en, am 3@ 0% 82 . ...
in Hew Peuemibey.  Mackrichbe ¥Ror fs\iblich- bekanntgemacht
waorden. - .L{{A—MJ
Demmin,den .R0.A2.9¢ =~ 4, iirgermeister

Qrrers &

7. Der katastermdfige Bestand .......cccooviiiinienns wird als richtig dor-
gestellt bescheinigt, Hinsichtlich der lagerichtiichen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorb afl eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche &

Rechtsanspriche kdnn
Demmin,den mi“”’
8. Die Stadiverardnetenve

dffentlicher Belange
mitgeteilt worden.

Demmin,den

Leneeds

LR ™)

9. Der Entwurf des Bebouungsoignes ist nach der Gtentichen Auslequny (Zif1.6) gedndert worden.
Daher hoben die Entwinfe des Bebouungsplones, bestehend ous der Plonzeichoung {Tel A) und dem
Teat (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom IS101993 bis zum 1611993 wihrend folgender
Zeiten Montag , Mittwoch , Donnerstag von 7.5 - 1215 Uhr und von 3.00 - #6.30 U, Dienstog

f4g, doh Bederken und Anvegungen wihvend
Wederschrift gettend gemochi werden kiinnen,
fdnntgempgth! worden.

der Auslequngsfrist von jedermoann scb ’
om O7.0./993 in den Demminer Nactfrihtey

Oernmin |, den 20.42-1994

nHEYS

S, Der Entwur! des Bebouungsplones ist noch der Stfenthchen Auslequng [2if1.9) gedndert worden. Daher
haben die Entwirfe des Bebouungsplones,bestehend ous der Planzeichnung (Tell Al und dem Text
Tel B), sowie de Begrindung in der Zeit vom 06 .40 3% bis 1um )4 4 9% witvend folgender Zeiten
{siehe 9)erneut sifenilich ousgesegan,(Dabei is bestimm! worden,dafl Bedenken und Atweguigen nuf 2u

dem Hinweis dafl Bedenken und Anr o
i Miederschvifl qeltend gemach? werds q&l’
ihhch bekonntgemach! worden

b

Demmin , den 2o. 47 G

SORRELS
d g i

‘0. DerBebauungsplan, bestehe der Planzeichnung {Teil A) und
dem Text { TeilB), wurde gfxhRBI X¥F., von der Staditver-
trelung beschlossen. Die um Bebuuunasplun wurde
mit Beschluf der Stadty b AL T qebiligt.

Demmin,den "?9/3‘.3(1‘ A

fidl
1 ungsplunsotzung,bes}wheng‘ Q der

Planzeichnung (Teil A) pEaDTagN ext ( Teil B), SR
es E“ga. I - T ES s

Az T8 25007 548 423

............

- udOAl(Y)

Y

Birgermeister

e-'uge rn
Demmin,den 32.03.36\

schlufl -der 1]
di# Hinweise sind beachtet.
Innenministers vom ...

R a1 1
rtiigung des '

Demmin,den rmeister

i:f-'-,-ﬁ- g

359

d aus der Planzeichnung { Teil A}

7, =

) Quuee bing 'gineg Y T w
.Die Eﬂ-ﬁ#—dluuq—di—eonm des Bebauungsplanes scowie die
Stelle, bei der der Plan guf Douer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
2u erhalten ist, ist am 2£:03.85 _indbs Pesans'acry Machucl Eeen' ...
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung d.Verletzung v.Verfghrens-u.Formvorschriften
und Midngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen {(§ 215Abs.2 Bau
GB )} und weiter auf die Filligkeit und Erléschen von Entschidigungs
anspriichen (§ 44,246a Abs. Satzl Nr.9 BauGB ) hingewiesen
worden. Die Sotzung ist Pngd o ATTS

..............

Demmin,den 30.0%.4

* Entfallt, wenn kein

Sty

Zeichen205
Zeichen204d
Zeichen22{)

5.446).
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| | PLANZEICHEN / ZEICHENERKLARUNG (TEIL A) 1LANDERUNG DER SATZUNG DER HANSESTADT DEMMIN NACHRICHTLICHE HINWEISE
1 ANDEHUN G DER Planfestsatzungen UBER DEN VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 ,MAHKTREREICH*
" Planzei ) 1. Fir die Belieferung der Liden und Finrichtungen im Bereich [ und II wird die b. Der Eniwuri der | . Anderung des Bebaumgsplanes Nr.4 ist nach der Gffenclichen
| Mﬂﬁ“ﬂ:a ser naunﬂ.i?fﬁﬁf&mm"g R-;ﬂ'l:gﬂr:ndlagm Fahrpeschwinligkeil mit 10 kewh auf der Einbahnstrasse, dic mit einem Geh-, Fahr- undd Auslegung (Ziffer 4) gedndert worden.
Art und Mah, der baulichen Nt § 911 BauGB Leitungsrecht belegt ist {nirdlich der geplanten Bebauung im HBereich 11 und Gstlich im Drer dberarbeitete Entwurl’, bestehend ans der  Planzeichoung (Teil A) und dem Text
e D i E Mischgehiet § 8 Bauh\/O Auf Grund des §10 des Baugesetrhuches (BauGE) in der Fassung der Bekannimachung Bereich T) festpesetzt; die Belielerung darf aur von 7.00- 18,00 Uhr werktags erfolgen. {Teil B), sowie dic Begriindung haben in der Zeit vomn 30.06.97 biz um 31074397
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: | - errgeblet § 7 BashNVO M:c knle::unr.g 5‘:::.;"m“::':‘:;:‘F;‘:L:}”d_%‘:fgi“:ﬁ:ﬂ“;ﬂ::‘{tEs:;_d:: ﬂ‘,’t‘:‘:&:“:’]ﬁs‘;’}mﬁ 2. Maglichst viele mihebedirfige Raume (Schlaf- und Kindervimmer) sind zur Die 6ffentliche Auslepung ist mit dern Hinweis, dab Bedenken und Anregungen
0 (- D (. | Zah! der Vallgeachozse als & 1€/343 BauNVO far M-Y, 5.515} wird nach Beschhubfassung durch dic Stadivertreinng vom  17.12.1997 strassenabgewandien Seile zu orientieren. Wﬂhde d?r J\uwi::guﬂgsfnst y;ndgd;;?mn Z‘:hn?—_:l:h m_!cr z:;]lr I:z;;dfsc}lnﬁ geI]ch::]d
. ; - uod mif Genehmigung der hokeren Yerwaltungshehonle folgende Satzung Ober den Bebamungs- . .. L ; geracht werden kénnen, am 105 in den , Demminer Nachrichten™ orsitlich
j : D Héehstyranze plan Nr.d ,Markthereich® in der Fassung der 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung ED Die hofseitige Maust fiir dic Gebdude Markt 11 und 12 soll 2bwa 2, 3m hoch aus dem bekanntgemach: warden.
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* Im Umgebungshervich der Kirche sind historische Pflastermarerialien (Natursizin} und D g:’:ﬂ:’:{“ :ix H:” y Doaperying v I';?“';-‘ ke b5 12 28 Uhe und
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; o [ - U o 2 H . S ~
| .5 grenze bezoger aul OF Fubwag Reehtsgrundlagen : 7u erhalten. Demmin, 23.04. 33 Birgermeister
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gt } ﬂ " ] ! . - . . . g R . . - hini ' ' it word
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1 - e — s H .
‘ l - s ]‘ -— - 1 T — i — Baulinie § 2302 BauNvO (BGBI1991 1 838
_ . | ! 33 | S R -,,___ - —— : L andesban -:-rdlnﬁng} Mecklenburg -Vorpommern (LBou() M-V) in der Fassung der L3 Die Stre.lsse_nﬂhe:r_ﬂau_:he it bei l'nlg::micu.SLrassen zwecks Lirmminderung
= = o+ g —-L_ = _'T"'_.__g-_rqwa:ri_'mrw-* i_—_r . @ J I||I S Baugrenze § 232 BauNvD Bekanunachnang vom 26. April 1994 {Gesstz-und Verordnungsblan fir M-V 5 $28) ansschlieBich m:} einer Asphalideckschicht herzustellen.: /,C.(_,_"*A P
| et =l o ,=‘J.=..__.'.§|-—-=-¢-'__——:='="=';‘,:* e T: e 7 b H“jxk !_,7 gebrocnene Eche fur g;’;;c:;:_ﬂ?“ Demmin, 23.89.58 Birgenneister
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P i — - o ,L st . . = ___'[-—— f / DN 367 . §5° rulgssige Dachneigun Der als Umerlagc_: veru._cndcm katas_wrm. Hﬁlgt‘: Bestand wurde am 02.06 1992 als richtig 6 Dic oberirdischen Bereiche mit Geh-. Fahr- und Leiwn bten sind als befestinte und dem Text (Teil B). wurde am .. 77121997 ....von der Stadvertrerung beschlossen.
e e — IJ'_:“-‘*: AN f iy 2] - ’ r‘ / aung dargestellt bescheingl. Die rechtsverbindiiche Flurkarte -im Jahre 1934 herausgegeben- liegt C Rl ik e gsrechten sind als helestipte Die Begrindung zur | Andérung des Bebauungsplenes Nr.4 wurde mit Beschlub der
T e e T | L & J) cf— . H f { ‘éf == Durchgang Im Ercgeschof im Mafstab | : 4000 vor. Terrestrische Aufnahmen erfolgten am 25.11.1991 im Mabstab Htiwege auszutiaren Siadtvertretung vom 12.12.1997 pebilligr
— " 3 - . ) _ ) — » i ind. 1:500. Aktualisierungen erfolgien aul der Grundlage der amilichen Flurkante im Februar 1997, !
, C NN 1{ “‘1 | o ! k. L e "’ B § 7 :;L H bt ’ } / tHmind. 2.5m ke e g 7. Ersatzflichen nach § 8 Abs.1 Satz 2 BNatschG !
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i Ay O g e | . e ‘ ({ JU’:‘ ) | - ' _J_,_ e T" " Gebauderichtung fur ErsatanaBnabmen testgelegt /‘(—(4,—-‘ e
ey S e | ®: . - ‘!'f ST - L Kasien / - | ) - rl e . . . TEXTLIC FFS ’ -GemarkungDemmin. Flur 1. Flurstcke 256/3 und 23079, . .
i iy L o1, P Fa g, =g . [ - - N, i " : emei ragintentungen § 95 BauGEB E ACHE FESTSETZIUNGEN (TEIL B) " > Demmin, 3. &3.93 Bilrgermeister
ey L W 4 B A Park oy - T NS f - - [ r' // } -Es sind 15 Biume neu 2u pllanzen (Pilanzliste siehe Punkl F2) I
i - e s o .-‘i-" - . i bowm ? R —-..___:.___ J;] _':I\H__' g !] f‘ ot -~ Bl - / L Fiiche tir Gemeinbedarf i
! ) ey X './ - L/ . L L_I! B s T G Qs Kt —— " g - . f,i # e f_,f e / R / 5 b . ie nachfolgend verwendeten Bezeichnungen fir Teilberciche des Geltungshereiches vom B- . . . . |
| 4 Coune L Ay Y } CE T e e § T T ) ey " | | KX  Stadverwalung (Rathaus) . n Nr.4 sind in der Planzeichaung (Teil A) 7u entnehmen 8.  Dievorgesehene Nutrung der Freiffichen und deren Bepflanzung ist vom Bavherm in |
s g J(; n i A / T - A PR —— T T P, e L i G —il M 7 M g « - einem Gestaltungsplan darzustellen und mir dem Bauantrog einzureichen. q. Dic Genehmigung der 1% nderung des Bebaungsplanes Nr.d . Markibereich, bestehend
o T AP A A AP ' ] L pasin r’* _"‘—--plr_._ o Ee— o e ’ 0 Fa | Kirche 7 . . _ . . aus der Flanzschoung [Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Vertiiyng der
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_ B - ' L] . 0 ' - -
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- 1. Anderung

entsprechend
StvO

Zeichen 205
Zeichen 206

Zeichen 220

1. Anderung der
Satzung der Hansestadt Demmin Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.4
“Maritbereich” im Zentrum der Altstadt

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.Dezember 1986 (BGBI. , S.2253) , zuletzt gedndert durch das Investitionserleichter—
ungs und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 (BGBI. |, S.466) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.April 1994 (Gesetz
und Verordnungsblatt flir Meckienburg—Vorpommern, S.518) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung vom und mit Genehmigung der h&heren Ver—
waltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.4 fir den Markibereich,
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen.

-----------------------

Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch ()BcuGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
EBGBI. l, S.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993
RGBIL 1, S.448)

— Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.
1990 (BGBI. |, S.132; » zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.
1993 (BGBI. |, S.446).

— Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S.58)

— Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be—
kanntmachung vom 26.04.1994 (Gesetz— und Verordnungsbiatt fir M=V , $.528)

Der als Unterlage verwendete katastermdBige Bestand wurde am 02.06.1992 als richtia
= JE R B A"Iiﬁf Dis reciicc.e. ol S & GhiE A L mwsYBYGUEH T
liegt im MaBstab 1 : 4000 vor. Terrestrische Aufnahmen erfolgten am 25.11.1981 im
Mafistab 1 : 300. Aktualisierungen erfolgten auf der Grundlage der amtlichen Flurkarte
im Februar 1897.

e - AN I [T R

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN MARKTBEREICH DEMMIN (TEIL B)

Die nachfolgend verwendeten Bezeichnungen flir Teilbereiche des Geltungsbereiches
vom B-—Pian Nr.4 sind in der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

A Art und MaR der baulichen Nutzung gem3R § 9 BauGB §1 BauNVO

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wohnnutzungen im ErdgeschoB unzul—
l&ssig. Ausnahmen von dieser Regelung sind nur unter dem Gesichtspunkt des Be—
standsschutzes (Teilbereich Il und Vi) sowie Teilbereich Il fiir den Neubau der Kirch—
gemeinde zulGssig. Ab dem 3. GeschoB sind im Mischgebiet nur Wohnungen zuldssig;
Ausnahmen hiervon sind zuldssig und Im Teilbereich IV : Bartholomaelkirche.

2

% Im Geltumgsbersich dles B-Pianes sind sntsprechend §4 aos.(3) BauNvo Aniagen fdr
%i Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

¢

3. Fur den Geltungsbereich des B—Planes werden Vergnigungsstdtten nach §1 Abs.(5)
BauNVO ausgeschiossen.

B Gestalterische Festsetzungen gemiB § 9 (4) BauGB und § 86 LBauO M-V

1.1 Zul@ssig sind nur Sattel—, Walm— und Krippelwalmd&cher in Ziegeldeckung mit Dach=—
neigungen zwischen 35 Grad und 55 Grad. Mansardddcher werden ausnahmsweise im
Teilbereich X mit Ziegeldeckung und on das Rothausdach angepaBten Dachneigungen

«und im_Teilbereich XI zugelassen.

15 Auf Dd&chern sind Gauben und Zwerchgiebel sowie Oberlichtbdnder zuldssig.

i

1.5 Als Dachdeckungsmaterial sind rote bis rotbraune Dachziegel zuldssig.

2.1 Fassaden sind durch springende Traufen mit mindestens 0,3 m HZhenunterschied

§ oder durch Zurlicktreten von Geb&uden um 0,25 m gegeniiber Bauiinien ( § 23 (2)+

(3) Satz 3 BauNVO) oder durch Zwerchglebel oder durch straBenseitlg giebelstdndige

Gebdude nach mindestens 20,0 m Fassadenbreite, straBenseitig gemessen, zZu ge—
stalten.

=

Z.2 Traufhdhenangaben beziehen sich auf OF ndchstgelegender FuBweg. TraufmaBlinie ist
der Schni*tpunkt Fassadenfldche/Dachfldche.

2.3 Gebdudesockel diirfen gegenlber der OF Gehweg eine Hdhe von 0,8 m nicht Uber—
schreiten.

C Sonstige Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr.21 und 24 BauGB

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte gelten:

im Bereich |l ails &ffentliche ErschlieBung zugunsten der Stadt

— im Bereich Il als &ffentliiche ErschiieBung zugunsten der Stadt

— im Bereich IV als ErschiieBung zugunsten (dés Flurstiickes 24/27

— im Bereich VI als &ffentliche ErschlieBung zugunsten der Stadt und der Kirch—
gemeinde

1. Die

2. An den B-SiraBenziigen sind flir geplante Wohnungen und Arbeitsstdtten Schallschutz—
maBahmen vorzusehen, die sich gus dem Schallschutzgutachten des Landeshygiene-
institutes M=V vorm 04.10.1994 gbleiten. SchallschutzmaBnahmen sind bei der AuBen-—
wandkonstruktion, einschlieBlich Fenster und Liftungselemente vorzunehmen. Sie
missen ein bewdhrtes SchalldimmmaB aufweisen:

in der KahidenstraBe  bel Wohnungen R'w.res. = 50 dB
andere Nutzung R’'w.res. = 45 dB
in der HolstenstraBe bei Wohnungen R'w.res. > 50 dB

andere Nutzung R'w.res. = 50 dB

Werden Wohnungen im DachgeschoB eingerichtet, muB die Dachkonstuktion das je—
weilige SchallddmmaB aufweisen.

D Griinordnerische Festsetzungen gemaR § @ (1), Nr.20 und 25 BauG3

1. Ebenerdige Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir B&ume
mindestens ‘noch 28 m zu gliedern (SchulstraBe).

2. Fassadenbegriinungen sind an der Marki—Nordseite, in der Tlickmantelgasse im FuB-—
gdngerbereich Schuhagen, im Schnellen Lauf, in der KahldenstraBe zuldssig.

3. Die Begriinung des Kirchplatzes ist in vorliegender Formi zu erhalten.
4. Das im B—Plan ausgewiesene Wohngriin der Wohnbidcke im Berich Il ist zu erhalten
vrd w@heeod der Bauzeit weitestgehend zu schitzan. |

S. Bei dem Erg&nzen von Grinarnlagen und Pflanzungen an Kindersplelpldtzen dirfen
keine giftigen Pflanzenarten verwendet werden.

E MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemai® § 9 (1) 20 BauGB

1. Vermeidung von Engriffen
1.1 Die im B—Plan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten.

1.2 Die im B-Plan dargestellten Griinfldchen rings um die Kirche und siidlich wie n&rd—
lich der Wohnblécke des Teilbereichs |l sind zu erhalten und zweckentsprechend zu
ergdnzen.

2. MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
2.1 Geeignete Baum~— und StrauchgréBen sind umzusetzen (SchulstraBe)

2.2 Fiir Pflanz— bzw. Baumersatz oder Ergdnzung sind standoritypische Arten zu ver-—
wenden; flir Demmin sind dies in erster Linie Linden. Weiteres siehe unter F.

2.3 Fassaden und Pergolen sind ebenfalls mit standorttypischen bzw. heimischen Pflonzen
zu begrinen.

2.4 Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

F Pflanzbindungen gemaB § 9 {1) Nr.20a und b sowie 25 BauGB

1-‘3 Je& 100 mZ2 nicht liberbaute private Grundsticksfldche ist ein Boum neu zu pflanzen
sishe nachfclgende ilanzliste)
4

2. Fur Pflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden:

— Einzelbaum=—Allee (entlang der StraBe):
vorwiegend Lindenarten (Tilla spec.)
ansonsten Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

— kleinkronige Bdume am Rathaus.
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paulil”)
oder
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

— Einzelb&ume (zusé&tzlich zu o.g.)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campesire)

— bllhende Strducher und Schutzhecken:
Forsythie (Forsythia intermedia)’
Hundsrose (Rosa caning)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

— Wandbegriinung.
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitschii’
Kngterich {Polygonum aubertil)
GeiBblattarten (Lonicera spec.)

3. Mindestanforderungen an das Pfianzgut:

2 x verpflanztes Material
Einzelbdume: 3tc-amumfang mindestens 10 cm, gemessen in 1 m Stammhdhe

Nachrichtliche Hinweise:

1. Fir die Belieferung der L&den und Einrichtungen im Bereich | + Il wird die Fahrge—
schwindigkeit mit 10 km/h auf der EinbahnstraBe, die mit einem Geh—, Fahr— und
Leitungsrecht belegt ist (nérdlich der geplanten Bebauung im Bereich li und &stlich
im Bereich 1) festgesetzt; die Belieferung darf nur von 7.00 - 18.00 Uhr werktags
erfolgen.

2. Mdglichst viele ruhebediirftige R&ume (Schlaf— und Kinderzimmer) sind zur straBen—
abgewandten Seite zu orientieren.

.‘5 Die hofseitige Mauer flir die Gebdude Markt 11 und 12 soll etwa 2,3 m hoch aus

- | dem urspriinglichen Material wieder aufgemauert werden. Zugénge darin sind zuldssig.

Im Umgebungsbereich der Kirche sind historische Pflastermaterialien (Naturstein) und
entsprechende Fldchengliederungen zu beachten bzw. anzuwenden. (Denkmalpflege)
Die Einfriedungsmauer des Kirchhofes gehdrt zum Umgebungsschutz der Kirche und
ist zu erhaiten.

4, Die Nutzung des FuBgdngerbereiches Mars* flir den Fahrze ovarkehr

| wird wie folgt zugelassen:

1. Schwerbehinderte

1 2. Hochzeitspaare nebst G&sten zur Trauung

| 3. Belieferungsfahrzeuge mit héchstens.2.8.1 Gesamtgewicht

— werktags von 7.00 — 10.00 Uhr

e — an Markttagen zu den Stdnden zusdtzlich von 7.00 — 19.00 Uhr

5. Die StraBenoberfldche ist bei folgenden StraBen zwecks Ldrmminderung ausschlieBlich
mit einer Asphaltdeckschicht herzustellen:
BreitscheidstraBe
HolstenstraBe

FRaTE s B

Scl"uu‘;s:tr.'qﬁe
WiedemenstrgBe

Die oberirdischen Bersiche mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten sind als hefastigle

FuBwege auszuflhren.

| Ersatzfldchen nach § 8 Abs.1 Satz 2 BNatschG

| AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.4 werden folgende Fldchen
| fir ErsatzmaBnahmen festgelegt:

Gemarkung Demmin, Flur 1, Flursticke 256/3 und 230/9,

| Es sind 15 Bdume neu zu pflanzen (Pflanzliste siehe Punkt F 2)

8| Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in

8 .
,_j einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

0.Der vorzeitige B —Plan Nr.4 Marktbereich ist am

VERFAHRENSVERMERKE fiir die 1. Anderung des B -Plans Nr.4

Zur bislang gililtigen Satzung siehe Begriindung, Vorbemerkungen.

ooooooooooooooooooooooo

in Kraft getreten,

Demmin, Blirgermeister

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertret—
ung vom 10.05.1995. BeschluB Nr. 102 - 6. —2./95
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in den "Demminer Nachrichten” am
erfolgt.

...................

Demmin, Blrgermeister

2.Die von der Planung beriihrten Bilirger und Trager Sffentlicher

Belange sind mit Schreiben vom ....ccceeneneeee zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Demmin, Blrgermeister

3.Die Stadtvertretung hat am ............ R— den Entwurf des Bebau-—

ungsplanes mit Begrliindung beschlossen und zur Auslegung be-—
stimmt.

Demmin, Blrgermeister

4.Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich—

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben

in der Zeit vOmM ..cccvcicrncncnns bis zum ..cieevivninnnn wdhrend folgen—
der Zeiten nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Montag 7.15 —=12.15 Uhr 13.00 =16.00 Uhr

Dienstag  7.15 —=12.15 Uhr 13.00 —18.00 Uhr

Mittwoch  7.185 —=12.15 Uhr 13.00 -16.00 Uhr

Donnerstag 7.15 =12.15 Uhr 13.00 —-16.00 Uhr

Freitag 7.15 —=12.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnren, am ..cceeee..
in den "Demminer Nachrichten” ortsliblich bekanntgemacht worden.

Demmin, Blrgermeister

S.Der katastermdBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsver—
bindliche Flurkarte im MaBstab 1 : vorliegt. Rechtsan—
sprliche k&nnen nicht abgeleitet werdern.

ooooooooooooo

Demmin, Leiter des Kataster— und Vermessungsamtes

6.Die Stadivertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreg-—

ungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffent-—

licher Belange am ............ ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden,
Demmin, Blrgermeister

7.Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Aus—
legung (Ziff.6) gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom ..........
.......... bis zum ...viiiennnnn. :

wdhrend folgender Zeiten:

Montag 7:15 = 12,15 Uhrt 13.00 = 16.00 Uhr

Dienstag 7.15 = 12.15 Uhr 13.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 715 — 12.15 Uhr 13.00 ~ 18.00 Uhr

Donnerstag 7.15 = 12.15 Uhr 13.00 - 16.00 Uhr

Freitag 7:16 = 12.00 The

erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus—
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gel—
tend gemacht werden k&nnen, am in den "Demminer
Nachiriciiien orisuoiicn oekanntgemacht worden.

-----------------

Demmin, Blrgermeister

8.ver Bebuuungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde am ............... .. von der Stadtveriretung
beschliossen.Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluB der Stadivertretung vom ...c.cccciene.... gebilligt.

Demmin, Blrgermeister

9.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Ver—

flgung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom ....ccceeueuen.e. BT lusinse
............... — mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.
Demmin, Blraermeister

10.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden

BeschluB der Stadtvertretung voem ......ceveneen... erfdllt, die Hinweise
sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungs-—
BOHBIOR VOB oo wsspssvmis vy BT sens mawesssney bestdtigt.

Demmin, Blirgermeister

11.Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Demmin, Blrgermeister

12.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-—
kunft zu erhalten ist, ist am ...ceeueneen. ... in den "Demminer
Nachrichten” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt—
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-—
rens— und Formvorschriften und Mdngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen ( § 44,
246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am ... o in Kraft getreten.

Demmin, Blrgermeister

IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG

‘SATZUNG DER HANSESTADT DEMMIN

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr.4
Marktbereich
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