Planzeichenerklirung 121 Hohenpunktinm iber HN

arf der Satzung der Hansestadt Demmin iiber den TR N

1. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

aungsplan Nr. 23 "Treptower Strafle - Schubertstralie' S

i Art der baulichen Nutzung @ vothandener Baum, der nicht dem Erhaltungsgebot unterliegt
. 1
iet des ehemaligen LTW- und Gartnere1gelar.1des, welches nordlich durch die Flurstiicken 411 der Flur 1 d.er Gemarkt.mg Demmin -SOWIG die Flurs'tucken 521 E?, 54/5 und 56/3 der Flur 7 der Qemarkung S — it yochiaes S, Seri s sl
 6stlich durch die GoethestraBe und deren 6stlich verldngerte Grundstiicksgrenze in siidliche Richtung, siidlich durch die Tollensewiesen und westlich durch die Treptower Stralle begrenzt wird
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
rund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI L. S. 3018) wird mit B V. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der
schluss der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom . . folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 23 "Treptower StraBe - Schubertstrafie” fiir das Gebiet des ehemaligen LIW- und Gértnereigeléndes, welches " i e Satzung
6rdlich durch die Flurstiicken 411 der Flur 1 der Gemarkung Demmin sowie die Flurstiicken 52/8, 54/5 und 56/3 der Flur 7 der Gemarkung Demmin; dstlich durch die Goethestrale und deren 6stlich verldngerte Grundstiicksgrenze
in siidliche Richtung, siidlich durch die Tollensewiesen und westlich durch die Treptower StraBe begrenzt wird, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO ) :
i Treptower StraBe  vorhandene Strafenrdume angrenzender Strafien, hier: Treptower Strafe
0,6 Grundflichenzahl (GRZ), z.B. 0,6
Umgrenzung eines Gebietes, welches der Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlie der Euro-
| I l eil Q P l a n Z e i c h n u n I maximal zulissige Anzahl der Vollgeschosse, z.B. zwei zuldssige Vollgeschosse H @ c gig’fheﬂ Union unterliegt, hier: FFH-Vorschlagsgebiet DE 2245-302 "Tollensetal mit
i) - ussen
@ zwingende Anzahl der Vollgeschosse, z.B. zwingend zwei Vollgeschosse
\ ,‘b‘ / /‘- : - 5%
72 1 3. Bauweise, Baugrenzen VI' Rechtsgrundlagen
TR\ '
““| “‘ ‘\‘\“‘ gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

j “‘““‘ ‘\ Grundlage fiir die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes bildete

/ (‘ ‘ 5 e ffone B ; das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1, S.

\‘\“ AEETE PR 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBIL I, S. 3018)

s e—scems Baugrenze Folgende weitere Gesetzestexte waren f iir die Erarbeitung des Bebauungsplanes ma figeblich:

54
Handwerk o

4 Verkehrsflachen - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
) 23. Januar 1990 (BGBL L S. 132), ge dndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL L, S. 466)

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB - die Landesbauordnung M-V (LBauO) vom 18. April 2006 (GVOBL M-V, S. 102), gedndert
durch Art. 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBL M-V, S. 194) - Anderung gegenstandlos geméh
Entscheidung des Landesverfassungsgerichts vom 26. Juli 2007 (GVOBL M-V 8. 318)

l:l Strafenverkehrsfliiche (teilweise Integration vorhandener Straffenrdume, hier:  Goethesirage) i Fe ol Wil e ! FEL
D8 ' : - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL L, S. 1991, S. 58)

) ) : - das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung des Art. 1 des Gesetzes
L___4  Ein-und Ausfahrtsbereich vom 25. Miérz 2002 (BGBL L, S. 1193), geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I, S. 2986)

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002 (GVOBL M-V 2003 S. 1),

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2006 (GVOBL. M-V, S. 560)

gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB o .
' VII. Hinweise

PLLEDY unterirdisch, hier: Regenwasserhauptsammier

1. Langen- und Hohenangaben erfolgen in Metern.

6. Griinflichen 2, Grundlage fiir die vorliegende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist ein Hohen- und Lageplan mit
katasterlichen Eintragungen des Dipl.-Ing. Herbert Weinert, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur,

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Lindenstrafie 16, 17109 Demmin vom Juli 2006,

dffentliche Griinflache, hier: ohne Zweckbestimmung

private Gri‘mﬂéiche, hier: ohne Zweckbestimmung l e

7 Planungen, Nutzungungsregelungen, Mafnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur L B auplanungs rechtliche Fests etzungen gem. s 9 Abs. 1 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
E:] Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern, hier:  Erhalt von 11

Beumen und Stréuchern - Mischgebiet -
1.1.1. Das Baugebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren.
zu erhaltener Einzelbaum
1.12. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein zuléssig
sind:

(1)  Wohngebaude,
(2)  Geschifts- und Biirogebaude,

g e (3)  Einzelhandelsbetricbe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betricbe des
Beherbergungsgewerbes,
(4)  sonstige Gewerbebetriebe,
[::1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauwungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB (5)  Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.
i & In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur ausnahmsweise

Abgrenzung unterschiedlichen Ma Bes der baulichen Nutzung, hier: Abgrenzung der zulassig sind:

-@—®—®— maximal zulissigen Anzahl der Vollgeschosse von der zwingend vorgeschriebenen

Anzahl der Vollgeschosse (1)  Anlagen fiir sportliche Zwecke,

(2)  Gartenbaubetricbe.

— fiir eine Bebauung vorgesehene Fliche, die aufgrund der gegebenen bzw. der im Zusam-

ﬂ menhang mit dem Bau der siidlichen RandstraBe prognostizierten Belastung durch L.14. In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulissig sind:
Strafenverkehr dem Larmpegelbereich ...

(1)  Vergniigungsstitten,

IT - malgeblicher Auflenldrmpegel zwischen 55 dB (A) und 60 dB (A) - (2) Tankstellen.

III - mabBgeblicher Auflenldrmpegel zwischen 60 dB (A) und 65 dB (A) -

IV - malgeblicher Aullenlarmpegel zwischen 65 dB (A) und 70 dB (A) -

V - malgeblicher Aufienldrmpegel zwischen 70 dB (A) und 75 dB (A) - 135, Im Hinblick auf die Zuldssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen wird festgesetzt, dass diese in ihrer
Gesamtheit im Plangebiet eine GroBenordnung von insgesamt 1,1500 gm Verkaufsfliche nicht tiber-
zuzuordnen ist. schreiten diirfen, wobei jedoch bestimmt wird, dass einzelne Verkaufseinrichtungen eine Gréfienord-

nung von 800 gm nicht iiberschreiten diirfen.

2. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

I1. Planzeichnerische Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1. Die festgesetzten Baugrenzen dﬁrfep durch untergeordnete Gebéudeteile entsprechend § 23 Abs. 3
..... o (e EE i Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.
Stoffen belastet sind .
2.2 Garagenbauten iiber 9,0 m Linge sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

2.3. Die nicht iiberbaubere Grundstiicksflache darf fiir Nebenanlagen und Stellplitze im Sinne der §§ 9 (1)

. " ) Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO iiberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen iiber 9,0 m Linge.

I11. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB Deren Zulissigkeit regelt der Punkt 3.2. der textlichen Festsetzungen.

2.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

unzulissig. Ausnahmen fiir Gewéchshéduser, Gartengerétehiitten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie
fiir Miillpliitze sind zulédssig, wenn diese folgende Malie nicht iiberschreiten:
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, hier; Trinkwasserschutz-

zone I der Wasserfassung Demmin Gewéchshéuser: max. 12 m? Grundfliche und 24 m? Bauvolumen
Geritehiitten: max. 35 m? Grundfliche und 10 m* Bauvolumen
Kleintierhaltung:  max. 15 m? Grundfliche und 30 m® Bauvolumen
Miillplatze: max. 5 m? Grundfldche und 10 m® Bauvolumen

IVv. Planzeichen ohne Normcharakter

3. Festsetzung von MaBnahmen des Immissionsschutzes

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1. Katasterliche Grundlagen
3.1 Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen der Gebaude werden entsprechend
n } der ermittelten Lirmpegelbereiche (siehe Planzeichnung) definiert. Die erforderlichen resultierenden
Flurstiick Schalldammmafe der AuBenbauteile sind gemalh der Raumart aus Tabelle 8, DIN 4109 auszufithren.
Auszugsweise seien hier genannt:
- Flurstiicksgrenze
o Larmpegelbereich Malgeblicher Aufenldrmpegel erforderl. result. Schallddmmmal
T - Flurstiicksnummer fiir Wohnnutzung / fiir Birordume o0.4.
i 56 dB (A) bis 60 dB (A) 30dB 30 dB
‘o/ - abgemarkter Grenzpunkt i 60 dB (A) bis 65 dB (A) 35dB 30dB
_ 1\ 65 dB (A) bis 70 dB (A) 40 dB 35dB
- nichtabgemarkter Grenzpunkt \Y% 70 dB (A) bis 75 dB (A) 45dB 40 dB
G I'Yi /( D 1)) //’] o dn feil Vorentwurf der Satzung des
6’ G /'- u /7 e - Zuordnungspfei Fenster sind entsprechend Tabelle 10, DIN 4109 zu bemessen. Ein Anspruch auf Einhaltung festge- " "
g setzter Innenschallpegel bei ge6ffnetem Fenster besteht nicht. Im straennahem Bereich sind besonders BebauungSplaneS Nr- 23 Tl'eptOWCI' Stl‘aﬁe = SChubeI‘tStl‘aBG
schutzbediirftige Rdume (Schlaf- / Ruheriume) auf der lirmabgewandten Seite anzuordnen oder mit
F / Ur 7 Flur schallddmmenden Liiftungselementen zu versehen.
——-::— - Flurgrenze
3.2, Ausnahmen von 3.1. kénnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass dieser Projekt:
Flur 7 - Flurnummer Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Gebdude nicht erforderlich ist.
Bauherr: Hansestadt Demmin
Gem. Demmin  Gemarkung . Datum: Miirz 2009
11. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB
Masstab; 1:500
2. Sonstige Kennzeichnungen Blatt Nr.:
1.7 Aufgrund der gegebenen Situation, dass ein iiberwiegend bebautes Innenstadtquartier iiberplant wird,
wird bestimmt, dass im Bereich vorhandener Bebauung die festgesetzte Baugrenze erst dann Wirkung Anlage:
. ; . entfalltet, wenn die vorhandene Bebauung abgéngig ist.
% vorhandener Bestand an Hauptgebauden, hier: Woin- und Geschifishcuser, Arztehaus Bearbeitet:
a.83 1
P ,,.\‘ Gemessen:  Dipl.-Ing. Herbert Weinert
"?\ [T vorhandener Bestand an Nebengebduden, hier: Garagen, Schuppen, aufgegebene bauliche
< Anlagen des ehemaligen Landmaschinen-Instandsetzungs-Werkes (LIW) sowie der ehemaligen Girinerei
220+ ‘ o
— = Gebédudebestand, der zu entfernen st I . e
0 '“"'B n genieurbidro Teetz
' Am Mihlenteich - 17109 Demmin - Tel. 03998 /222047 - Fax.03998/222048




