Entwurf der Satzung

der Hansestadt Demmin iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI L, S. 619) wird mit Beschluss der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom
in der Gemarkung Stuterhof gelegene Gebiet der Baumannstrafe, welches nordlich und dstlich durch die Uferkante der "Peene" (BundeswasserstraBe), im Siidosten durch ein Grabengrundstiick (Flurstiick 496 der Flur 3 der Gemarkung Stuterhof), stidlich durch den Stralenzug Fritz-Reuter-

Stuterhof und dariiber hinaus westlich durch ein Grabengrundstiick (Flurstiick 369/5 der Flur3 der Gemarkung Stuterhof, teilweise) und die Flurstiicke 371, 375, 487/3 sowie 487/4 der Flur 3 der Gemarkung Stuterhof begrenzt wird, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung 1 : 1.000

Auszug aus dem wirksamen Bebauungsplan Nr. 22 "Baumannstrafie”

0581 \Q.01 255

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 "Baumannstrafle”

2 "Baumannstrafle"

folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Baumannstrafie” fiir das
Strafe; Baumannstrafe und EichstraBe sowie durch das Flurstiick 128/2 der Flur 3 der Gemarkung
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3.3,

3.4.

3.5,

4.1.

5.1,

5.2.

I1.

I1I.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

gem, § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Gebaudeteile entsprechend § 23 Abs. 3
BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden.

Garagenbauten iiber 9,0 m Liinge sind nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig.

Die nicht iiberbaubere Grundstiicksflache darf fiir Nebenanlagen und Stellplatze im Sinne der §§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB und 14 Abs. 2 BauNVO iiberbaut werden. Dies gilt nicht fiir Garagen {iber 9,0 m Lénge.
Deren Zuliissigkeit regelt der Punkt 3.2. der textlichen Festsetzungen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auferhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
unzuldssig. Ausnahmen fiir Gew#chshéuser,Gartengerétehiitten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie
fiir Miillplitze sind zuldssig, wenn diese folgende MaBe nicht {iberschreiten:

Gewiichshiuser: max. 12 m? Grundfliche und 24 m® Bauvolumen
Geritehiitten: max. 5 m? Grundfliche und 10 m? Bauvolumen
Kleintierhaltung:  max. 15 m? Grundfliche und 30 m® Bauvolumen
Miillplétze: max. 5 m? Grundfliche und 10 m® Bauvolumen

Die Errichtung von Bootssteganlagen entlang der Bundeswasserstrafle "Peene” ist auferhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zuliissig, soweit der Bootssteg als untergeordnete Nebenanlage mit
einer maximalen GroBe von 10,00 m x 1,50 m parallel zur Uferlinie ausgefithrt wird und einer
realisierten bzw. einer vorhandenen Wohnbebauung zugeordnet ist. Es gilt, dass je abgeschlossene
Wohneinheit nicht mehr als ein Bootssteg errichtet werden darf. Die Errichtung von Bootshéusern ist
unzulissig. Werden auf einem Grundstiick mehr als eine Wohneinheit realisiert und sollen hierflir auch
mehr als ein Bootssteg errichtet werden, ist hier nur ein Gemeinschaftssteg in entsprechender Lange
zuldssig.

Offentliche Griinfliiche

gem, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb der dffentlichen Griinfliche wurde ein Teilbereich mittels Baugrenze als {iberbaubar
festgesetzt. In diesem Bereich ist die Errichtung einer dffentlichen Toilettenanlage einschlieBlich
Zuwegung zuldssig.

Festsetzung von Mafinahmen des Immissionsschutzes

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Bereich der Flichen des

- Lirmpegelbereiches 1V (maBgeblicher AuBlenlirmpegel 66 - 70 dB (A)) - siche Planzeichnung
und des

- Lirmpegelbereiches V (maBgeblicher AuBenldrmpegel 71 - 75 dB (A) - siehe Planzeichnung

sind Vorhaben nur zulissig, wenn sie die Anforderungen an die Larmschallddmmung von Aufienbauten
fiir die jeweils zutreffenden Larmpegelbereiche gemiB DIN 4109 Abs. 5 erfiillen. Als erforderliches
resultierendes SchallddmmmaB (erf. R, res.) der AuBenbauteile fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen,
fiir Ubernachtungsriume in Beherbergungsstiitten, fiir Unterrichtsrdume und fiir dhnliches sind im
Larmpegelbereich IV 40 dB und im Larmpegelbereich V 45 dB zu sichern. Fiir Biirordume, soweit die
hier ausgefiihrten Titigkeiten lediglich einen untergeordneten Beitrag zum Innenbereichspegel leisten,
ist im Schallpegelbereich 1V ein erforderliches resultierendes SchallddmmmaB erf. R* W, res. der
AuBenbauteile von 35 dB; im Schallpegelbereich V ein erforderliches resultierendes Schallddmmmal
erf. R W,res. der AuBenbauteile von 40 dB zu sichern.

Ausnahmen von 5.1. kénnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass dieser
Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Geb#ude nicht erforderlich ist.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der gegebenen Situation, dass ein bereits bebautes Innenstadtquartier liberplant wird, wird
bestimmt, dass im Bereich vorhandener Bebauung die festgesetzte Baugrenze erst dann Wirkung
entfalltet, wenn die vorhandene Bebauung abgingig ist.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 a BauGB

Seitens des Staatlichen Amtes fiirtUmwelt und Natur Neubrandenburg als zustindige Behérde fiir
Gewisser 1. Ordnung ist darauf verwiesen worden, dass ein Teil des Plangebietes im
Uberschwemmungsgebiet liegt und gemaB § 31a Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WIIG) jede
Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet ist, geeignete Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur
Schadensminimierung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den moglichen
Gefihrdungen von Mensch, Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen.

Bodendenkmalpilege

Die entsprechende nachrichtliche Ubermnahme im Planwerk kennzeichnet Bereiche, in denen sich
Bodendenkmale befinden, deren Verinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahme anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu zahlen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaBuahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustindigen
Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu erhalten.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Be-

stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

iltberschwemmungsgefihrdetes Gebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass Teile des Satzungsgebietes des Bebauungsplanes Nr. 22 durch
Hochwasserereignisse gefihrdet sind. Das Bemessungshochwasser HW-100 liegt bei 1,26 m tiber HN.

In diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen,dass innerhalb des iiberschwemmungsgefahrdeten
Gebietes Bauherren bei der Wahl der Griindungsart fiir die zu errichtenden Gebéude dieser Situation
Rechnung tragen sollen.

Entsprechend § 31 b Abs. 4 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesctzes bedarf dic Errichtung und Erweiterung
baulicher Anlagen der Genehmigung der zustindigen Behorde. Dies trifft auch fiir nach der LBauO M-V
ansonsten verfahrensfreie Vorhaben zu.

Altlasten

Im Geltungsbereich der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sind keine Altlasten bekannt.

Sollten bei BaumaBnahmen innerhalb des Satzungsgebietes Auffilligkeiten im Untergrund festgestellt
werden, wie z.B. Verfarbungen oder Geriiche, ist die untere Abfallbehorde des Landkreises Demmin
/Mecklenburg Strelitz zu informieren.

Fluss "Peene" - Bundeswasserstralle

Das Satzungsgebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "BaumannstraBe” der Hansestadt
Demmin grenzt an die Bundeswasserstrafie Peene, die entsprechend nachrichtlich im Planwerk der Satzung
vermerkt worden ist.

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Neufassung der
Bekanntmachung von 23. Mai 2007 (BGBIL. L, S. 971 und 972)

- ist fiir die Errichtung, die Verinderung und den Betrieb von Anlagen in, iiber oder unter einer
BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt
werden;

- diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrichtigen , deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindemn. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im Geltungsbereich der Satzung, die von der
Wasserstrafie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.
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B Fufigingerbereich LindenstraBe 16, 17109 Demmin vom Juli 2008.
Bodendenkmal, dessen Veridnderung oder Beseitigung genehmigt werden kann .
o s ( w V. Darstellungen aufierhalb des Geltungsbereiches der 2, MaB der baulichen Nutzung
S Satzun
Satzung
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
. ) o . PEENE Fluss "Peene" - Bundeswasserstrafle vaimitlense Caalen
offentliche Griinflache, hier: ohne Zweckbestinmmung e e & 2.1 Die zulissige Grundfléiche darf durch die Grundfléichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
g
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
[ ; - TR Gelindeoberfliche, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht iiberschritten werden.
zu erhaltener Baum umwm 1050  Hbhenfestpunkt des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes M/V PO D vorhandens Deichanlage

Verfahrensvermerke

Der Beschluss der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin vom 22.06.2011 zur Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Banmannstrae wurde mit dem Dringlichkeitsbeschluss des
Hauptausschusses auf seiner Sitzung am 08.08.2012 erginzt. Die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt unter Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der Beschliisse sind am in den "Demminer Nachrichten" erfolgt.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

- Siegel -

2. Die Beteiligung der fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindigen Behdrde ist erfolgt.

10.

11.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

- Siegel -

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist am im Rahmen einer
Biirgerversammlung im Rathaus der Hansestadt Demmin durchgefiihrt worden. Auf die frithzeitige
Biirgerbeteiligung ist durch Verdffentlichung in dem "Demminer Nachrichten" am

hingewiesen worden.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

-Siegel -

Die Behrden und die sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt sein kénnten, sind mit Schreiben vom auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB am
Planverfahren beteiligt worden. Sie wurden auf die 5ffentliche Auslegung der Planung hingewiesen.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

- Siegel -

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat auf ihrer Sitzung am den Entwurf der 1.
Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 22 "BaumannstraBe” mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses ist

durch Verdffentlichung in den "Demminer Nachrichten" am erfolgt.
Hansestadt Demmin, d.
-Siegel - Unterschrift
Der Biirgermeister

Der Entwurf der Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Baumannstrae" der Hansestadt
Demmin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der

Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wiihirend folgender Zeiten
Mo. 7.30 Uhr - 12,00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.45 Uhr
Mi. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Do. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 16.30 Uhr
Fr. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Hansestadt Demmin, Bauamt, Hanseufer 3 dffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Zeit der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, durch Verdtfentlichung int den
"Demminer Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

- Siegel -

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Tréger dffentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

- Siegel -

Der katastermiBige Bestand im Geltungsbereich des Planes am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass cine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im Mafstab 1 : vorliegt.
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Dipl. Ing. H. Weinert
8.b. Vermessungsingenieur

- Siegel -

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "BaumannstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B) wurde am von der Stadtvertretung der Hansestadt Demmin als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
gebilligt.

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

- Siegel -

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Baumannstrafie”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Hansestadt Demmin, d.

Unterschrift
Der Biirgermeister

- Siegel -

Das Inkrafttreten der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Baumannstrafie” sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer eingesehen werden kann und iiber den Inhalt der Satzung Auskuntt
zu erhalten ist, sind am durch Vertffentlichung in den "Demminer Nachrichten" ortsiiblich
bekanmt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Miingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf die Filligkeit und das Erléschen von Entschidigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Hansestadt Demmin, d.

- Siegel -
Unterschrift
Der Biirgermeister

Entwurf

unmafBstablich

Ly

Entwurf

der Satzung der Hansestadt Demmin Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes B-Plan Nr. 22 "Baumannstrafie”

Juli 2012 MafBstab 1: 1.000

VORHABENSTRAGER:

Hansestadt Demmin
Am Markt 1
17109 Demmin

BEARBEITET DURCH:

Ingenieurbiiro Teetz
Mihlenteich 7, 17109 Demmin

Tel. 03998 / 22 20 47 Fax: 03998 / 22 20 48
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