Satzung der Hansestadt Demmin Uber den

Bebauungsplan Nr. 21 "Gewerbegebiet Meyenkrebs, Caviar Creator"

fur das Gebiet, welches nérdlich durch die BundessiraBe 194 (Richtung Loitz), éstlich durch das Flurstiick 66/1 (teilweise) der Flur 3
der Gemarkung Meyenkrebs, siidlich durch die im Bebauungsplan Nr. 12 ("Industriegebiet"” - ehemaliges Zuckerfabriksgelande,
Meyenkrebs) als Bauflache ausgewiesene Fldche der neu vermessenen Flurstiicken 74/30 und 74/31 der Flur 4 der Gemarkung
Meyenkrebs und westlich durch die privaten Grinfldchen, die an die ErschlieBungsstraBie des Bebauungsplanes Nr. 12 angrenzen,

begrenzt wird.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage des Beschlusses gultigen Fassung wird mit Beschluss der Hansestadt Demmin vom 21.04.2004

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 "Gewerbegebiet Meyenkrebs, Cavia Creator” fir das Gebiet, welches nérdlich durch die Bundesstraie 194 (Richtung

Loitz), ostlich durch das Flurstick 66/1 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Meyenkrebs, sidlich durch die im Bebauungsplan Nr. 12 ("Industriegebiet" - ehemailiges

Zuckerfabriksgelénde, Meyenkrebs) als Baufliche ausgewiesene Fldche der neu vermessenen Flurstiicke 74/30 und 74/31 der Fiur 4 der Gemarkung Meyenkrebs und
westlich durch die privaten Grinfldchen, die an die ErschlieBungsstraBe des Bebauungsplanes Nr. 12 angrenzen, begrenzi wird, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung masstab: 1 : 1.000)

Anmerkung

Mit der vorllegenden Safzung des Bebavungspianes Nr. 21 "Gewerbegeblet Meyenkrebs,
Caviar Creator” wird efne Teilfidche des Bebavungsplanes Nr. 12 "Industriegebiet -
ehemaliges Zuckerfabrikgelinde, Meyenkrebs der Hansestacdt Demmin Uberplant. Im
Planwerk des B-Planes Nr. 21 ist In hellblaver Farbe kenntlich gemacht werden, welche
zelichnerischen bzw. textlichen Fesisetzungen des B-Planes Nr. 12 tir die mit dem B-Plan Nr.
21 Uiberpiante Teilflache urspriinglich gefroffen worden waren.

Mit Inkrafttreten der Satzung des B-Planes Nr. 21 werden die Fesisetzungen des B-Planes Nr.
12 fir die neverlich Uberplante Fidche gegenstandsios.
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1. FESTSETZIUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZIUNG § 7 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

@ Indusiriegeblet § 9 BouNVvO

1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 7 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

LY:] Grundfldichenzahl {GRE) als Hachstnal § 17 Abs. 1 und 2 BauNvC

1.3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

D Baugrenze

1.7. GRONFLACHEN

private Gronflichs

1.9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFY

§ 7 Abs. 1 Nr. 2 BauGR
§ 23 Abs. 1 und 23 BAuNVO

§ 7 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE

m Umgrenzung von Fidichen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Bdumen, $frduchern und sonstigen Bepflanzungen

(Acker)
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2, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Schutz gegen schidliche Umwelteinwirtkungen

m Umgrenzung der Réichen fUr Vorkehrungen zum
I. . d. Bundesimmissicnsschutzgesetzes

| Identifizisrungsflidchen der einzelnen Kontigentie-
. B1 rungsfiichen

:l Grenze des rdumlichen Geltungshereiches desBe-  § ¢ Abs. 7 BauGB
bavungsplanes

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Flursttcksnummer

—p Fursticksgrenze

et Taun

1. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

1.4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 EauGH}

Auf den nicht Uberbauren Grundsticksfidchen des Baugrundsticks sind nur ebenerdige
Stellplatze zu errichten,

Alle sonstigen aligemein zultissigen Nebenaniagen werden auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksfibchen ausgeschlossen.

1.8. PFLARIG,EBOIE: ERHALTUNG VON BEFFLANZUNGEN; BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

GEWASSER (§ ¥ Abs. 1 Nr. 25)

An der Nord- und Osigrenze das Gl st vom ErschiieBungstréiger im Baufeld B jewells ein
Streifen von 5 m Breite mit 8&umen noch Liste | und Strduchern nach Liste 2 zu bepfianzen
{1 BGI':IIJI"I"I L#nd 10 Stréiucher auf 15 Ifdm), Pflanzqualitéil; Heistern 200/250 bzw. Straucher 2 x
verpflanzt.

Auf ebenerdigen Steilplatzaniagen ist ie angefangene Gruppe von 5 Stellpléizen sin
roBkroniger Baum nach Uste 1 vom jewalligen Grundstiickseigentimer zu pflanzen,
flanzqualitdt; Hochstamm, 14/16 Stammumfang. Aus kimaékologischen Griinden sind die

Baumstandorte so zu wdhlen, daB die Baurmnschifme Uber den Stelfiéichen liegen.

IHAT

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGBa

(.&ekcr)

Logerpiotz Aspiraltnsischwark

Pflanziiste 1 Einheirnische, groBkronige Béume

Acer platanoides Spitzahom 5%
Acer pseudoplatanus Bergahorn 15 %
Qercus rabur Traubeneiche 0%
Tilla cordata winterlinde 0%
Fraxinus excelstor Geameine Esche 10 %
Salix alba Silberweide 10%
Prunus avium vogel-Kirsche %

Pflanzqualitdt j& nach Festselzung Hochstamm 14/16 oder Heister 200/250

Pflanziste 2 Einheimische Shducher

Corylus avellano Hasef i0%
Cornus sanguineqg Hartriege 0%
Euonymus eurppaeq Plaffenhiichen 5%
Prunus spinosa Schlghe 10 %
Rosa caning Hundsrose 20%
Rhamnus catharfica Kreuzdorn 5%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 0%
Salix caprea Saweide 10%
Salix purpuraea Purpurwelide 10 %
Cratoegus monogynd Weildorn 0%

Pflanzqualitéit: Sfrauch, 2 x verpfianz
2. FESTSETZIUNGEN IUM IMMISSIONSSCHUTZ § ¢ (1) Nr. 24 BauGB

Zur Yermeidung schédlicher Umwelteinwlikungen ist die Schallemission auf den Industrie-
und Gewerbefldichen so zu begrenzen, daB die in der nachfolgenden Tabeile
ausgewiesenen Emissionskentingante pro Fi&iche nicht Uberschritten werden. Die Kontrolle
Ober das Einhalten der vorgegebenen Emissionskontingente erfolgt dadurch, dae die sich
aus den filichendeckenden Prognoserechnungen ergebenden isophone {Immissionshdhe
h, = 4.0 m} die pegelgleichen Emissionskennlinten fachendeckend untersehreiten missen.

EMISSIONSKONTINGENTE DER EINZELNEN GEWERBEFLACHEN

(Ernissionshdhe 1,0 m, Immissionshéhe 4,0 m)

ID-Nr. Nutzung H?e%e S Schalleistung pro Variante
I
Vorbalastung - ;- Korlingenterung
IFSF 18 |4 ¢ ord| 1PEA [Ob |y f e TSP b A | L o 2y 2
1agno.ay iFiP = 101 5 hguinaerny 5P 2 100§
1 2 3 4 5 6 7
B2 G, frel 4550 - - 68,0/40,0 | 104.6/76.6

Planzeichenerklarung

anzeichneri Fest e em. § 9 Abs, 1
BauGp

1. uilche

gem. § ? Abs, T Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvQ
2. MaB der baulichen Nufzung

gem. & ¢ Alps, 1 Nr. 1 BauGB
0,8 GrundfiGchenzahl

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaB, hier: Oberkante

OK 265 mthersos baulicher Anlage in m Obar HN {Héhe Null}

3. Equweise
gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

—-—:l

I--—.—

4, Verkehrsfiéichen

gem. § ¢ Abs, 1 Nr. 11 BauGB

A 4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fiichen an dle
Verkehrsti@ichen, hier: Ein- und Ausfahrishereich

A Bergich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Enfwickivhg von_Natur und Landschatft

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 25 BouGB

b U Urngrenzung von Fitichen zum Anpflanzen von Béumen,
o) stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ ¢ Abs. 7 BauGh)

Il. Nachrichiliche Ubernahmen gem. § ¢ Abs. 6 BauGe

gesetzes von der Bebauung mit Hochbauten sowie von der Bebau-

2(:; Urngrenzung der Fldche, die aufgrund des § 9 Abs. 1 Bundesfern-
A ung mit Anlagen der AuBenwerbung freizuhalien ist (vermali)

Umgrenzung der Fidiche, die enfsprechend der Stellungnahme des
zusténdigen SlraBenbaulastirigers (hier: StraBenbauamt Gistrow) von
Jeglicher Bebauung, d.h. auch von der Bebauung mit Nebenaniagen,
frelzuhalten ist {abscluter Bauschutzbeteich, vermas)

lll. Planzeichen ohne Normcharakter

Gemarkungsndme

Flur
- Hurnummear

- Hurgrenze

FlurstOck

- FlurstUcksgrenze

-~ FlurstOekshumimer

- dbgemarkter Grenzpunkt

- nicht abgemarkter Grenzpunkt

2. Sonsiige Kennzelchnungen

13,20 Héhenpunkt

vorhandene 20 kV-Energleversorgungskabel der e.dis

20 kv Kabel
vE /0 Energie Nord AG

o LWL-Kabel o vorhandenes Fernmeldekabel der e.dis Energie Nord AG

vorhandene Telekommunikaflonsanlagen der

Jeiekom-Kabel Deutschen Telekom AG
I Boschung
vorhandener unbefestiater Weg
——————— Nutzungsartengrenze
AN vorharidener Zaun
°:°:° vorhandene str&ucher
e vorhandene Hecke mit Béiwvmen, die zu entfemen ist
V. rej-
et
B 1534 Bundesstraie 194 (Richtung Loltz)
; ErschlieBungsstraBe des industrie- und Gewerbegebietes "Ehe-
ErschiieBungsstrafse maiige Zucgerfc brik, Meyeankrets"
‘ Standort Hydrant
A Entwdsserungsgraben entlang der B 194
ot o wall z2ur Algrenzung des Geltinde des Asphalimischwerkes
, vorhandene Biume entiang der Bundestrale 194

als private Grinfiéche festgeseizie Fldiche des B-Planes Nr. 12
"ndustriegeblet” - ehemailiges Zuckerfabrikgelénde, Meyenkrebs

VI

2.1.

3.1

32,

3.3

3.4.

4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Rechisgrundiagen

Rechisgrundlagen, auf deren Grundiage der Bebauungsplan erarbeitet worden st

- die Baunulzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGB. |, S. 132), gedindert
durch Geselz vom 22.04.1993 (BGBI. L, S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.199C (BGHI. |, S, 58)

- das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.19%7 (BGBI. I, 5. 2141
19981, 3, 137), gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, 3. 2850}

- dle Landesbavordnung M-V [LBauQ M-V] In der Fassung der Bekanntmachung vom
046.05.1998 (GVOBI. M-V, §. 448 ber. 5. 412, gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
09.08.2002 (GVOBI. M-V 5, 531)

- Geselz Uber die Umweltverraglichkeltsprifung (UYPGI In der Fassung der Bekanni-
machung vom 05.02.2001 {BGBL. |, §. 2350), getindert durch Arl. 2 des Gesetzes vom
18.06.2002 (BGBI. |, 5 1914)

- Gesetz Ober Naturschutz unf Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
n der Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 25.03.2002 (BGHI. |, 5. 1193}

- Gesetz zum Schufz der Natur und der Landschaftim Land Mecklenburg-vorpommern
{Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V] In der Fassung der Bekanntmachung vom
22.10.2002 (GV OBl M-V 2003, 5. 1)

Hinweise

Léngen- und Hohenangaben erfolgen in Metern.

Grundiage fir dle Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Héhen- und Lageplan mit kataster-
llchen Eintragungen des Dipl.-ing. Herbert Waeinert, 8ffentlich bestellter Vermessungsingenleur,
LindenstraBe 14, 1710% Demmin vom Dezember 2002,

B - Text

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.

§9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nulzung

gem. § 9 (1} Mr. 1 BauGB

Gem. § I Abs. 5 BauNVQ in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauNVvQ sind im Gewerbegebiet
folgende Nufzungen zuidssig:

- nicht erheblich belastende Gewerbebetriebe aller At {soweit sie nichi den
Einschrénkungen oder Verboten der Punkie 1.2. bzw. 1.3. unterliegen), Lagerhduser,
Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe;

- Geschdfis-, Blro- und Verwaltungsgebéude einschliellich Gebaude fir freie Berufe

Gem. § 1 Abs. 5 BOUNVO in Verbindung mit § | Abs. § BauNVO sind im Gewerbegebie?
folgende Nufzungen unzuidssia:

Finzelhandslsbetrisbe sowia sonstige Hondelsbetiebe, die im Hinblick auf den Verkauf
an letze Endverbraucher mit den Einzelhandelsheatriieben vergleichbar sind, soweit es sich
nicht um Verkaufssiellen von produzierenden Handwerks- und anderen produzierenden
Gewerbebetrieben, die in einem unmittelbaren réumlichen und befrieblichen
fusammenhang mit dem jewelligen produzierenden Batrieh stehen und nicht mehr

als insgesamt 150 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléiche haben

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVQ in Verbindung mit § 8 Abs. 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet
folgende Nulzungen ausnahmsweke zuldssig:

- Wohnungen fUr Aufsichis- und Bereltschafispersonen sowie fUr Betriebsinhabear und
Betrlelsieiter, clie dern Gewerbebetrieb zugeordnet sind um ihm gegentber in Grund-
fléche und Baumasse untergeordnet sind

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, sozicle und gewerbliche Zwacke

- Yergnlgungsstatten

gem. § 9 (1] Nr, | BauGB
Dile zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfiéichen von Zuwegungen, Nebenaniagen im

sinne des § 14 BouNvO und baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeckerfidche, durch die
cas Grundstlck lediglich unterbaut wird, nicht Uberschritten warden.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbgubare und nicht Uberbaubare Grundsiiicks-
Hachen
gem. § 9 {1} Nr. 2 BauGB und § 23 Baulve

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudetelle entsprechend
§ 23 Abs. 3 BAuNvO bis max. 0,50 m Uberschritten werden,

Die nicht dberbavbare GrundstUcksfiéiche darf sowohl fOr erschiieBende Wege als auch fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO Uberbaut werden. Die Errlchtung von
Carports und/oder Garagen im Bereich der nicht Oberbaubaren GrundstUcksfidichen ist nicht
Zuldissig.

FUr den Bereich, der enilang der Bundeasstraie 194 gufgrund des § ¢ Abs. | Bundesfern-
straBengesetiz von der Bebauung frefzuhalten Tst, gilt abwelchend von der Fesfsefzung 3.2., dass
im efnfachen Bauschutzbereich (In einem Abstand von mehr als 10 m bis 20 m von der
befestigten Fahrbahnkante entfernt) lediglich Umfahrten sowie Stellpléitze realisiert werden
dirfen. Im absoluten Bauschutzbersich { in einem Abstand bls zu 10 m von der befestigten
Fahrbahnkante der BundessiroBe 194) sind bauiiche Anlagen jeglicher Art unzuléissig.

Die nich! Uberbaubaren GrundstUcksfléichen, die kelner Bebavung zugeflhrt werden, sind
durch naturnahe Grinicndehsaat (Kréuterwiese) zu begrinen. Je 150 m? nicht tberbaubare
Grundsticksfi@che ist in heimischer Laubbaum entsprechend Arteniiste zu pflanzen.

gem. & 9 (1} Nr. 25 BauGRB

An der Gstgrenze des Plangebistes {im Bereich der entsprechend ausgewiesenen Fléiche] ist
gin Streifen von 6 m Breite entsprechend Detdilzeichnung | mit B&umen nach Lste 1 und
Stréuchern nach Lisie 2 zu bepflanzen {1 Baum und 15 Stréucher auf 15 Ifm, Pllanzquakitét:
Heister 200/250 bzw. Stréucher 2 x verpflarzi]

Fflanzliste 1 - Einheimische, groBkronige Bdume

Acer plontancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergdahaorm
Quercus robur Traubeneiche
Tilia cordatg Winterlinde

Gemeine Escha
Vogel-Kirsche

Fraxinus excelior
Prunus avium

Fllanziiste 2 - Einheimische Sirducher

Corylus aveliana Hasel
Cornus sanguineg Heartriegel
Eucnymus ewropoeaq Pfaffenhiichen

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna WelBdarn

Detailzeichnung |

)
gll] OO
L] O 0,0
Cl 1 O 0O Oje
1,23 m o
i m

Auf abenerdigen Steliplatzanlagen ist je angefangener Gruppe von 5 Stelipldtzen ain
groBkroniger Baum nach Liste 1 vom Jewelligen Grundstickseigentimer zu pflanzen;
Plionzqualitdt: Hochstamm: 14/16 em Stammumfang. Aus Kimadkelogischen Grinden sind die
Baumstandorte so zu wdhlen, dass die Baumschirme Uber den Stellfiéichen llegen.

Hinweise

2.1,

a..

3.2,

3.3

4.1,

4.2,

Bodendepkmalpflege

Der Beginn der Bauorbeiten st der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt for
Bodendenkmalpflege spdtestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrlelsten, dass Mitarbelter oder Beaufragte des Landesamtes fir
Badendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evenluell auffretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieten kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wann wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufiéiige Bodenverfd@roungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V [GVbL M-V NI. 23 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige
Untere Denkmalschutzibehdrde zu benachrichfigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern cder Beauffragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unverdindertern Zustand zu erhalien. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Atbeiten, der GrundeigentUmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkenner:.
Dle Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge.

Begri ter Prival Isticl

Eswird auf § 8 Abs. T der LBauO M-V hingewlesen. Hier ist festgeschrieben, dass die nichi
Uberbauten Fldchen der bebauten GrundstOcke und der nicht im AuBenbereich
gelegenen, nach dffentlichen Buurecht bebaubaren Grundsticke zu begronen und zu
unterhalten sind, soweit diese Fiichen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung bendtigt
werclen.

Sicherung der | dschwasservarsorgung

Fir das Gewsrbegebiet ist eine Léschwassermsnge von 56 - 192 m®/h Uber den Zeifraum
von 2 Stunden sicherzustellen. Dabel kdnnen 48 m*/h Uber das Trinkwassernetz zur Verfigung
gestelit werden. Zuséifzich kann auf Ldschwassaerreserveire der Umgebung zurlckgegrifien
werden,

Es wird darauf verwlesen, dass flr bauliche Anlagen. die innerhalb des Plangebietes mit
einem Abstand von mehr als 150 m zur erschlieBenden StaBe reallsiert werden soilen,
zusdizliche Maglichkeiten der Liéschwasserversorgung zu schaffen sind. Dies bedeutet, dass
entweder innerhalb des Plangebistes zuséitzliche Hydrantan zu Installieren sind bzw.
eveniuel auszubauende Regenrickhaltebecken mit L&schwasserentnahmestellen zu
versehen sind,

Alle Laschwasserentnahmaestellen sind mit Hinweisschildern nach DN 4066 7u kennzeichnen.

Alllasten

Altlasten entsprechend dem Bundes-Bodenschutzgesetz sind im Geltungskereich des
Bebauungsplanes nicht bekannt. VorsorgemaBnahmen gegen schddliche Bodenver-
&Gnderungen sind derzel nicht ersichiiich,

Bei Auffinden von Schadstoffen im Boden st dle Bodenschutzbehdrde sofort zu informieren.

Verfahrensvermerke

Autgestellt aufgrund des Aufstellungsieschiusses der Stadtvertretung vorn 03.12.2003. Der
Aufstellungsbeschluss st durch Veréifentiichung in den "Demminer Nachrichien” vom
17.12.2003 bekannt gemacht worden,

&y

E. wellmer
BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 11.05.2004

Die fir Raumerdnung und Landesplanung zusténdige Stelle Ist gemaB § 21 Landesplanungs-
gesetz M-V betelligh worden,

Hansestadt Dammin, d. 11.05.2004

E. Wellmer
Blrgermeister

Die frihzeltige BUrgerbetelligung zum Planverfahren ist am 02.12.2003 um 18.00 Uhr im
Rathaus der Hansestadt Demmin, Markt | durchgefUhrt worden. Der Termin der frihzeitigen
Blrgerbeteiligung ist am 21.11.2003 in den "Demminer Nachrichten” ortstblich bekannt
gemacht worden,

FMansestadt Demmin, . 11.05.2004
E. Wellmer
BUrgermeister

Die von der Planung berlhrien Tréiger &ffentlicher Belange sing mit Schreiben vom 14.11.2003

Zur Abgaobe einer Steilungndhme oufgefordert worden.
/&%—‘-" ey

E. Wellmer
BlUrgermeistar

Hansestadt Demmin, d. 11.05.2004

Die Stadiverfretung hat am 03.12.2003 die Entwirfe des Bebauungsplanes sowia der
Bagrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

Hansestadt Demmin, . 11.05.2004
E. Wellner
BUrgermeister

Die Entwiife des Bebavungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet Meyenkrebs, Caviar Creator”,
estehend dus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text {Tell B), sowie der Begrindung
haben in der Zelt vem 29.12.2003 bis zum 30.01.2004 whrend folgender Zeften

Ma. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr, 13.00 Uhr - 16,00 Uhr
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr, 13.00 Unr - 17.45 Uhr
Mi. 7.30 Unr - 12.00 Uhr, 13.00 Unr - 16.00 Uhr
Do. 7.30 Uhr - 12.00 Ubr, 12.00 Uhr - 16,00 Uhr
M. 7.30 Uhr - 12.00 Ukt

in der Stadtverwaliung der Honsestadt Demmin, Haus I, Bouamt, Am Hanseufer nach § 3
Abs, 2 BauGB &tfentlich ausgelegen. Die &fentliche Auslegung ist mit dern Hinwels, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schrifflich oder zur
MNaderschrift vorgebracht werden kdnnen, am 19.12.2003 in den "Demminer Nachrichten"
ortsiblich bekanntgemacht worden. In dlesem Zusammenhang ist darguf verwiesen worden,
dass nach Vorprifung gem. § 3 ¢ UVPG entschieden worden ist, dass das Vorhaben keiner
Umwelfverfrdglichkeitsprifung bedarf.

Hansestadt Dermmin, d. 11.05.2004
E. Wellmer
BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowle die
Stellungnahmen der Trdger &ffentticher Belange am 21.04.2004 geprif. Das Ergebnis ist
ritgeteilt worden.,

Hansestad! Dammin, d. 11.05.2004
E. wellmer
Blrgermeister

Der katasterméBige Bestand amoF o8 0% wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der vorbehalt, dass eine
Profung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte Im MaBstab ) 2
vorliegt. RegreBanspriche kénnen nicht abgelsitet weiden.

-2

Hansestadt Demmin, d. @7 ob, fec ¥
1 Dipt=ing. H. Weinert
. Bitentlich beslelter Vemessungsingenisur
C-. | 4 . - o
o)

10.

H.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 21.04.2004 von der Stadiverfretung ais Sotzung beschlossen. Die Begrindung zum
Babauungsplan wurde mit Beschluss der Stadiverfrefrefung vom 21.04.2004 gebilliigt,

Hansestadt Demmin, d. 11.05.2004 —
E. Wellrmer-

Blrgermeister

Die Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B),
wird hiermit ausgefertigt,

E. Wellmer
BUrgermeister

Hansestadt Demmin, d. 11.05.2004

Die 3ahzung Uber den Bebauungsplan Ni. 21 "Gewerbegebiat Meyenkrebs, Caviar Creator”
sowle die Stelle, bel der der Plan auf Douer wéhrend der Dienststunden eingesehen warden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 27 .04 Z69% in den "Demminer
Nachrichten” orsUblich bekanntgemaocht worden. In der Bekanntrmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung van Verfahrens- und Farmvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechsfolgen und weiter auf Félligkeit und Eridschen von
Entschédigungsansprichen hingewiesen worden.

Die Safzung Ist amf7& 59 in Kraft gelreten,

Hansestadt Demmin, d. §¢ &C. Z004%
E. Welimer
Birgermeister
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1. Enfwurf der Saizung der Hansestadi Demmin Uber den

BebGUUI‘IQSplqn

r. 21 "Gewerbegebiet Meyenkrebs, Caviar Creator"

fur das Gebiet, welches nordlich durch die BundesstraBe 194 (Richtung Loitz), éstlich durch das Flurstick 66/1 (teilweise) der Flur 3
der Gemarkung Meyenkrebs, sudlich durch die im Bebauungsplan Nr. 12 ("Industriegebiet” - ehemaliges Zuckerfabriksgeldnde,
Meyenkrebs) als Bauflache ausgewiesene Flache des neu vermessenen Flurstickes 74/7 der Flur 4 der Gemarkung Meyenkrebs
und westlich durch die privaten Grunflachen, die an die ErschlieBungssira3e des Bebauungsplanes Nr. 12 angrenzen, begrenzt

wird.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage des Beschlusses giltigen Fassung wird mit Beschluss der Hansestadt Demminvom . .

folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 "Gewerbegebiet Meyenkrebs, Cavia Creator” fir das Gebiet, welches nérdlich durch die BundesstraBe 194 (Richtung Loitz),
ostlich durch das Flurstick 66/1 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung Meyenkrebs, stdiich durch die im Bebauungsplan Nr. 12 ("indusiriegebiet” - ehemaliges
Luckerfabriksgeldnde, Meyenkrebs) als BaufiGche ausgewiesene Fldche des neu vermessenen Flurstickes 74/7 der Flur 4 der Gemarkung Meyenkrebs und westlich
durch die privaten Grinfidchen, die an die ErschlieBungsstrale des Bebauungsplanes Nr. 12 angrenzen, begrenzt wird, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung masstab: 1: 1.000)

Planzeichenerkiarung

*13.20

(Acker)

Gemoarkung _Meyenkrebs
Flur™3

Gemarkung Meyenkrebs
Flur 4

Logerpiatz Asphaltmischwerk

GE
——GRZU.8 .

80
a OK 26,5 m iiber HN vt
77

218

MB
18,54m ueHN \ 18500

(Acker)

13
+15.00

Planzeichnerische Fesisefzungen gem. § 9 Abs. 1 Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGs
BauGB

V\§ Umgrenzung der Fidiche, die von der Bebauung aufgrund
Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsfiichen A von § ¢ Abs. 1 BundesfernstraBengesetz freizuhalien ist

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvVO Ein- bzw. Ausfahrten und Anschliuss anderer Fidchen an die " I' Pla nzeICh eno hn S Normc harakier
A _4
Verkehrsfidchen, hier: Ein- und Ausfahrisbereich
MabB der baulichen Nuizung
" o 1. Katasterliche Grundiagen
5. MaBnahmen und Figchen fur MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur g
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Entwicklung von Natur und Landschaft
. e o Cemarung Gemarkungsname
0.8 Erandischari gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Mevenirebs
O Umgrenzung von Fi&dchen zum Anpflanzen von B&umen o
Hohe baulicher Anlagen als H&chstmaB, hier: Oberkante e g Str('j%chern gnd sonstigen Be ﬂcn;{%n en ' _
OK 265 maverias baulicher Anlage in m Uber HN (Héhe Null) O : i ¥ Flur 3 - Flurnummer
_ - Flurgrenze
Benimaice 6. Sonstige Planzeichen
FlurstOck

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

FlurstUcksgrenze
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o

m (§ 9 Abs. 7 BQuGB) 62_0

FlurstOcksnummer

Baugrenze

abgemarkter Grenzpunkt

\_
|

nicht abgemarkter Grenzpunkt

2.

V.

VI.

1.

Sonstige Kennzeichnungen

S0 23 G 0 SO B&schung

-13.20 Héhenpunki

vorhandener unbefestigter Weg

——————— Nutzungsartengrenze
—L vorhandener Zaun

A A

e 2 i vorhandene Stréucher
e vorhandene Hecke mit Baumen, die zu enffernen ist

Darsi‘ellungen auBerhalb des Geliungsberei-
ches des Plangebietes

B 194 BundesstraBe 194 (Richtung Loitz)
i ErschlieBungsstraBe des Industrie- und Gewerbegebietes "Ehe-
ERE s malige Zuc%erfcbrik, Meyenkrebs"
T+ Entwdsserungsgraben entlang der B 194
i e s e Wall zur Abgrenzung des Geldnde des Asphaltmischwerkes

vorhandene B&Gume entlang der BundestraBe 194

als private Grinfliche festgeseizte Fiiche des B-Planes Nr. 12
"Industriegebiet" - ehemaliges Zuckerfabrikgel&nde, Meyenkrebs

Rechisgrundiagen

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundiage der Bebauungsplan erarbeitet worden ist:

- die Baunufzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132), gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I., S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

- das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141;
1998 |, 8. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 468 ber. S. 612), getindert durch Artikel é des Gesefzes vom
09.08.2002 (GVOBI. M-V §. 531)

- Geselz Uber die Umweltveriréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 05.09.2001 (BGBI. |, S. 2350}, gedndert durch Art. 2 des Gesefzes vom
18.06.2002 {BGBI. |, S 1914)

- Gesetz Uber Naturschuiz unf Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung des Art. 1 des Gesefzes vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193)

- Geseiz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Land Mecklenburg-Vorpommern

(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003, 3. 1)

Hinweise

Ldngen- und H&henangaben erfolgen In Metern.

Grundlage fUr die Erarbeitung des Bebauungsplanes ist ein Hohen- und Lageplan mit kataster-
lichen Einfragungen des Dipl.-ing. Herbert Weinert, dffentlich bestellter Vermessungsingenieur,
LindenstraBe 16, 17109 Demmin vom Dezember 2002.

Teil B - Text

1.

1.4

L2

1.3,

2

2.1,

3.1

3.2.

3.3.

Bauplanungsrechiliche Festseizungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nuizung

gem. § 7 {1} Nr. 1 BauGB

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet
folgende Nufzungen zuidgssig:

- nicht erheblich belastende Gewerbebetriebe alier Art (soweit sie nicht den
Einschrankungen oder Verboten der Punkte 1.2. bzw. 1.3. unterliegen), Lagerhéuser,
Lagerpléize und &ffentliche Betriebe;

- Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude einschlieBlich Geb&ude fir freie Berufe

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVQ in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
folgende Nufzungen unzuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf
an letze Endverbraucher mit den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, soweit es sich
nicht um Verkaufsstellen von produzierenden Handwerks- und anderen produzierenden
Gewerbebetrieben, die in einem unmittelbaren réumlichen und betrieblichen
Lusammenhang mit dem jeweiligen produzierenden Betrieb stehen und nicht mehr
als insgesamt 150 m? Verkaufs- und Ausstellungsfi&iche haben

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs. 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet
folgende Nufzungen ausnahmsweise zuldssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind um ihm gegeniber in Grund-
fldche und Baumasse untergeordnet sind

- Tankstellen

- Anlagen fUr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gewerbliche Zwecke

- Vergnigungsstétten

Mab der baulichen Nuizung

gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB

Die zulassige GrundfiGiche darf durch die Grundflédchen von Zuwegungen, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVC und baulichen Anlagen unterhalb der Geléindeoberfiéiche, durch die
das Grundstick lediglich unterbaut wird, nicht Uberschritten werden.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
fiichen

gem. § @ (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BAauNVvVO

Die festgehaltenen Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudeteile entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden.

Die nicht Uberbaubare GrundsticksfiGehe darf sowohl fUr erschiieBende Wege als auch fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO Uberbaut werden. Die Errichtung von
Carports und/oder Garagen im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksfléachen ist nicht
zuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch naturnahe Gronlandeinsaat
(Kr&uterwiese) zu begrinen. Je 150 m? nicht Uberbaubare Grundsticksfléiche ist ein heimischer
Laubbaum entsprechend Artenliste zu pflanzen.

4.1,

4.2,

4.3.

4.4,

Planungen, Nuizungsregelungen und MaBnahmen zum schuiz, zur Ffiege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem.§ 2 (1) Nr. 25 BauGB

An der Ostgrenze des Plangebietes (im Bereich der entsprechend ausgewiesenen Fléiche) ist
ein Streifen von é m mit B&umen nach Liste 1 und Stréuchern nach Liste 2 (1 Baum und 15
Strducher auf 15 Ifm), Pflanzqualitét: Heister 200/250 bzw. Stréucher 2 x verpflanzt

Pflanzliste 1 - Einheimische, groBkronige Baume

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Gemeine Esche
Vogel-Kirsche

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Pflanzliste 2 - Einheimische Str&iucher

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineq Hartriegel
Euonymus europaed Pfaffenhltchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna WeiBdorn

Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen ist je angefangene Gruppe von 5 Stellpiditzen ein
groBkroniger Baum nach Liste 1 vom jewelligen GrundstickssigentUmer zu pfianzen;
Pfianzgualiiat: Hochstamm: 14/16 cm Stammumiang. Aus kimadkologischen Grinden sind die
Baumstandorte so zu wdhlen, dass die Baumschirme Uber den Stellfiéichen liegen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom . . . Der
AufstellungsbeschiuB ist durch Versffentiichung in den "Demminer Nachrichten" vom
bekannt gemacht worden.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der BUrgermeister

- Siegel -

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&B § 21 Landesplanungs-
gesetz M-V betelligt worden. :

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der BUrgermeister

- Siegel -

Die von der Planung berUhrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der BUrgermeister

- Siegel -

Die Stadtvertretung hatam . die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie der
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der BUrgermeister

- Siegel -

Die EnfwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 21 "Gewerbegebiet Meyenkrebs, Caviar Creator",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung
haben in der Zeit vom bis zum wdhrend folgender Zeiten

Mo.
Di.
Mi.
Do.
Fr.

in der Stadtverwaltung der Hansestadt Demmin, Haus Il, Bauamt, Am Hanseufer nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kédnnen, am in den "Demminer Nachrichten"
ortsUblich bekanntgemacht worden. In diesem Zusammenhang ist darauf verwiasen worden,
dass nach Vorprifung gem. § 3 a UVPG entschieden worden ist, dass das Vorhaben keiner
Umweltvertraglichkelisprifung bedarf.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der Blrgermeister

- Siegel -

Die Stadtveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der BUrger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der BUrgermeister

- Siegel -

Der katastermdaBige Bestand am . wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Profung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 :

vorliegt. RegreBanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Leiter d. Katasteramtes

- Siegel -

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell B), wurde
am . . von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Stadtvertretretung vom gebilligt.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift

Der BUrgermeister

- Siegel -

Die Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B),
wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der BUrgermeister

- Siegel -

Dis Safzung Uber den Bebauungsplan Ni. 21 "Gewerbagebiet Mayenkrebs, Caviar Craator®
sowie die Stelle, bei der der Pian auf Dauver wahrend der Dienststunden eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am in den "Demminer
Nachrichten” oristblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung sowie auf die Rechisfolgen und weiter auf Fllligkeit und Erléschen von
Entscha&digungsansprichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Hansestadt Demmin, d.
Unterschrift
Der BUrgermeister

- Siegel -
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