Satzung der Hansestadt Demmin iber den
Bebauungsplan Nr. 17 "Hansesiedlung Fischerinsel"

fur ein Teilgebiet der "Fischerinsel”, das Flurstiick
553/2, 556, 558 und 599 der Flur 1 der Gemarku

552/4 sowie Teilbereiche der Flurstiicken 552/3,
ng Demmin betreffend

Avufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL I, 8. 2141; 1998 BGBI. |, S. 137) in der am 09.10.2002 geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Hansestadt Demmin vom 09.10.2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Hansesiedlung Fischerinsel” fiir ein
Teilgebiet der "Fischerinsel", das Flurstiick 552/4 sowie Tellbereiche der Flurstiicken §52/3, §53/2, 556, 558 und 599 der Flur 1 der Gemarkung Demmin betreffend, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung Masstab 1: 500

557 \

Planzeichenerklarung

I. Planzeichnerische Festsefzungen gem. §9 Abs. 1
BauGB

1.  An der baulichen Nutzung

gem. § ¢ Abs, 1 Nr. 1 BauGB

SO Sonstiges Sondergeblet gem. § 11 BauNvQO

2. MaB der bavlichen Nvizung

gem. § ¢ Abs. T Nr. 1 BauGB
0,1 Grundfidchenzah!

I maximaie Anzahi der Voligeschosse
3. Bauwelse

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO
0 offene Bouweise

4. Verkehrsflichen

gem. § 7 (1) Nr. 11 BauGB

7 Ein- undd Ausfahrtsbereich

5.  Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeselligung sowle fur Ablageiyngen

gem, § ¢ Abs, 1 Nr, 12,14 BauGR

O L Léschwasserentnghmesielie

Flechtzaun Holz

Grinfldchen

gem. § ¢ Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinfldche

a Iweckbestimmung Spielpiatz

o e Iweckbestimmung Kré&utergarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Hachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flédche fOr den Erhalt van Béurmen und Stréduchern

varnandener, zu erhaltener Baurm

L7 vorhandenet, zu erhaltener Strauch
e vorhandener, zu enffernender Strauch
Sonstige Planzeichen
{:—J Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebxauungsplanes
gem. § ¢ Abs. 7 BauGB

FiGche fr Nebenanlagen

PO
E HeawptarschlieBungsweg
@ Bootsanlegeplatz [befestigte Uterzone]

Il. Planzeichnerische Fesisetzungen gem. § ¢ Abs. 2
BauGB

1. leslgeselzie Héhenlagen fiir Fesiselzungen nach § ¢ Abs. T BauGB
gem. § ¢ Abs. 2 BauGB

Oberkante RohfuBhoden der zu errichtenden Gebdude, min-

@ destens 0.64 m dber HN {Mittleres Hochwasser im Beobach-
;’;"’n“':‘”}f};ﬁ tungszeitraum 1948 bis 1999 am Pegel Demmin, Meyenkrebs:
' 0,64 rrr Uber HNJ

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGs

1. Planungen, Nulzungsre elunﬁn, MaBnahmen und Fldchen fiir
MuBnaEmen Zum S'cﬁuﬂ, zur Pllege und zur Enlwickiung von Natur
und Landschalt

Umgrenzung von Schuizgebiaten und Schutzobjekten

—ar !
Im Sinne des Naturschiytzrechts

@ Landschatisschutzgeblet, hiar: 18G "Unteres Peenetat”

2.  Wassedidchen und Fldchen fir die Wasserwlrischatt, den Hochwasser-
schulz und die Regelung des Wasserabfiusses

::..__'::-;j:," Wasserfléche

Peene Bundeswasserstralle, hiler: FIUR Peene

V.

1.

2.

V.

VL.

VIL.

1.1,

1.2,

1.3.

2.1.

3.1,

3.2,

3.3.

Planzeichen ohne Normcharakter

Katasterliche Grundlagen
Flurstick
- FurstOcksgrenze
53_ - Flurstiicksnummer
o - abgemarkier Grenzpunkt
. - nicht abgematrkter Grenzpunkt
"
Fler | Flurnarmne:
Gemariung Desmit Gemarkungsname
Sonstige Kennzeichnungen

l i vorhandener, zu erhaliener Gebdudebeastand der "Fischerinsel

M vorhandener, zu entfernender Gebéiudebestand der "Fischerinsef”
T 17T 11 vorhandene Eingrenzung des Baugebietes {(Flechizaun Holz)
1,12 Hohenpurkt
[ ] vorhandene BOschung (Ufer)

PR H&henlinie mit 0,64 m Uber HN [Stand Milfleres Hochwasser)

Darstellungen auBBerhalb des Geltungsberei-

ches der Saizung

Peene Peene {BundeswasserstraBe)
Hanseufer Hansaufer [Anlegeberelch dar Fahrgastsehitifan]
Brucke Briicke Uber Peene 1ur Sichetung der verkehrlichen Anbindung
Rechisgrundlagen

Rechisgrundlagen, auf deren Grundiage der Bebauungsplan erarbeifet warden ist:

- die Bavnutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I, 5. 132}, gedndert
durch Geselz vorn 22.04,1993 {BGBL |, $. 446)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.1990 {BGBL I, S. 58)

- das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vorm 27,08.1997 (BGBL. |, 8. 2141:
19981, S. 137}

- die Landesbavordnung M-V {LBauO M-V} In der Fossung der Bekanntmachung vorn
06.05.1998 (GVOBL M-V, S, 448 ber. 8. 612}, getindert durch Gesetz vorm 21.07.1998
[GVOBI, M-V §. 647, §75).

Hinweise

Ladngen- und Hohenangdben erfolgen in Meatern.

Grundiage fUr die Eratbeltung des Bebbavungsplanes ist ein Hhen- und Lagsplan mit katastex-
lichen Einfragungen des Dipl -Ing. Herbert Weinert, ffenlich besteliter Vermessungsingeriewr,

Quilzerower Weg 13 ¢, 17109 Demmin vom Mai 2001,

B - Text

Bauplanungsrechtiliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

gem. § ¢ (1) Nr. 1 BauGB

Das ausgewiesene Sonstige Sondergeblet geméB § 11 BauNvO dient der Unterbringung eines

Frelichtmuseums zur Geschichte der Hanse mit Integration von historischem Handwerk.

Im Bereich des Baugebietes sind zuldissig:

- Gebdude und Anlagen, die fir den Befrieb des Museums bzw. fir die Unterbringung des
historischen Handwerks notwendig sind;

- Gebdude und Anfagen fir den Verkauf von Waren, die durch das historische Handwerk im
Bereich des Museums hergestelit werden;

- gastronomische Elnrichtungen, sowelt diese eine Nutztidiche van insgesamt 100 m? nicht
Oberschreiten;

- Behelfsbauten sowle fliegende Bauten, soweit diese tUr die DurchfUhrung von Markttagen
mit H&ndlern aus den Bereichen Kunsthandwerk, Naturprodukte, Lebensmittel aus
biologischem Anbav sowle fir die DurehfUhrung von Stadtfesten genulzt werden:

- bauliche Anlagen zur Uferbefestigung zur Herrichtung eines Hatens,

Im Bereich des Baugebietes sind ausnahmsweise zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie in ihrer Funktion der Museurmsniuizung
untergeordnet sind.

Ma8 der baulichen Nulzung
gern, § 9 {1] Nr. T BauGB

Die zuléssige GrundfiGche darf durch die Grundfiéichen van Zuwegungean, Nebenaniagen im
Sirine des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhol der Geléindeoberfiéche, durch die

das Grundstick lediglich unterbaut wird, mit 50 von Hundert Oberschiitien werden.

Bauweise, Bavgrenzen, iiberbauvbare und nicht iberbaubare
Grundsiicksfidichen

gem. § ¢ (1} Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvO

Die festgehaltenan Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudetelle entsprechend
§ 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m Uberschritten werden,

Die nicht Uberbaubare Grundsticksfléche darf lediglich for erschlieende Wege und fir

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNYO Uberbaut werden. Die Errichiung von
Carports oder Garagen im 8ereich der nicht Oberbaubaren Grundstlcksfiéichen ist unzuléissig.

Die entsprechend 1.2. zuldssigen baullichen Aniagen zur Uterbefestigung zur Hesrrichtung eines

Hafens, sind ebenfalls quBerhalt der Baugrenzen, im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundsticksfi@chen zuldssig.

Hinweise

1.
1.1

1.2.

2.1

a1,

Bodendenkmdalipflege

Der Beginn der Bavarbeiten ist der Unteren Derkmaischutzbehdrde und dem Landesomt
t0r Bodendenkmalpflege spdtestens 2 Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhiteisten, daB Mitarbelter oder Beauffragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bel den Erdarbelien zugegen sein und eventuel aufiretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénpen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahime vermieden {vgl, § 11 Abs, 3 DSch@G M-V).

Wenn wiihiend der frdarbelten Funde oder auffélige Bodenverflrbungen entdeck
werden, isf gem. § 11 DSchG M-V {GVDEL M-V Nr. 23 vom 14.01.1998, 8. 12 1) die zustéiindige
Untere Denkmatchutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Einkeffen von Mitarbeitern oder Baaufragler des Landesamtes f0r
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Lefter der Arbeiten, der Grundeigeniiimer sowle zufélige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzaige.

Begriinung der Privaigrundstiicke

Es wird auf § 8 Abs. 1 der {BauO M-V hingewiesen. Hier st festgeschrieben, daB die nicht
Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke und der nicht im AuBenberelich
gelegenen, nach dffentlichen Baurecht bhebaukiaren Grundstiicke zu begriinen und zu
unterhaiten sind, soweit diese Fldchen nicht fUr eine andere zuidssige Nutzung bendfigt
warden,

Sicherung der Lischwasserversorgung

2 Sicherung der Lschwasserversorgung ist es notwendiy, eine Laschwasserentnahime-
stelle auf der Fischerinsel zu schaffen. Die Léschwosserentnahmestafie muss durch Hin-
weisschilder nach DIN 4064 gekennzeichnet werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbieschiusses der Stadtveriretung vom 28.02.2001. Der
AutstellungsbeschiuB lst durch Verdffentlichung in den "Demminer Nachrichten” vorn

20.04.2001 bekannt gemacht wordert,
/"-’b"l ..-—1

Uniferschift
Der 8Urgermeister

Hansestadt Demimin, d. 21.11.2002

Die tlr Raumaordnung und Landesplanung zusténdige Stelie ist im Rahmen der Bateiigung
Tidger Stfentlicher Balange am Planverfahren beteiigt worden.

Hdnsestadt Demmin, d. 21.11.2002
Unierschrift
Der Blrgermelster

Die vor der Planung berlhren Trager éffentiicher Belange sind mit Schrelben vom
15.08.2001 zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert worden.

Hansestadt Demmin, d. 21.11 2002
Urderschiift
Der BUrgermeister

Die Stadtvertretung hat am 04.07.2001 die Enfwiirfe des Bebauungsplanes sowie der
Begrindung gebilligi und zur Auslegung bsestimmt,

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002
Unterschrlft
Der BUrgermeister

Die Entwlrfe des Bebauungsplanes Nr. 17 "Hansesiediung Fischerinsel", bestehend qus der
Planzeichnung {Teil A] und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben In der Zelt vom
20.08.2001 bls zum 20,09.2001 wahrend foigendex Zeiten

Mo, 7.30 Uk - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 14.00 Uhy
Di. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 Uhr - 17.45 Uhr
b 7.30 Uhr - 12.00 Uhr: 13.00 Ubhr - 16.00 Uhy
Do, 7.30 Uhr - 12.0Q Uhr; 13,00 Uhr - 16.00 Uht
Fr. 7.00 Uhr - 12,00 Ut

in der Stadiverwaltung der Hansestadt Demmin, Haus Il, Bauamt. Am Hanseufer nach § 3
Abs. 2 BauGB Sifentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
Bederiken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vargebracht werden kénnen, am 10.08.200) In den "Demminer Nachrichten®

artsCblich bekanntgemacht worden.
/C"V#-——‘ &y

Unterschrift
Der BUrgermeister

Hansestadt Demmin, o, 21.11.2002

Die Stadtverretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahimen der Tréger dffentlicher Belange am 09.10.2002 geprUft. Das Ergebnis ist
mitgetellt worden.

Hansestadt Demmin, d. 21.11.2002
Unterschrift
Der BOrgermelster

Der katasterméBige Bestand amaZ #2/22 wird als richtig dargestellt beschelnigt.
Hinsichilich der lagerichfigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass elne
Profung nur groks erfolgte. da dis rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : & 962

Hansestadt Demmin, d. ﬂfz/ﬁ/{f’mz

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tell A] und dem Text (Teil B}, wurde
am §%.10.2002 von der Stadtveriretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum
Bebavungsplan wurde mit BeschluB der Stadtveriretretung vom 09.10.2002 gebilligt.

Hansestadt Demmin, d, 21.11.2002
uUrterschrift
Der Blrgermelster

Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Pianzeichnung {Tell A} und dem Text {teil B}.
wird hiermit aqusgefertioh.

Hansestadt Demrtin, . 21.11.2002 L
Unterschriff =~
Det Blrgermeister

10.

Der Beschluss der Safzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17 "Hansesledltung Fischerinsel” sowie die
Stelie, bei der der Plan auf Dausr wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 06, 42, 2802 In den "Demminer Nachrichten®
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verlefzung von Verfabrens- und Formvarsehiiften und von Mangeln der Abswigung sowie auf die
Rechtstolgen und weiter auf Falligkeif und Erflbschen von Entschédigungsansprichen
hingewlesen worden.

Die Satzung ist am™ a0 M2 ot gefreten,

Hansestadt Demmin, d. 09, /2 . 2002

/ﬂ-’*‘—f\ | S
Unterschiift

Der BUrgetrmeister

Bebauungsplan Nr. 17

Projekt:
Bauherr

Datum;

Mallsiah:

Blati Nr..

Anlage:

Bearbeitet: Ja /MO
Gemessen: Dipl.-Ing. H. Welnert, 6ffentlich bestellier Vermassungsingenteur

"Hansesledlung Fischerinsel”
Hansestadt Demmin

Junl 2001 /Okicber 2002
1:500
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