Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), geandert

durch Art. | des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466) iV.m. §233 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (GVBI. S. 518) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
und mit Genehmigung der hdéheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 02-02 fir das Gebiet

Brudersdorf "Zur Hauslerei”, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen Rechtsgrundiage

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet 8 4 BauNVO
0,3 Grundfldchenzahl 89 Abs.1 Nr.1 BauGB
l Zahl der Vollgeschosse 89 Abs.1 Nr.1 BauGB

Bauweise / Baugrenzen / Baulinie

0 offene Bauweise 89 Abs.1 Nr.2 BauGB
& nur Einzelhduser zuldssig 89 Abs.1 Nr.2 BauGB
nur Einzel— und
ﬁ Doppelhduser zuldssig 89 Abs.1 Nr.2 BauGB
== === = m  Bgugrenze 89 Abs.1 Nr.2 BauGB
miimmiim  Qaylinie 89 Abs.1 Nr.2 BauGB
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldche 89 Abs.1 Nr.11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

—&——96— unterirdisch §9 Abs.1 Nr.13 BauGB
W — Wasserversorgung
M — Mischwasserentsorgung

Grinflachen

Griinfldche, Zweckbest.: Verkehrsgriin §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

s Umgrenzungen von Fldchen zum An-— §9 Abs.1 Nr.25a BauGH
° of pflanzen von B&umen, Strduchern
0O 000000 9

und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzgebot Bdume §9 Abs.1 Nr.25a BauGE

2. Sonstige Planzeichen

Stellung der baulichen Anlagen,
Firstrichtung der Hauptddcher 89 Abs.1 Nr.2 BauGB

JJLJEMLL Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrech—

VERFAHRENSVERMERKE

1.Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung 5.Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung —

vom 18.04.1996. . Teil A und dem Text—Teil B, sowie der Begriindung haben in der Zeit _ -
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im vom bis zum wdhrend folgender Zeiten im Amt Dargun Lo.ndra’tes des Landkreises Dem.mm_vom| .
ffentlichen Anzeiger des Amtes Dargun vom ........... erfolgt. montags 7—12 Uhr und 13—16 Uhr, donnerstags 7—12 Uhr und 13-19 Uhr mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
dienstags 7—12 Uhr und 13—16 Uhr, freitags 7—12 Uhr
mittwochs 7-12 Uhr und 13-16 Uhr
Brudersdorf, ............ Blirgermeister nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist Brudersdorf, ............

mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs—

2.Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemdB §21 Abs.1 frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

(GVO-Blatt M=V Nr.12/92) des Landesplanungsgesetzes und §246a Abs.1 kdnnen, am durch Veréffentlichung im &dffentlichen Anzeiger der Gemeindevertretung vom
Nr.1 BauGB i.V.m. dem ErlaB des Ministeriums flir Bau, Landesentwick— des Amtes Dargun ortsiliblich bekanntgemacht worden.
lung und Umwelt vom 12.07.1996 (Amtsblatt M=V Nr.23/96) beteilgt yerH Ay
worden.

Brudersdorf, ....-csaes Blrgermeister
Brudersdort, .esomvee Blirgermeister Brudersdort, ..ot .o

6.Der katastermdBige Bestand am wird als richtig dargestellt be—
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
3.Die Gemeindevertretung hat am 26.02.1998 den Entwurf des Bebauungs— der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, dg die t:ech’rsver.bind—
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. liche Flurkarte im M 1 : vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht
abgeleitet werden.
Brudersdorf, ............ Blirgermeister Brudersdorf, ............

o Brudersdorf, ............ Biirgermeister

4.Die Trdger offentlicher Belange sind gemdB § 4 BauGB beteiligt worden.
Sie sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme 7.Die Gemeindvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
aufgefordert und iiber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange
worden. am

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. sind am
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemdB §2 Abs.2 BauGB.

Brudersdorf; ..osesdee Blirgermeister

Brudarsddrf, oo Blrgermeister
8.Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichnung-Teil A und dem
Text—Teil B, wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung in Kraft getreten.
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiluB
der Gemeindevertretung vom gebilligt.
Brudersdorf, ............
Brudersdorf, ............ Blirgermeister

Blrgermeister

Blirgermeister

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A
und dem Text—Teil B, wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

12.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
im Amtsblatt des Amtes Dargun ortsiblich be-—
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen ( §215 Abs.2 BauGB)
und auf Félligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§§44,
246a Abs.1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

Blirgermeister

9.Cie Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-—
zeichnung—Teil A und dem Text—Teil B, wurde mit dem Verfligung des

10.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB
erfillt. Die Hinweise sind be—
achtet. Das wurde mit Verfligung des Landrates des Landkreises Demmin
bestatigt.

1 i ten zu belastende Fldche (ungf. Verlauf) 89 Abs.1 Nr.21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs— 39 Abs.7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

3. Darstellungen ohne Normcharakter

T vorhandene Flurstlicksgrenze
mit Flurstlicksnummer

— ——— Parzellierungsvorschlag

® Grundstlicksnumerierung

@ Sichtdreieck

Nutzungsschablone

: Zahl der Voll—
Baugebiset geschosse
Grundfld— B 5
chenzahl Heise

4. Bestandsangaben

m vorhandene Gebdude

10.5 Hdhenpunkte

T I T3 Feldsteinmauer

Text - Teil B
Festsetzungen nach 8§89 Abs. 1-3 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nuizung

1.1 Um den dérflichen Charakier der Ortslage zu erhalten, wird fiir das allge—
meine Wohngebiet als Obergrenze fiir die Grundfldachenzahl (GRZ) 0,3 fest—
gesetzt (§ 17 Abs.1 BauNVO).

1.2 Das im Plan angegebene MaB der baulichen Nutzung darf nicht {iberschrit—
ten werden, auch wenn durch Baugrenzen grdBere Baufldchen dargestellt
sind (§ 19 Abs.4 BauNVO).

1.3 Wohnbebauung ist nur einreihig zur ErschilieBungsstraBe zuldssig. Wohnbebau-—
ung in zweiter Reihe ist unzuldssig ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB).

1.4 AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Garagen, Stellpldtze und Neben—
anlagen nicht zuldssig, um die Grundstlicke von einer riickwértigen Bebauung
freizuhalten (§ 14 Abs.1 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO).

1.5 Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe, nicht stéren—
de Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen und Betriebe des Beherber—
gungsgewerbes auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Somit trifft § 4 Abs.3
BauNVO nicht zu.

1.6 Auf den Grundstiicken sind Stellpldtze in ausreichender Anzahl zu errichten
(§ 12 Abs.2 BauNVO).

1.7 Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von maximal 0,30 m Uber Niveau
der StraBenachse des zum Grundstlick gehdrenden StraBenabschnittes zulds-
sig (§ 9 Abs. 2 BauGB).

1.8 GemdB § 14 Abs.1 BauNVO ist entsprechend des dorflichen Charakters des
Baugebietes die Haltung von Kleintieren allgemein zuldssig.

2. Grinordnerische Festsetzungen gemaB 89 Abs.1 Nr.4 und 15
BauGB

2.1 Der nicht bebaute Teil der Baugrundstiicke ist als Nutz— und Erholungsgar—
ten anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Notwendige Bestandteile: Rasen,
Bdume, Strducher. Mdgliche Bestandteile: Blumen und Staudenrabatten,
Grabeland, Wege, Teiche, Mauern, Pergolen und Sitzpldtze. Landschaftsgdrt—
nerische Elemente wie Treppe, Mauer, Weg sind aus natlrlichen Materialien
herzustellen (Stein, Holz, Kies, Rindenmulch).

Bei der Anlage freiwachsender Hecken und Formschnitthecken im StraBen-—
raum sind ausschlieBlich laubtragende Gehdlzarten auszuwdhlen.

Der Griinstreifen (Verkehrsgriin) im &stlichen Planungsgebiet ist mit Rasen
oder bodendeckenden Strduchern zu bepflanzen und zu pflegen. .
Es sind mittelgroBkronige oder kleinkronige Bédume der Planzeichnung ent—
sprechend zu pflanzen. Der Mindestabstand eines Baumstammes von der

Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick soll 2 m betragen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemdB 89 Abs.1 Nr.20 BauGB

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18195,
Bl.2 zu sichern und zum Wiedereinsatz vorschriftsm&Big zwischenzulagern
oder sofort an anderer Stelle als Oberboden einzubauen.

Dachwdsser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden,
Zisternen, Sickergruben) weitméglichst auf den Grundstlicken zu versickern
bzw. zu sammeln und als Brauchwasser wiederzuverwenden. Nur UberschuB—
wasser darf an die Vorflut abgegeben werden.

Der Versiegelungsrad der Fldchen ist zu minimieren durch:

— Beschrinkung der Flachenbefestigungen auf das funktionell notwendige
MaB

— Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten wie Pflaster, kleinformatige
Platten und Rasengittersteine auf durchldssigem Unterbau sowie wasser—
gebundene Decken '

4. Pflanzbindungen gemaB §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Flr die dargestellte Baumpflanzbindung im StraBenbereich werden Winter—
linden (Tilia cordata “Rancho” als hochstdimmige Ballenware mit einem
Stammumfang von 18-20 cm vorgebenen.

Im Abstand von 1,00 m zur vorhandenen Feldsteinmauer ist eine einreihige
freiwachsende, durchmischte, 0,7 — 1,5 m hohe Laubgehdlzhecke aus
Zierstrduchern zu pflanzen. Als Qualitdt ist Ballenware zu verwenden.

Der Abstand in der Reihe soll im Durchschnitt 1,00 m betragen.

Die mindestens 3,00 m breite, 2—reihige Schutzhecke aus einheimischen
und standortgerechten Gehdlzen ist innerhalb der &stlichen Geltungsbereichs—

grenze anzulegen. Der Abstand in der Reihe soll im Durchschnitt 1,00 m
betragen.

Im Sichtdreieck von StraBeneinmiindungen sind freiwachsende Strducher mit
einer natlirlichen Wuchsh3he von max. 0,7 m zu pflanzen.

5. Ortliche Bauvorschriften nach §9 Abs. 2 und 4 BauGB i.V.m.

§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) und nach § 9 Abs.2
8§ BauGB

AuBenwdnde

5.1.1 Auf den Baufldchen 1-5 sind nur AuBenwdnde aus Mauerwerk mit
roten bis rotbrauen Klinkern zuldssig.

5.1.2 Auf den Baufldchen 6 bis 15 sind auch verputzte AuBenwénde zu-—
ldgssig. Die Putzfldchen sind in der Farbgebung nur in Anlehnung
an folgende RAL—Farbtdne auszuflihren:
1000—-Griinbeige, 1001—Beige, 1002—Sandgelb, 1013—PerlweiB, 1014—
Elfenbein, 1015—Hellelfenbein, 1019—Graubeige, 6019—WeiBgriin, 6021-
BlaBgriin, 7000—Feingrau, 7001-Silbergrau, 7030—Steingrau, 7032-
Kieselgrau, 7035-Lichtgrau, 7038-Achatgrau, 7044-Seidengrau, 9001-
CremeweiB, 9002—GrauweiB, 9018—PapyrusweiB.
Im Sockelbereich sind zusdtzlich die RAL—Farbtdne
1011-Braunbeige, 1019—Graubeige, 1020-0livgelb, 5014—Taubenblau,
6003—0livgriin, 6006—Grauoliv, 6007—-Flaschengriin, 6008—Braungriin,
6009—-Tannengriin, 6011—Resedagriin, 6014—Gelboliv, 6022-Braunoliv,
7000—-7043 Grauténe, 8000—Griinbraun, 8001-0ckerbraun, 8002-Sig-
nalbraun, 8003—Lsehmbraun, 8004—Kupferbraun zuldssig.

5.1.3 Teilfldchen aus Holz oder Glas sind zul@ssig.

5.1.4 Ganzheitlich aus Holz oder Glas bestehende Gebdude sind unzuldssig.

5.1.5 Kunststoffe als AuBenwandverkleidung sind nicht zuldssig.

Ddcher

5.2.1 Die Hauptddcher sind nur als symmetrische Sattel— oder Kriippelwalm-—
ddcher mit einer Dachneigung von 42-49° zuldssig.

5.2.2 Fur Garagen und andere Nebenanlagen sind nur symmetrische Ddcher
mit einer Dachneigung von mindestens 27° zuldssig. Ausnahmsweise
zuldssig sind Flachddcher bei Carports.

5.2.3 Es ist nur eine Dacheindeckung aus Betondachsteinen bzw. Tondach—
ziegeln in den Farbgebungen rot bis rotbraun zuldssig. Jahreszahlen
oder Werbeschrifften aus dem Dacheindeckungsmaterial in der Dach-
fldche sind unzuldssig.

Nebenanlagen
5.3.1 Genehmigungspflichtige Nebengebdude und Garagen nach §14 BauNVO
sind den Hauptgebduden in der AuBengestaltung anzupassen.

5.3.2 FlUssigkeitsbehdlter und Gastanks dirfen oberirdisch nicht aufgestellt
werden.

Einfriedungen

5.4.1 Einfriedungen an der StraBenbegrenzungslinien und an den Grund-—
stiicksgrenzen sind als standortgerechte, laubtragende Hecken, aus
Holz oder als Feldsteinmauer zuldssig. Natursteinpfeiler ocder —sockel
und Pfeiler aus Mauerwerk sind zuldssig.

5.4.2 Einfriedungen aus Holz und Hecken diirfen eine Hd8he von 0,80 m
bis 1,20 m und Feldsteinmauern eine Hdhe von 0,70 m nicht Uber—
schreiten.

5.4.3 Zusdtzliche Zdune oder Hecken auf den Feldsteinmauern sind unzu-—
ldssig. ‘

5.4.4 Maschendrahtzdune sind nur zuldssig, wenn sie mit Strduchern oder
einer Hecke bepflanzt werden.

5.4.5 Entlang der Grundstlicksgrenzen an der DorfstraBe (StraBe zur Hdus—
lerei) sind Maschendrahtzdune unzuldssig.

6. Sonstige Festsetzungen

Die fir Brudersdorf charakteristischen Feldsteinmauern an der StraBe zur
Héuslerei dlirfen nicht durch von der Planzeichnung abweichende Zufahr—
ten oder Zugdnge zerstort werden.

GEMEINDE BRUDERSDORF

LANDKREIS DEMMIN
BEBAUUNGSPLAN NR.02-02

"ZUR HAUSLERE/J

y X
i

L

4

[is! f)&%*flffé-wmi

il A & S - architekten & stadtplaner GmbH
August—Milarch—Str.1, Postfach 1129
Verkehrsplanung
Dotemans 17001 Neubrandenburg
rung
ik Telefon. 0395/581020 ﬁ
Bauleitplanung Telefax: 0395/5810215 (4
Stand der Bearbeltung Stand des Verfahrens Planverfasser:
. Dipl. Ing. (FH) Brunhilde Ot
Vorentwurfsplanung § 4 Abs.1 BauGB 26.2.1998 rebiiSidin e Sfcld?pla'nung
Master of Urban Planning/USA
Entwurfsplanung § 3 Abs.2 BauGB 20.4.1998 Natalie Weber
? Dipl. Ing. Heike Wiehle
Genehmigungsplanung 3§11 BauGB Landschaftsarchitektin




