 Satzung der Stadt Woldegk iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
12 Sondergebiet ,,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk“ (Gemarkung Woldegk,
Flur 7, Flurstiicke 16/28 [teilweise])

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
“vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI
M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ............ fol-
gende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 Sondergebiet ,Solar-

park Alte Ziegelei Woldegk® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) erlassen:

Text (Teil B)

I Planungsrechtllche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer groBﬂachlgen Photovolta-

ikanlage. _
Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter).

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflache durch die in § 19

: Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen nicht tUberschritten werden.

2.2  Der Hohenbezug ist das Deutsche Haupthdhennetz 1992 (DHHN). Die Hhen sind in
‘Meter iber Normalhdhennull angegeben. Als Mindesthdhe der Modultische (Unter-
kante) wird 108,2 — 111,1 m festgesetzt. Fur die Modultische wird eine maximale Ho-
he (Oberkante) von 113,3 m festgesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergebiet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als offene Einfriedung chne eigene Absitandsflachen mit einer Hohe bis 2,0 m
zulassig.

4. Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft :
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
4.1 Die Modulunter-, Rand- und Zwischenflachen werden einmal jahrlich auRerhalb der
Brutzeit geméht oder beweidet. Auf Diingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu
verzichten.

I1. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Etnfnedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Blickdichte Materialien sind nicht
zulassig.

2. Abstandsfldchen
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V
Die Tiefe der Abstandsflachen im Sondergeblet betragt 0,2 H, mindestens 1 m.

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsfléachen mit einer Hoéhe bis 2,0 m zul&ssig.

1. Hinweise

1) Bodendenkmale :

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

-2) Bodenschutz
MV-B 1
Beschrankung der versuagelten Flache fur den Bau der Freiflachen- Photovoltaikanlage und
notwendiger Nebeneinrichtungen auf das Mindestmaf
MV-B 2
Bei notwendigen Bodenarbeiten Erhalt und Zwischenlagerung belebten Oberbodens zur
‘Wiederverwendung; entsprechend DIN 18915 .

3) Externe KompensationsmaBnahmen
MK1 Laubbadume
Pflanzung von 31 Stiick Wildobst und Obstbdumen in Reihen auf dem Gelénde der ehemali-
gen Ziegelei. Obstbdume Birnen in regional tradierten Sorten.
Qualitat: Hochstamm, 3xv., 0.B., StU, 12-14 cm
~Arten: Prunus avium 17 St
Birnen (Pyrus communis) in Sorten 14 St

Clapps Liebling

Gute Luise

Gute Graue

Grumkower Butterbirne
Nordhauser Winterforellenbirne
Pastorenbirne

Gellerts Butterbirne

MK 2 Hecke

Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit vorgelagertem Krautsaum auf Ackerland auf ei-
ner Lange von 640.0 Metern und einer Breite von 5.0 Metern entlang der Ostseite eines So-
larparks.

Im Abstand von 8.0-12.0 Meter ist Gelber Hartnegel in kleinen Gruppen von 2-3 Stilick einzu-
streuen. Pflanzung der Stréaucher im Meterraster wobei die Reihen im Versatz zueinander
stehen; 3 Pflanzreihen. Die einzelnen Stréucher in Trupps von 6-10 Stlick einer Art. -
Straucher: :

Qualitat 2xv., 0.B.,40-60cm

Arten: Hundsrose Rosa canina 700 Stiick
Zaun-Rose Rosa rubiginosa 400 Stuck
Filz-Rose Rosa tomentosa 400 Stick
Gelber Hartriegel Cornus mas 192 Stiick
Brombeere Rubus fructicosa 328 Stuck

MK  Allgemeine Festsetzungen

1) Die Pflanzungen, MK1 und MK2, sind zu erhalten und im Falle ihres

Abganges gleichwertig zu ersetzen
2) Entwicklungspflege bis ins 3. Standjahr ist zu gewéhrleisten;

3) Zum Aufbau eines gesunden Bestandes ist bei den Obstgehélzenim  zweiten Jahr
der Entwicklungspflege ein Erziehungs- und Aufbauschnitt (gem. ZTV Baum-
pflege 2017) durchzufihren.

4) Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Beginn der
Bauarbeiten anzulegen.

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 Sondergeblet "Solarpark Alte

Ziegelei Woldegk" der Stadt Woldegk

Planzelchnung (Te|I A) M1 :1.000

Kartengrundlége Lage- und _Hc'jhehpian
Vermessungsbiro Buse 01/2018

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,45  Grundflaichnenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

5. Grunflachen _
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflachen Zweckbestimmung hier Hecke, Offenland bzﬂ_)v. MaRRnahme-
flachen :

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fladchen fir Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

D MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

Erhaltung: Straucher
Baume

7. Sonstige Planzeichen _
Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB _

Kennzelchnungen |
@ Bergbauberechtigung

Nachrlchthche Ubernahmen
Trinkwasserschutzgebiet, Schutzzone M

Hinweise

L (®)

geschiutzte Biotope
§ 20 NatSchAG M-V

Darstellungen ohne Normcharakter

16
28 Flurstiicksnummer

/ Flurstiicksgrenze

Flur 7 Flurbezeichnung
Woldegk  Gemarkung
: Béschung
= Héhenpunkt (Héhenbezug: DHHN 92 (NHN)

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV/ vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 4. Mai 2017.

Verfah rensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 05.12.2017 den Beschiuss :

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solar-
park Alte Ziegelei Woldegk” gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses
ist durch Abdruck im ,,Wo!d'egker’Landbote“ N gl erfolgt.

2.  Die Offentllchkelt wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am 22 11.2018 durch Vor-
stellung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimrhun'g mit den Nachbargeméinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzeiti-
‘ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager offentll-
cher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ...................

4. Die Stadtveriretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzungam .................. den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei
Woldegk“ beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

5. Die von der Planung ber'L'Ih.rten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
‘den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................ .. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. '

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark
Alte Ziegelei Woldegk®, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen

- umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ............... ... bis
BUDR . .. oo i nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

‘werden kénnen, am .................. im ,Woldegker Landbote“ Nr. ..../.... ortstiblich be-
kannt gemacht.
7. Die Stadtve'rtretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzungam .................. die vorge-

brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,Solarpark
Alte Ziegelei Woldegk® wurde am .................. von der Stadtvertretung der Stadt
Woldegk beschlossen. Die Begriindung mit dem Umw_eltbericht wurde gebilligt.

Woldegk, den ..................

Siegel BUrgerme-ister

9. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
WO o o0ionnnan WA Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile (bauliche An-
lagen und StraBen Wege und Platze) geometrisch einwandfrei.

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergebiet ,So-
~larpark Alte Ziegelei Woldegk® durch die héhere Verwaltungsbehorde wurde
am...... L mit Auflagen und Hinweisen erteilt

11. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Sondergeblet .oolarpark Alte Ziegelei
Woldegk"“ wird hiermit ausgefertigt.

Woldegk, den ..................

Siegel Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 Son-
dergebiet ,Solarpark Alte Ziegelei Woldegk® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................ .. durch im ,Woldegker
te“ Nr. ..../.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Wo.Idegk, den ..................

Siegel Burgermeister

Ka rtengrundlage dlglta le Topographlsche Karte © GeoBas:s-DElM-V < 2017 >

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 Sondergebiet "Solarpark
Alte Ziegelei Woldegk" der Stadt Woldegk
Stand: Vorentwurf September 2018

- Planverfasser: Gudrun Trautmann




