SATZUNG DER WINDMUHLENSTADT WOLDEGK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "Wohnen in der Fritz-Reuter-StraRe"

fiir das Gebiet im Osten der Fritz-Reuter-StraBe und Westen der BergstraBBe

Satzung der Windmiihlenstadt Woldegk iiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Woh-
hen in der Fritz-Reuter-Strafle” fiir das Gebiet im Osten der Fritz-Reuter-Stralle
und Westen der BergstraBe (Gemarkung Woldegk, Flur 2 Flurstliicke 73/7 (teil-
weise), 77/1 (teilweise), 83 (teilweise), 84/11, 90/72 (teilweise) und 31/136 (teil-
weise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt § 72 geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Jufi 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ;Wohnen in der Fritz-Reuter-Stralke” be-
stehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 3 BauNVO

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, sind nur
ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die nach § 3 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Die Festisetzung der Hohen erfolgt Gber Héhennull (Hé6henssystem DHHN). Als oberer Bezugs-
punkt wurde die Traufhdhe (TH) des Hauptdaches als Hoéchstmaf festgesetzt (§ 18 BauNVO).

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MK 1 Hecke mit Uberhéaltem

Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit Uberhéltern. Die Anlage der Hecke erfoigt auf dem in

der Planzeichnung festgesetzien Bereich in einer Breite von 5.0 Metern,

Im Abstand von 8.0-12.0 Meter ist ein Uberhalter einzeln oder in kleiner Gruppe von 2-3 Stuck

einzustreuen. Pflanzung der Straucher im Meterraster wobei die Reihen im Versatz zueinander

stehen; 3 Pflanzreihen. Die Straucher in‘Trupps von 3-5 in der Mitteireihe und von 6-10 Stiick

einer Art in den beiden dufteren Reihen.

Uberhélter:

Qualitat: 2xv., 0.B., H=175-200 cm

Arten: Wild-Birne Pyrus pyraster
Vogel-Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Ulme Ulmus leavis

Sfraucher:

Qualitat 2xv., 0.B., H=40-60 cm

Arten Mittelreihe:
Gelber Hartriegel Cornus mas
Schwarzer Holunder Sambus nigra
Weilddorn Crategus monogyna
Haselnuss Corylus avellana

Arten Aufdenreihen: '
Hundsrose Rosa canina
Zaun-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa fomentosa
Européaischer Pfaffenhut Euonymus europeus
Brombeere Rubus fructicosa
Schneeball Viburmum opuius

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau- und den
Betrieb der Gashochdruckleitung zusténdigen Unternehmens zu belasten.

II. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauOQ M-V

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die Hauptgebaude.
1. Gebaudestellung
Die Gebaude sind traufstandig zur Strafle einzuordnen.

2. Dachform
Bei den Hauptgebauden sind nur symmetrische Satiel- oder Waimdacher mit einer Dachnei-
gung von 22° - 45° zulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustéandige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpﬂijchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Hinweise zur Heckenpflanzung

1) Die Pflanzungen, MK1, sind zu erhalten und im Falie ihres Abganges gleichwertig zu
ersetzen.

2) Entwicklungspflege ist bis ins 3. Standjahr zu gewahrleisten;

3) Die Pflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Beginn der Bauarbeiten anzulegen.

3} Féllungen
Fallungen sind auerhalb des Zeitraums 1. Marz-30. September durchzufihren.
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (in Nutzungsscha-
blone oben)

WR

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone
zweite Zeile links)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal? (in
Nutzungsschablone dritte Zeile links)
maximale Firsthéhe in m Gber HN (in Nut-
zungsschabtone vierte Zeile)
maximale Traufhdhe in m Uber HN (in Nut-
zungsschablone unten)

|
FH 136,2 m

TH1312m

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise (in Nutzungsschablone
zweite Zeile rechts)
nur Einzeil- und Doppelhduser zuldssig (in
Nutzungsschablone dritte Zeile rechts)
Baugrenze

ED

4. Verkehrsflachen
| | offentliche StraRenverkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

| : | private Verkehrsflachen

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

©

6. Hauptversorgungsleitungen

Zweckbestimmung hier Elektrizitat

Gashochdruckleitung
Mittelspannungsstromkabel

7. Grunflachen

hen

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiro A. Buse vom 08/2017 (H6-

system: DHHN 92)

Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 19.09.2017 den Be-
schiuss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 Wohnen in der Fritz-Reuter-
Strafle* im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB gefasst. Die ortsibliche Be-
kanntmachung des Beschiusses ist durch Abdruck im ,Woldegker Landbote® Nr. 10/17
am 18.10.2015 erfolgt.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde mit Schreiben vom 27.10.2017 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die
landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 20.11.2017 vor.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteifigung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Burger konnten
sich vom 18.10.2017 bis zum 09.11.2017 uber die aillgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 12.12.2018 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-Straf3e* mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemagR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ...................
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis

zum nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am im ,Woldegker Landbote® Nr. ..../.... ortstblich be-
kannt gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzungam .................. dte vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-Strate” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
tretung der Stadt Woldegk ais Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt.

..................

Woldegk, den

Siegel Burgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei,

6ffentliche Griinflache hier Hecke

8. Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

p { von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

fooocacaaaas i Pflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung 3
Anpflanzen: Bé&ume @

Straucher C::)

p { Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

PR
2

zungen
Erhaltung: Baume

Straucher

9. Sonstige Planzeichen

E:::j mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belas-

tende Flachen i. V. m, textlicher Festsetzung

Nr. 4
...-v-*"""" Abgrenzung des Malkes der Nutzung inner-
halb eines Baugebiets

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

. Darstellungen ohne Normcharakter
,//Z:;”

DN

.
130.30

Flurstiicksgrenze
Flurstlicksnummer

Gebaudebestand

Béschung

Lagepunkt mit Hohenangabe (iber HN
Feueridschhydrant Nr. 4

stillgelegte Gasleitung der EDIS AG
stillgelegtes Fernmaledkabel der EDIS AG

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

9 Abs. 1 Nr. 12
auGB

9 Abs. 1 Nr. 13
auGB

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geédndert worden ist.
Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.

9. Der Bebauungsplan Nr. 11 Wohnen in der Fritz-Reuter-Strale“ als Satzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Woldegk, den

Siegel Blrgermeister

10. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-
Strale” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von alien
Interessenten eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ....oooiieiiis im ,Woldegker Landbote“ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschédi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Woldegk, den

Siegel Bilrgermeister
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Flur 13
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzah!
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen

E nur Einzel zuléssig

ED nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNvVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen
E 1 sffentliche StraBenverkehrsflache
Stralienbegrenzungslinie

[ —I private Verkehrsfiachen

5. Grunflachen

T Offentliche Griinflache hier Hecke

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 11 der Stadt Woldegk "Wohnen in

der Fritz-Reuter-Strae"
Gemarkung Woldegk Flur 2 Flurstiicke 73/7,
7771, 83, 84/11, 90472 und 91/1386 (alle teilweisa)

9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

§ 9 Abs. 7 BauGB




