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Abrundung
nach ¢4 ADbs.:

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5 BauGB und § 4 Abs. 2 a
BauGB-MaRnahmeG der Gemeinde Werder {iber die im Zusammenhang bebaute
Ortslage und ihre erweiterte Abrundung des Ortsteils Werder sowie zu gestalte-
rischen Festsetzungen gemaR § 86 LBauC M-V

Auf 0. 0. Gesetzesgrundlagen in der letztglitigen Fassung aufgrund des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | 1293,
S. 486) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

...................... und mit Geneshmigung der hiheren Verwaltungsbehorde folgen-

de Satzung erlassen:
§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil [§ 34 BauGB) umfalit das Gebiet,
das innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungs-
finie liegt.

{2) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Rechtsfalgen
Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten als Innenbe-
reichsgrundsticke. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich damit nach § 34
Abs. 1 BauGB und den mit dieser Satzung getroffenen Festsetzungen. Dabei ist
als Art der baulichen Nutzung auf den Abrundungsflachen nach § 4 Abs. 2a
BauGB-MaRnahmeG nur Wohnbebauung zulassig.
§ 3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung
‘der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde in Kraft.

1.4

2.1

2.2

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Z BauGB

Es ist eine offene Bauweise mit Einfamilienhdusern als Einzel- oder Dop-
pelhaus gestattet {§ 22 BauNVO}.

Nach BauNVO § 18 Abs. 2 Nr. 3 und 4 wird ein Voligeschof als zul&@ssig
festgelegt. Die maximale Traufhdhe darf dabei 4,50 m und die Erdge-
schoRfulibodenhdhe 0,70 m zum dazugehdrigen Grundstiicksgeldnde
nicht iiberschreiten. Als Traufhéhe gilt dabei die Hohe der LAngsfront bis
zur Dachhaut.

Ereistehende Nebengebiude mussen hinter der vorderen Fluchtlinie der
Wohngebaude stehen.

Als Ausgleich fiir die Neubebauung sind:

- anstelle der alten Obstplantage auf dem Grundstiick 185/1 am Flanta-
genweg eine Streuobstwiese anzulegen;

- flir die Standorte 1 und 2 ist ebenfalls eine entsprechende Streuobst-
wiesenflache auf dem Grundstiick 185/1 zu schaffen;

- flir die Eigenheime auf der Teilfliche der ehemaligen Obstplantage feld-
seitig (iber die Grundstiicksbreite eine 3 m tiefe Hecke anzulegen und

- am Standort 4 je Grundstiick ein einheimischer grokraniger Laubbaum
stralRenseitig zu pflanzen.

Auf Abrundungsgrundstiicken nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MalknahmeG ist
nur Wohnbebauung zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen in Form drtlicher Bauvarschriften auf der
Grundlage der LBauO M-V § 86

Die Hauptgebiude muissen ein Sattel: oder Kriippelwalmdach mit roten
bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen sowie eine Neigung
von 38° - 52° haben.

In Anpassung an die Nachbargebdude sind diz Fassaden in Putz- oder
Sichtmauerwerk mit Ziegein in Normaiformat auszufihren. Putzfarbe und
.struktur bzw. die Ziegelténung haben sich der vorhandenen benachbar-
ten Bebauung anzupassen. Fachwerk und Holzverkleidungen sind mdglich.

HINWEISE

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbind-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde {(Urnenscherben, Steinsetzun-
gen, Skelettreste, Miinzen u. 3.} oder auffallige Bodenverb&rbungen ent-
deckt werden, sind diese nach § 11 Abs. 1 und 2 des DschG M-V unver-
ziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstlicksei-
gentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen. Die Fundsteilen sind bis zum behérdiichen Widerruf, jedoch maximal
5 Werktage, im unverdnderten Zustand zu erhalten.

Alle Bdume mit einem Stammumfang > 0,50 min 1,30 m Héhe Gber der
Erde haben Bestandsschutz. :

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden im nutzbaren Zustand zu erhaiten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Der Dorfteich ist vor Verschmutzungen und einer Umbauung zu bewah-
ren.

" Abrundungsflachen

nach 234 Abs.& Nr.3

//>Abrundungsﬂéchen

Karte auf der Basis dlterer Vermessungs -
Liegenschafts - und topografischer Karten,
durch Begehung erganzt.

Keine Vermessungsgenauigkeit !

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
GETE Lsvmenerevnspmonne

* Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

Aushang in der Zeit vom ... BIS s an den Bekannuna-
chungstabeln in der Gemeinde Werder.

Werder, Siegel Blrgermeister
2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ................ den Entwurf
der Satzung bestéatigt und beschlossen, diesen 6ffentlich auszuiegen.

Werder, Siegel Blirgermeister

3. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom .......... bis ..o.oens hinreichend
lange nach & 3, Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Ausie-
gungsfrist von jedermann schriftliich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kdnnen, vom/am .......... Bis ZUM spesssas ortsublich bekanntgemacht worden,

Werder, Siegel Burgermeister
4. Die beruhrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .......... zur

Abgabe esiner Stellungnahme aufgefordert worden.

Werder, Siegel Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachiten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange in inrer

SiHZUNG BN seessansn: geprift. Das Ergebnis der Abwagung wurde bestatigt und

den Betroffenen mitgeteiit.

Werder, Siegel Blrgermeister
6. Die Satzung wurde von der Gemeindevertretung am .......... beschlossen.
Wardar, Siegel Bdrgermeister

7. Die Genehmigung der Satzung wurde gemad 8 246 a BauGB von der héheren
Verwaltungsbehdrde am ................ AT rswivn mit/ohne Auflagen erteilt.

Werder, Siegel Burgermeister
8. Die Auflagen wurden durch den satzungsandernden Beschluf? der Gemeihde-
vertretung vom .......... erflillt. Die Hinweise wurden eingearbeitet. Die Erflilung
der Auflagen wurde durch die héhere Verwaltungsbehdrde am ..........

AZ: . bestatigt.

Werder, Siege! Burgermeister
9. Die Satzung Uber die im Zusammenhang bebaute Ortslage wird hiermit ausge-

fertigt.

Werder, Siegel Biirgermeister

10. Das Inkrafttreten der Satzung und die Information zu Ort und Zeit der stén-
digen Einsichtnahme in die Satzung wurden ortsiblich bekanntgemacht. Gleich-
zeitig ist auf Geltendmachung von Verletzungen der Verfahrens- und Formvor-
schriften und deren Rechtsfolgen hingewiesen worden. Die Satzung ist am
................ rechtsverbindlich geworden.

Werder, Biirgermeister
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