SATZUNG DER GEMEINDE TEETZLEBEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 04 "SOLARENERGIEPARK LEBBIN"

Aufgrund des § 10 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBL. 1. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V} vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S.

102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............

dem Text (TEIL B) erlassen:

<reernn. folgende Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 "Solarenergiepark Lebbin" der Gemeinde GrofRk Teetzleben, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gemafn § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie’ (SO EBS) dient gemdl § 11 Absatz 2 BauNVO der
Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zuléssig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie
die flir den Betrieb erforderlichen MNebenanlagen, Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung,
Wartungsflachen und Zufahrten.

1.4.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Lasermesstechnik (SO L) sind die Errichtung und der Betrieb von Test-und Messgeréten fiir
Ferndetektionssystemen und die dafilr erforderlichen Nebenanlagen zul&ssig.

11,3 Die festgesetzien Nutzungen sind nur insoweit zuléssig, soweit sie durch den Durchfihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3 a BauGB).

1.1.4 Die maximale Grundflichenzahl ist fiir die sonstigen Sondergebiete Photovoltaik (SO PV) und Lasermesstechnik (SO L) geméaf § 17
Absatz 1 BauNVO auf 0,35 begrenzt.

1.1.5 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelénde in Metern Gber
Normalnull (NN},

1.2 Ortliche Bauvorschriften geman § 86 LBau0 M-V

1.21 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m innerhalb des Sandergebietes zuldssig. Zum Schutz der Mittel- und Kleins&uger
miissen in Einfriedungen Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GréRe in Bodennihe im Hochstabstand von 15 m eingerichtet
werden, um dauerhaft einen Durchschlupf zu gewdhrleisten. Ordnungswidrigkeiten im Falle eines vorsétzlichen oder fahridssigen
Handelns auf der Grundlage des § 84 LBauO M-V kénnen mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden,

Rechtsgrundlagen

+ Baugesetzbuch (BauGB) i, d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |. S 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509)

s  Baunutzungsverordnung {BauNVO) i. d. F, der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22,04.1993 (BGBI, | S. 466)

¢ Planzelchenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S, 323)

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
{Kommunalverfassung - KV M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 201 1{GVOBI. M-V 2011, 8. 777)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 28. Juli 2008, BGBI. | S, 2542, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. Dezember 2011 (BGBL. | 8.
2557)

s Gesotz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010 (GVCBIL M-V S, 86), zuletzt gefindert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

¢ Hauptsatzung der Gemeinde Teetzleben in der aktuellen Fassung

Hinweise

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe Blau gekennzeichneten
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen trigt der Verur-sacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V].

Uber die lin Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist dle
Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes In unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichiung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

In dem’von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzilch geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern,

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations: tind Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GYOB!, gesetzlich geschitzt: V8. 713).

Vermessungsmarken dirfen night unbefugt eingebracht, in threr Lage veréndert oder entfemt werden.

Euf S.if.‘herung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunkfeldes darf eine kreisférmige
s6nutzfiache von zwei Metem Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verindert werden. Um die mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinftig fir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sacliten Im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Stréuchem vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
Malnahmen rechtfertigen eine Gefihrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige Manahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen Ist eine Qrdnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufe bis zu 5 000
Euro geahndet werden.

Durch das Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege wurde der gesamte Geltungsbereich als Fliche gekennzeichnet, fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. nahe liegend ist.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale durch den Vorhabentréger der im
Geltungsbereich geplanten BaumaRnahmen sicherzustellen. Alle durch die MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffes zu.

einer Voruntersuchung ist die zu versiegelnde Fliche auf das Vorhandensein von Bodendenkmalen zu prifen. Lage, Zustand
und Qualitit sowie exakte Ausdehnung der Bodendenkmale sind festzustellen. Die Untersuchungen sind von qualifizierten Fachkréften des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. unter deren Aufsicht vorzunehmen.

An den Geltungsbersich grenzen im Norden Waldfldchen. Die geplanten baulichen Anlagen miissen in einem Abstand von 30 Metern zum
angrenzenden Wald (§ 20 LWaldG M - V, zuletzt geéindert durch die Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald - Waldabstandsverordnung - WabstVO M - V- vom 20.April 2005} errichtet werden.

PLANZEICHNUNG TEIL A

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im Mafstab 1:2.000
dargestellt und belguft sich auf eine Fldche von 12,30 ha.

Er erstreckt sich im AuRenbereich auf die Flursticke 108/1 und 107 sowie Teilfidchen der
Flurstiicke 102/4, 104, 105, 106, 108/1 der Flur 1 in der Gemarkung Lebbin und wird wie folgt
begrenzt:

e im Norden durch landwirtschaftliche Nutzfldchen und eine Aufforstungsflidche (Flurstlick
10213, Teilflichen der Flurstiicke 104, 105, 106 und 109/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Lebbin)

e im Osten durch die Landesstrake L 27 (Flursticke 110/14, 110/15, 10€/2, 108/3 und
110/13 der Flur 1 in der Gemarkung Lebhbin)

e im Westen durch das Betriebsgelande des Tagebaus Lebbin West und einer
Recyclinganlage (Flurstilcke 99 und 103 der Flur 1 in der Gemarkung Lebbin}

e im Siiden durch eine Teilfldche des ehemaligen Tagebaugeléndes (Teilfldche des
Flurstiicks 103 und 82 der Flur 1 in der Gemarkung Lebbin)
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Gemarkung Lebbin
Flur 1

Plangrundlage

« Katasterauszug (ETRSB9) des Kataster- und

181, .  Vermessungsamtes des Landkreises Demmin vom
G 16.08.2011
S f « Lageplan der HGN Hydrogeologie GmbH, NL

Neubrandenburg, Oktober 1999

Planungsgrundlage

« Katasterauszug (ETRS89) des Kataster und Vermessungsamtes des Landkreises Demmin vom
16.08.2011

s Lageplan der HGN Hydrogeologie GmbH, NL Neubrandenburg, Oktober 1999

Planzeichenerklarung

1. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12,1990, zuletz geéndert durch Art. 2G v 22.07.2011 |
1509)

1. Art der baulichen Nutzung

50 sonstiges Sondergebiet
L EBS i Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 11 Abs. 2 BauNVQ)

| ; sonstiges Sondergebiet
Lasermeftechnik

3. Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

RS Baugrenze
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A Einfahrt bzw. Ausfaht

5. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

privata Griinflachen

B

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs {§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umngrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind  (§ @ Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
hier; Waldabstand {gem#R § 20 Abs. 1 u. 2 LWaldG M-V)

Piararaarad
b ¢
Rasasnnd

Il. Darstellung ohne Normcharakter

] vorh. bauliche Anlagen

vorh. Wegefihrung

T 1] vorh. Béschung
_il.ﬂg._,lg Bemafung in Meter
320 vorh. Héhe in Meter {ber NN

lll. Nachrichtliche Ubernahme
>

Kataster

oberirdische Versorgungsleitung Zweckbestimmung: 20 kV - Frelleitung

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs, 6 BauGB)

hier: Bodendenkmal

Verfahrensvermerke

1, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... . Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsheschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde GroB Teetzleben Im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. ... am ...

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes MV {LPIG)am ............. informiert worden.

3. Die frilhzeltige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB st am ... @D s URE M i
durchgefilhrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Birgerversammlung im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbetelligung
erfolgte am .........ouvrr. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensetal dem "Amtskurier”.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
\renennenns ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

8. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
. 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, der
Umweltbericht, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, der Gutachten sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom . bis ..., ... wihrend der Dienststunden im Amt Treptower Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ............... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. ..... bekannt gemacht worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Tréger
dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ..................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. von der

9, Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B} wurde am ... i
eschluss der

Gemeindavertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mi
Gemeindevertretung Yom ..., gebilligh

Die Bilirgermelsterin

Gemelnde Grol Teetzleben, den .............. Siegel

und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstindig nach. Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
sinwandfrei. Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

10, Die verwendete Planungsunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ...

Gffentlich bestellter Vermessungsingenieur
MR . [ TN Slegel

11. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der unteren
Verwaltungsbehdrde vom ... ,AZ: ..o, Mit Auflagen, Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiltt.

12. Die Auflagen wurden erfilllt. Die Hinweise sind beachtet.

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

14. Die Genehmigung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessenten elngesehen warden kann und tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ......ccueuineenens iMm Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Treptower Tollensewinkel dem “Amtskurier" Nr. .......... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschrifien und von Méngeln der Abwigung einschlieBlich der sich
argebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkelt, Entschédigungsanspriichen geltend machen
und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewlesen worden, Die Satzung ist am ................. in Kraft getreten.

Die Birgemeisterin

Gemeinde Groft Teetzleben, den .............. Slegal

Ubersichtskarte Mafstab: ohne

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem 2011

' Gro fll'eetzl_gbé“ /

(<]

.,

“Kaluberhof |-

Y| Geltungsherei

Gemeinde GroR Teetzleben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 04
"Solarenergiepark Lebbin"

Entwurf

BEARBEITUNGSSTAND: 17.08.201




