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Planzeichen

Klarstellungsbereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB,
mafgeblich ist die Innenkante der Linie

Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Hauptgebaude

)
E

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB
(Bodendenkmale)

Nebengebdude

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die demn Denkmalschutz unterliegen § 8 Abs. 6 BauGB
(Baudenkmal)

Praambel

Auf der Grundlage des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S
2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 des Verordnung vom 31, August 2015 (BGBI. | 5. 1474) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Breesen vom ........... ... folgende Satzung nach §

34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen.
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§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Auf den Grundstlicken der Erganzungsflachen sind pro 100 m? Flachenversiegelung 2,5 heimische und

standorttypische Obstbaume mit der Pflanzqualitit 2 mal verpflanzt, Hochstamm StU 10 - 12 zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersetzen.

§ 86 LBauO M-V

Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Zul#ssig sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen
und Dachneigungen ven 25° bis 52°.

Hinweise
Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt. Fur Mafnahmen, die Bodendenkmale beriihren,

bedarf es einer Genehmigung

M-V). Gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V hat die fur die erforderliche Planfeststellung, Genehmigung, Eraubnis,
Bewilligung oder Zulassung zustandige Behorde die Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes
entsprechend dem DSchG M-V zu beriicksichtigen.

Die zustandige Behorde hat vor Ereilung der Genehmigung etc. das Einvernehmen mit dem Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege herzustellen.

Mit Bedingungen, Auflagen und Hinweisen zur Sicherung der denkmalpflegerischen Belange ist zu rechnen.
Insbesondere muss vor Beginn jeglicher
petroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1. S 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 118 des
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MaRstab: 1 : 2.000

Meter

aufgrund des Denkmalschutzgesetzes von Mecklenburg-Vorpommmern (DSchG

Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
werden. Die Kosten fir diese Manahmen trégt der

Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung VoM ......coccocovvnes Die
orsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Breesen die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amilichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. .......... AM s .

2. Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf der Satzung mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung, haben in der Zeit VoM ..o bis wahrend der Dienststunden im Amt
Treptower Tollensewinkel, nach § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier" Nr. ......... bekannt gemacht worden.

4. Die Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil Ay und dem Text (Teil B) wurde am .....
der Gemeindevertretung beschlossen.

Der Birgermeister

Gemeinde Breesen, den ... Siegel

5. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche konnen hieraus nicht abgeleitet
werden.

Hans-Georg Téager
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Neustrelitz, den ... Siegel

5. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Gemeinde Breesen, den Siegel

7. Die Satzung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und @ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Treptower Tollensewinkel dem "Amtskurier” Nr. .......... ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V} sowie die Maglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und
das erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..o in
Kraft getreten.

Der Birgermeister

Gemeinde Breesen, den ............ Siegel

Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topcgraphisch-Kanographischan Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2018

1. Anderung und Erganzung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Breesen fiir den
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3. Standortspezifische stddtebauliche Fwpfehlungen

Abrundungsfliche 1
(suidlicher Orts-
eingang)

Abrundungsfliche 2
(Am Gutshof)

Abrundungsfliche 3

Prigend ist die Doppelreihe Kastanien
die noch lange stehen wird. Die Gebdude
wurden deshalb ca. 10 m gegeniiber der
Baumreihe zurickgestellt. Sie nehmen da-
mit die Flucht des bestehenden Neubauern-
hauses auf. Einfache Satteldicher werden
empfohlen. Die Anbindung des lindlichen
Weges soll bestehen bleiben. Zwecks Be-
grinung sollte ein ca. 10 m breiter
Streifen auf der Sudseite nicht privari-
siert wereden.

Dieses Koppelgeldnde bietet sich fir eine
Bebauung der westlichen Strafenseite an,
nachdem auf der anderen StraBenseite auch
schon eine Lickenbebauung erfolgte, Die
Giebelstellung ergibt sich aus der gerin-
geren Verschattung durch die Strafenbiu-
me, die Orientierung der Hausfronten nach
S80 bzw. WNW und aus einer deutlichen
stddtebaulichen Differenzierung zur alten
DorfstraBe mit ihrer Traufstellung.

Die angestrebte zweiseitige Bebauung soll
zur besseren Gestaltung des Ortseinganges
und zur Abdeckung der begonnenen riickwar-
tigen Bebauung beitragen. Die Flucht der
Katen wird aufgenommen. Strafenbdume sol-
len in den Bauliicken gepflanzt werden.
Die Zufahrt des landlichen Weges ist als
ca. 10 m breite Licken freizuhalten.

(An der Scheune)

Innenbereichsliicke 2
(An der Kastanien-
allee)

Innenbareichsliicke 3
(Katenreihe)

Innenbereichslicke 4
(Ortsausgang nach
Breesen)
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vorteilhafte Verdichtung der westlichen
Seite der Dorfstrafe erreicht werden. Die
gegeniberliegende Kirche ist nach Verlust
der alten Gutsanlage jeczt Ortsmittel-
punkt. Mit dem Erhalt der Friedhofsmauer
und einer Freiflichengestaltung des Um-

feldes wird eine Aufwertung dieses Dorf- E
bereiches angestrebt. Enfamarenhaus
Durch die Einordnung eines weiteren Ei- ' J“'“nu‘
genheims ergibt sich eine gleichgrogé _
Parzellierung und ein Anschluf des %
Al-Standortes an die bestehende Substanz. &
Der Feldweg kann als Grenze zwischen dem Ko

bestehenden Innenbereich und der Abrun-

dung angesehen werden. Die Bauflucht des
benachbarten Hauses ist aufzunehmen. e
Als Ersatz des bereits abgetragenen Katen
soll ein Doppelhaus in der alten Gebaude-
flucht entstehen. Die Variante einer Zu-

rucksetzung wie beim nebenscehenden Katen
wurde verworfen, um die Geschlossenheit

der Strafe besser erhalten zu kénnen. Das
alte Nebengebiude kann abgetragen werden.
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Anstelle des nicht ausgefdhrten Neubau-
ernhauses ist ein Eigenheim, ggf. auch
ein Doppelhaus méglich.

Grenze des Innenbereiches

in Bau befindliche Liicken

geplante Liickenschliefungen

mit Trauflinie u. Geschossigkeit
* u. symbolischer. Gebdudedarstellung

Abrundungsfliche

Fidche, die nur auf der Grundlage eines
B-ader Ve-Planes bebaut werden soll

unverbindliche Parzellierungslinie
Baulinie

varhandener Baum oder Hecke
geplanter Baum .oder Hecke

Freihaltetrasse

SATZUNG

Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und § 4
Abs. 2 a BauGB-MafnG der Gemeinde Pinnow idber die im
Zusammenhang bebaute Ortslage und ihre erweitertas Ab-
rundung des Ortsteils Pinnow

Auf o. g. Gesetzesgrundlagen in der letztgiltigen Fassung auf-
grund des Invescitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBL. I 1993, S. 466) wird nach Beschluffassung
durch die Gemeindevertretung vom .......... und mit Genehmigung
des Landkreises Demmin folgende Satzung erlassen:

§1
Riumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaft
das Gebiet, das innerhalb der in der beigefigten Karte ein-
gezeichnecen Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefiigte Karte (Teil A) mit dem Text (Teil B) sind
Bestandteil dieser Satzung.

52
Rechtsfolgen

Die Grundsticke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen,
gelten als Innenbereichsgrundsticke. Die Zuldssigkeit von Vor-
haben richtet sich nach den Festseczungen, im dbrigen nach § 34
Abs. 1 BauGB, dabei ist als Art der baulichen Nutzung, auf den
Abrundungsflichen nur Wohnbebauung zuldssig.

& 5§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung und der Be-
kanntmachung der Genehmigunj des Landkreises Demmin in Kraft.

FESTSETZUNGEN
TEXT ( TEIL B)

. Festsetzungen fdr Neubauten nach § § Abs. 1 und 2 BauGB
1.1 Es ist eine offene Bauweise mit Binfamilienhdusern als
Einzel- oder Doppelhaus gestattet (§ 22 BauNVO)

1.2 Nach BaubNVO § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 wird ein Vollgeschof
als zullssig festgelegt. Die maximale Gebdudehdhe darf
dabei 4,00 m und die Erdgeschof@fufbodenhdhe 0,50 m zum
dazugehdrigen Grundsticksgeldnde nicht dberschreiten. Als
Gebdudehdhe gilt dabei die Hohe der Lingsfront bis zur
Dachhaut .

1.3 HNebengebdude missen hinter der vorderen Fluchtlinie der
Wohngebdude stehen. Am ginstigsten sind Standorte hinter
dem Hauptgebdude.

1.4 Die Zufahrten des rickwdrtigen Landweges zur Dorfstrafe
sind als 10 m breiter Korridor freizuhalten.

25 Gestalterische Festzungen in Form drtlicher Bauvorschrif-
ten gemdB § 9 Abs. 4 des BauGB auf der Grundlage der
LBauQ M-V § 86

2.1 Die Hauptgebdude missen einen rechteckigen Grundrif mit
einem Seitenverhdltnis grdBer 1 : 1,15 und ein Sattel-
oder Krilppelwalmdach mit roten bis rotbraunen Dachsteinen
sowie einer Neigung von 38 - 52 ° haben. Quadratische
Grundrisse und Walmdiciner entsprechen nicht der im Ort
dblichen Bauform und sind deshalb unzuldssig.

2.2 In Anpassung an die Nachbargebdude sind die Fassaden in
Putz oder Sichtmauerwerk mit Ziegeln in Normalformat aus-
zufidhren. Putzfarbe und -struktur bzw. die Ziegeltdnung
haben sich der vorhandenen benachbarten Bebauung anzupas-
sen. Diese Materialien und Holz sind auch bei den Neben-
gebduden anzuwenden.

2.3 Gasbehdlter und Antennenanlagen sind so aufzustellen bzw.
anzubringen, dag sie von &ffenclichen Strafen und Wegen
aus nicht sichtbar sind, also vorrangig hofseitig.

2.4 Einfriedungen von Vorgdrten sind nur als Holzstaketenzdune
bis 0,80 m oder als naturliche Hecken bis 1,20 m Hbhe zu-
lassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufscellungsbeschlusses
der Gemeindevertrectung vom ..........

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte durch Aushang in der Zeit vom
.......... bis zum .......... an den Bekanntmachungs-
tafeln in der Gemeinde Pinnow.

Pinnow, Siegel Birgermeister
2. Die Gemeindevertrecung hac auf ihrer Sitzung am
den Entwurf der Satzung bestdtigt und be-
schlossen, diesen dffentlich auszulegen.

Pinnow, Siegel Birgermeister

3. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom
.......... bis .......... hinreichend lange nach § 3,
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anre-
gungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in der Zeit vom .......... BiS BN ..o
durch Aushang orctsiblich bekanntgemacht worden.

Pinnow, Siegel Birgermeister

4. Die berihrten Tridger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .......... zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Pinnow, Siegel i Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Tridger Sffentlicher Belange in ihrer Sitzung am
.......... geprift. Das Ergebnis der Abwdgung wurde
bestdtigt und den Betroffenen mitgeteilt.

Pinnow, Siegel Birgermeister

6. Die Satzung Uber den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Pinnow K bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B} und dem Erléuterungsbericht wurde
von der Gemeindevertretung am .......... beschlossen.

Pinnow, Siegel Blirgermeister

7. Die Genehmigung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
und § 22 BauGB sowie § 86 der LBO vom 26.04.1994 wurde
vom Landrat des Kreises Demmin am ........ AZ:
......... mit/ohne Auflagen erteilt.

Pinnow, Siegel Birgermeister

8. Die Auflagen wurden durch den satzungsdndernden Be-
schlu der Gemeindevertretung vom .......... erfillt.
Die Hinweise wurden eingearbeitet. Die Erfdllung der
Auflagen wurde durch den Landrat des Kreises Demmin am
.......... ARt ievesaess DABCAtigE.

Pinnow, Siegel Blirgermeister
9. Die Satzung uber die im Zusammenhang bebaute Orts-

lage wird hiermit ausgefertigc.

Pinnow, Siegel Blrgermeister

10. Das Inkrafttreten der Satzung und die Information
zu Ort und Zeit der stdndigen Einsichtnahme in die
Satzung wurden ortsiblich bekanntgemacht. Gleichzeitig
ist auf Geltendmachung von Verletzungen der Verfah-
rens- und Formvorschriften und deren Rechtsfolgen hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist am .......... rechts-
verbindlich geworden.

Pinnow, Siegel Blrgermeister
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