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Betahrbarer Wohnweg

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzbuches -BBauG-

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

l. Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind Einzel- und Doppel-

hauser zulédssig.

Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten

: mit max. einem VollgeschoB und Dachausbau.

¢ i iete i : A : % :
Allgemeine Wohngeb Der Flachenzuschnitt soll 1 200 m2 nicht iiberschrei-

(§ 4 Baubvo)

ten.

Mafl der baulichen Nutzung _ _
(§ S Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaullvO)

Geschofif lLachenzahl als HochstmaB

Fir jedes Baugrundstiick sind maximal 2 Wohnungen

(::) zuldssigq.

Die notwendigen Stellpldtze und Garagen sind auf

0.4 den Baugrundstlicken selbst nachzuweisen.
flac zahl als HOchstaal ' : , : : .
Grundflachen Die Straflen sind 4,50 m breit mit Betonsteinen,
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB I niveaugleich, zu pflastern.
mit Dachausbou

HOhe baulicher Anlagen als Hochstmal
max. Hohe der Traufkante i{iber Oberkante Gelande
Hofseite 5,50 m/ Strafenseite 3,50 o '
max. Firsththe iber OK Gelinde 9,00 m

TH U OKGmax.35/55m
F Hi.0KG max. 300m

Nebenanlagen, wie Gerdtehduser und Garagen, sind

in eingeschossigér Bauweise auszufiihren (max. Lang

8,00 m, Mindestldnge 5,00 m).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nc. Z BauCB, §§ 22 und 23 BauWO)

Of fene Bauwelse

Die Pirsthohe iber Oberkante Gelidnde betragt max.
0 9,00 m.

Dachuberstande von mehr als 0,80 m Traufe und 0,50 m

. o Giebel sind zuldssig. Die Traufhdhe darf von der
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ;
Straflenseite 3,50 m und von der Hofseite 5,50 m
Baulinie T RIS i e nicht lUberschreiten.
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Die fur diese Region typische GrundriBform, das

Flachen fiur den Uberdrtlichem Verkehr und fir die S6rtlichen Hauptverkehrsziige
{(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 BRauG)

Sonstige uberdrtliche und Ortliche Hauptvetrkehrsstralen

Rechteck, ist einzuhalten.

Die Dacher sollen als Satteldach ausgebildet werden.

Walm- und Krippelwalmvarianten sind zulassig.
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG) Traufe, Ortgang und First diirfen durch Dachaufbauten

nicht aufgeldést werden.

Straflenwerkehrsf lachen Dachausbauten sind untergeordnete Elemente des Daches,

das Hauptdach muB optisch dominieren.

kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung . ¢ :
by 5. Der FuBboden liegt max. 3 Stufen lber dem Gelande,

die Farbgestaltung der Gebidude orientiert sich an

der vorhandenen Bebauung.

Offentliche Parkfliche

Die zu versiegelnden Flichen fiir Zufahrten u.i.
_ sind so gering wie mdglich zu halten.

Flichen fir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen

(§ S Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BBauC)

An den Grenzen des "Allgemeinen Wohngebietes" sind

Offentliche Griinstreifen aus Hecken- und Baum-

pflanzungen zu schaffen und zu erhalten.

Abwasser Je 20 m Grenze ist mindestens ein groBkroniger
g 9

einheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Hauptversorgungs~ und Hauptabwasserleitungen

Si5 Abs, 2 Nr. 4 und Abss 6, § 9 Abs, | Nr. 13 und Abs. § BBauG) Mindestens 30 % der unbebauten Grundsticksflache ist
. - - r - - - -

mit Baum- und Strauchpflanzungen zu begriinen.

rirdisch —— ; 5 ” : .
obert Die'maximale H8he der Einfriedungen zur Straflenseite
unterirdisch B Gl o betragt 1,00 m.
Grumflachen
Abs. 2 . Sund Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr 15 und Abs. 6 BBauG) et j
(§ 3 2 Be Abs. 6, § L - An den StrafBeneinmindungen sind die Sichtdreiecke
ijf:Jf:I' von sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen
6 = Offentliche Grinflachen p zwischen 0,70 und 2,50 m ib OK-F bahn' frei
o' peiedte Grntlh 1.t ' ' m uber ahrbahn  freizu

halten.
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fir MaBnahmen zua Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauCB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanungen sowie Bindungen

fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen

Bepf lanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauCe)
Anpflanzen: Bause

Hochstammige Einzelbidume sind zulassig.

Hinweise

Straucher

Sonstige Planzeichen - Mit der Erteilung der Baugenehmigung ist durch ent-

sprechende Auflagen sicherzustellen, daB die im Plan

' P : : e ~
Ungrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BBauG) nach Inanspruchnahme der jeweiligen Grundstiicke ver-

wirklicht werden.

Wenn bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler (z.B. kul-

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-

m zelfunde, aber auch Verianderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Beodenbeschaffenheit entdeckt

werden, ist dies dem Amt fir Bodendenkmalpflege

(Tel. 651) unverziiglich anzuzeigen.

Planzeichen ohne Normcharakter

Das geoddtische Festpunktfeld sowie Grenzmerkmale aller

Art durfen nicht beeintridchtigt werden.
vorhandene Bebauurk ; 3 _ 8-
X ’ Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig

zu beantragen.

Hohenlinie

geplante Parzellengrenze
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