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SATZUNG DER STADT Altentreptow iiber den
Bebauungsplan Nr.25 "Wohnen am Hollander Gang”

Aufgrund des § 10 und §13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40 vom 23.10.2015 S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom (Datum) folgende Satzung liber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Wohnen am Holldnder Gang" erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3
BauGB) der Stadtvertretung vom 20.02.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist geman § 2 Abs. 1 S. 2 BauGBi. V. m. § 15 der
Hauptsatzung durch Abdruck im im Amtskurier des Amtes Treptower Tollensewinkel
am 23.03.2018 erfolgt.

Altenireptow, den ............e..s Der Blirgermeister

2. Die fir Raumordnung zusténdige Stelle ist gem&B § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3
Nr. 2 Raumordnungsgesetz am 22.3.2018 beteiligt worden. In diesem Rahmen
erfolgte gleichzeitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Altentreptow, den ...........cce.e. Der Blirgermeister

Geltungsbereich

Der Geltungs'bereich des Plangebietes grenzt im Norden und Sliden an die Grundstlicke mit
Garagenbebauung, im Westen an den Holldnder Gang und der gegenliberliegenden
Wohnbebauung und im Osten an die Grundstiicke, die zum Randkanal angrenzen. Der

Geltungsbereich ist in Anlage 1 zeichnerisch dargestelit.

Teil A: Planzeichnung M 1:500

e _ |

Teil A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

z.B.

0.3 Grundflachenzahl als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als HéchtsmaR

25°-50°° Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Gunsten der Anlieger und
Leitungstrager

Stral’enbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen
Geltungsbereich

74 Dafstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Nebengebdude

64 Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Flurstlicksgrenze

geplante Grundstiicksaufteilung
(unverbindlich)

private StraBenverkehrsflachen zu

5/9

5/6

25°-50°

3

e

NORDEN

3. Auf die Durchfiihrung der frihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Salz 1
BauGB wurde verzichtet. .

Altentreptow, den ..., Der Bilrgermeister

4, Die Stadiveriretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und mit der Begriindung zur Auslegung bestimmt.

Altentreptow, den .........ccovrre Der Birgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Trager tffentlicher Belange sind mit Schreiben
VO s e zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Altentreptow, den ..o Der Biirgermeister

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregu'ngen der
Biirger und Tréger &ffentlicher Belange am ..................... geprtift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

A#tentrepidw, eyt Der Birgermeister

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit

MO G Ko bis ZUM .ciseneneriandine wahrend folgender Zeiten -

Mo/Mi/Do  9.00 - 16.00 Uhr
Di 9.00 - 18.00 Uhr
Fr 9.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schrift-
fich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck im amt-
fichen Verkindungsblatt am .................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Altentreptow, den .........ccceeee. Der Blirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA} und dem Text

(Teil B), wurde am ... von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu@® der

Stadtvertretung vom ..........cceveee. gebilligt.

Altentreptow, den ...........cco.e. Der Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Altentreptow, den .................... Der Biirgermeister

12. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
das eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des
analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ...................  Referatsleiter Kataster und Vermessung

13, Der Beschluss lber den Bekauungsplan und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind durch Abdruck im
Amtskurier des Amtes Treptower Tollensewinkel am .................... ortsiiblich
bekannt gemacht worden.,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
und den § & der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden,

Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

Altentreptow, den ... Der Blirgermeister

Stadt Altentreptow

Text (Teil B)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

11  Art und MaR der baulichen Nutzung
- (9 Abs.1Nr.1BauGB)

Das Allgemeine Wohngebiet dient gemaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen
gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe - Gartenbaubetriebe

- Anlagen fUr Verwaltungen - Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- max. zuldssige Héhe Erdgeschossfullboden: 0,5m
Bezugspunkt fur die Hoéhenfestsetzung ist die Héhe des Vorhandenen Geléndes im Bereich des

jeweiligen Baufeldes. Gelandemodulationen sind nur in dem Umfang zulassig, der benétigt wird um
eine plane Fu_nclam'entfléche herzustellen.

- 1.3. MaBnahmen zum Sdhutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf dem Baugrundstiicken und auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist
in die offentliche Entwasserung einzuleiten. Flachen fir Wege, Parkplatze, Stellplatze und ihren

Zufahrten sind mit wasserdurchléassigen Oberflachenmaterialien zu erstellen (Oko- oder Sickerpfiaster)
oder als wassergebundene Flache.

Hinweise

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Bei eventueller .
Vergabe von Bauauftragen (z.B. Bauabbruch, Ausschachtung, Entsiegelung, u. a.) sind die

ausfihrenden Baufirmen darauf hinzuweisen, dass fur die Entdeckung von Bodendenkmaélern eine .

Anzeigepflicht besteht.

Das geodatische Festpunktfeld sowie Grenzmerkmale aller Art dlrfen nicht beeintrachtigt werden.

Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen. ®

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015

. Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI.
M-V 1998, 503, 613), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.

M-V S. 323)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV

M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 {GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom

29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August

2015 (BGBI. 1 8.1474)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V 30, 36)

- Hauptsatzung der Stadt Altentreptow in der aktuellen Fassung

MaRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Es ist pro Baugrundstiick durch den Grundstiickseigentiimer mindestens 1 heimischer
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit Arten der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen und
Stammumféngen von 12-14cm gemessen in 1m Héhe zu verwenden.

Pflanzliste:

Grofikronige B&ume:

- Feldahomn

- Spitzahorn

- Hainbuche

- Eberesche

- Schwarzerle
- Echte Walnuss
- Sandbirke

- Stieleiche

- Silberweide
- Winterlinde
- Rotbuche

- RolRkastanie

Kleinkronige Baume:

- Rotdorn

- Traubenkirsche

- Vogelkirsche

- Wildbirne

- regionaltypische Obstgehdlze in Sorten

Acer campestre

Acer plantanoides
Carpinus betulus{als Baum- u. Heckenpfl.)
Sorbus aucuparia

Alnus glutinosa

Juglans regia

Betula pendula

Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Fagus sylvatica
Aesculus hippocastanum

Crataegus laevigata
Prunus padus
Prunus avium

Pyrus communis
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