SATZUNG DER REUTERSTADT STAVENHAGEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 " DROGE KOPPEL "

PLANZEICHNUNG -TEIL A

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowlie gemaR § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V Nr. 16 S. 468) wn-u_ nach Beschlussfas-
sung durch die Stadtvertretung der Reuterstadt Stavenhagen vom .......... \eeenee i€ folgende Satzung
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Droge Koppel”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Gemah § 233 BauGB wird das Verfahren

nach den Rechtsvorschriften des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 durchgefiihrt.

AW——o___, - o
O ——

= L)
4 ot
P
o,
d L
TV
x /0 ) :
X z
%
oy - 3 D
\ A—A
- 59 ¢ \
0—-_._0_‘_6_‘_‘_
5 b e 1o (ol s
Regelquerschnitte M 1:100 2 5
KFZ = Kraftfahrzeuge
F = FuBgénger

R = Radfahrer
P/G = Parken und Gruinfliche im Wechsel

Planstrale B

60/4

50,17

L _2.00 .1 6,00 | 200 |
| i 1 1 G
D

Planstrate A

F KFZ/R PIG E

——— S
11.50 | 4,50 | 2,00 |
T I T 1
_|| | Treptower Straie (L 273)
Il
/IJ’ - ¥

70,00 m

70,00 m

48,26

PLANZEICHENERKLARUNG J

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

m Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, zB. 0.8

Grundflachenzahl, z.B. 0,4

Zah! der Vollgeschosse im Hochstmaf,
z.B. zwei Voligeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

E offene Bauweise
- nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E Baugrenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

g Strafenbegrenzungslinie

:l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Abwasser

Abfall

Femwérme

Wasser

ll=lellal ]

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch verlegte Leitung (Trinkwasser)

unterirdisch verlegte Leitung (Aby )

K

7. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
private Grunflache

Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage

Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz

9. Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft

10. P Nutzungsregel 1, MaBnahmen und Fiichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem

zu pflanzender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung der Fiachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen i. S. des BimSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Nachrichtliche Ubernahme

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung (TWSZ Il und Ill)

Darstell 1 ohne Norr k

Bemalung in Meter

Flursticcksnummer

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, nicht zulassig. Von den fir Allge-
meine Wohngebiete gemin § 4 Abs. 3 BaulNVO aL i gen sind , sonstige
nicht storende und nicht zulassig

1.2 Garagen und Carports sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 12 BauNVO).

1.3. Nebenanlagen sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen nur mit einem Volumen von insgesarmt
maximal 15 cbm je Baugrundstick zulassig (§ 14 BauNVO).

2. Wit Leitungsrechten zu belastende Fllichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das lestgeselzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der l Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Fltiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die sind von L P K und n Bewuchs
2wischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

4. Ma&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1AndenfF Asind als Tilia cordata "Greenspire” (Winter-Linde) und an der Planstratie B
Acer platanoides "Emerald Queen” {Spitz-Ahom) zu pllanzen,

4.2 In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und am Rand des F
folgende Arten zulassig:
Acer campestre (Feld-Ahom), Acer platanoides (Spitz-Ahom), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Aesculus
hippocastanum (Rosskastanie), Betula pendula (Hange-Birke), Comus sanguinea (Roter Hartriegel), Carpinus
betulus (Hainbuche), Cofylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Welldom), Crataegus laevigata
{ igri ), Ei P (Europai: Pt Fagus sylvatica (Rot-Buche),
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Lonicera (Gemeine Heck he), Malus spec. (Apfelbaum),
Popuius tremula (Zitter-Pappel), Prunus avium {Vogel-Kirsche), Prunus cerasifera (Kirsch-Pflaume), Prunus padus
{Gewdhnliche Traubenkirsche, Prunus spinosa (Schiehe), Pyrus communis (Kultur-Bime), Quercus petraea
(Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), frangula (f standortt Rosa spec.
(Rase), Salix caprea (Sal-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Tilia
cordata (Winter-Linde), Tilia platyphylios (Sommer-Linde), Ulmus glabra (Berg-Ulme), Ulmus laevis (Flatter-Ulme),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

ge! sind

4.3 Die vorge: G Ist in der ich und im Aufbau gestuft zu
gestatten. Zu den Réndem hin sind auf einern & m breiten Streifen ausschlieBlich Straucher zu pianzen.

4.4 Fur die Anlage der den Spislplatz umgebenden Hecke sind i der Asten
anzupflanzen. Je 2 m? ist ein Gehdlz zu selzen. Es sind Straucher mit mindestens folgender Qualitat zu verwen-
den: 1 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

4.5 Far die der sind 3 flanzt, mit einem von 18-20 cm
zu verwenden.

4.6 Die Planzqualitat aller zu pflanzenden Gehélze muss den Gi i des Bundes Baum-
schulen (BdB) entsprechen.

4.7 Die Standorte sind in begrindeten Fallen ckszufahrien, Lei ) umbiszu25
m verschiebbar.

48Zu sind mit einer von emfzu die als offene Vege-

i und gegen L durch Kiz oder als Flache mit zu sichemn

st

4.9 For die Ang von ist aine dreifahii

Fartig und i ge si
Eingegangene Gehdlze sind in der jewsils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und Grole zu ersetzen.

5. Umgrenzung von Flichen im Sinne des
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51imB am i (Flache fir Versorgur Fernwarme) sind Schallschutzfenster
der Schallsch von mif S8K 1 &i

§.2 Auf dan Grundsticksfiachen, auf denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
BimSch zu treffen sind, sind Raume mit Schallschutzanspruch nach DIN 4109 (Schiaf- und Kinderzimmer) an
der sadlichen und der dstlichen Hausseite nur ohne Fenster ader nur mit Fenstem mit mindestens der Schall-

hutzklasse SSK 1 mit a L inti vorzusehen

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
6.1 Die Sockelhdhe der Gebaude wird mit max. 0,60 m Ober OK Fahrbahnachse der vor dem Gebdude vorbei-
fuhrenden Strale festpesstzt

6.2 Die Firsthohe der Wohngebaude wird mit max. 12,00 m dber OK Fahrbahnachse der vor dem Gebaude vorbei-
fithrenden StraBe festgesetzt

63 Zulassige Dacher for Wohn- und Hauptgeb&ude sind ausschliefilich Sattel-, Walm- und Krappeiwalmdacher mit
elner Dachneigung von 30° bis 52°, Dacher uber , Garagen, und sind auch
mit Dachneigungen von 0° bis 24° zulassig. Grundacher sind zulassig.

6.4 Als Farben for Dacher sind nur rot, braunrot und anthrazit zulassig.

6.5 Strahlend weille Fassaden sowie Fassaden in grellen und krafigen Farben sind nicht zulassig. Zulassig 10r Fas-
saden sind cremeweil (vergleichsweise wie RAL 8001) und Pastelifarben  Fassaden mit roten Kiinkern sind
zulassig Holzfassaden in Naturholzfarbe und braun sind zulassig

6.6 Die Hohe der G gen zur 1t it ich der seitfichen Tiefe bis zur
vorderkante darf 1,00 m nicht Oberschreiten,

6.7 Werbeanlagen und Sendemasten sind nur bis zu einer Hohe von 3,00 m zulassig

Hinweise

Fur , die bei zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unverztiglich zu benachrichtigen. Der Fund oder die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mi iters oder des L Fiar Ds in del

Zustand zu erhalten Die Verpfiichlung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstelly der T
1g des Aufstell ist durch Abdruck im Amtsblatt der Reuterstadt Stavenhagen am
erfolgt

Stavenhagen, den ............. AR e e s
(Borgermeister)

2. Diefor und L p ige Sielle ist gemaR Anzei (vom 06 05 1996) des Landes
M-V in Verbindung mit § 17 LpiG beteiligt worden
Stavenhagen, den WS e
(Burgermeister)

Wung vom 11.12.2003. Die ortsdbliche

w

Die frohzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch Vorstellung und Erérterung des 1. Vorentwurfs des
Plans, aus P i und Textlichen F: und der B am 04.02.2004 i
AuBerdem wurde der 1. Vorentwurf vom 15.01. bis 30.01 2004 im Bauamt der Reulerstadt Stavenhagen 6ffentiich
ausgelegt.

Stavenhagen, den ...

(Burgermeister)

Eine zweite frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch Vorstellung und Errterung des 2 Vorant-
wurfs des Plans, bestehend aus i und i F gen und der Begrindung, am 21.04.2004
durchgefuhrt. Auferdem wurde der 2. Vorentwurf vom 13.04. bis 21.01.2004 im Bauamt der Reuterstadt Stavenhagen
offentlich ausgelegt

Stavenhagen, den ... el o e b oy S b
(Bargermeister)

Die von der Planung ber(hrten Trager ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Stavenhagen, den ...

Die Stadtvertretung hat am 26.05.2004 den Entwurf des aus P i g und
Textlichen Zur und die Begri g gebilligt

Stavenhagen, den S N A cor, SR
(Borgermeister)

Die Blrgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus

der Planzeichnung und Textlichen F und der , VOm ... bis zum....... 4

withrend folgender Zeiten

- montags 08.00 bis 12.00 Uhr und 13,00 bis 16 00 Uhr,

- dienstags 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr,

mittwochs 08.00 bis 12.00 Uhr,

- donnerstags 08.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uk,

- freitags 08.00 bis 12.00 Uhr

durchgefihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
frist won j chriftlich oder zur Ni werden konnen, artsGblich im Amisblatt

der Reuterstadt Stavenhagen bekannt gemacht worden

Stavenhagen, den ..................
(Bargermeister)

Der katastermaRige Bestand wird als richtig t der D g der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maistab
1:1000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wir empfehlen, vor der Errichtung von Gebauden die Grenzen in der Ortlichkeit herzustellen

(Lkrs. Demmin, Kataster- u. Vermessungsamt)
Die g hat die vorg: undl A der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager i Belange am .. gepriift. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ...
mitgeteitt

Stavenhagen, den ...

(Birgerme
10. Der B bestehend aus der P! ichnung wnd Textlichen Festsetzungen, wurde am ... ... von
der Stadtvertretung als Satzung 1. Die wurde mit der g VO ..o
gebiliigt

Stavenhagen, den .................

. Die Beb aus P hnuing und Textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Stavenhagen, 0en ....... .o msessssmsmesesisesas

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan aul Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann singesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am in
dstsirmsnissaniiences 1N 0BT Z8t vOM i _biszum..................durch Aushang orisiblich bekanni-
gemacht worden. In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formen-

wvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
kett und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan istam ... ... I Kraft getreten.

Stavenhagen, den ... s Pk ek i
(Brgermeister)

Ausschnitt aus der TK 1:10 000 mit Lage des Vorhabengebietes (Stand: 1981)
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