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1. Festsetzung der Nutzung

der Zweckbestimmung: Spielplatz festgesetzt.

2. Festsetzung des Geltungsbereichs

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2

§9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB

§9 Aba.1 Nr. 20, 25 BauGB

TEXT (TEIL B)

1. Art und MaR dor baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
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1. ANDERUNG DER SATZUNG DER GEMEINDE LINDETAL UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "ORTSTEIL MARIENHOF"

017 (BGBI. | S. 3634), sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 5. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ereernmmnnnfolgende 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Lindetal Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 "Ortsteil Marienhof", besiehend aus der Planzeichnung-Teil A und demText-Teif B, erlassen:
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SATZUNG DER GEMEINDE LINDETAL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "ORTSTEIL MARIENH

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwickiung von Stadten vom 21.12.2006 ( BGBL.| S. 3316)

in Verbindung mit der Landesbauordnung LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 GS Meckl.- Vorp. GI.Nr.2130-9 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Lindetal vom...............2007

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Ortsteil Marienhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

TEXT (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Das Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) dient vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen ein-
schliellich Wohngebéuden mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Zuléssig sind:

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

insi i 2 BauNVvVO .
WS Klelnsledlungsgebiel 32Ba 1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-
Ml Mischgebiet § 6 BauNVvVO schaftlichen Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe
GRZ 0,2 Grundfidchenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht

stdrende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
2. nicht stérende Gewerbebetriebe

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 2 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen, Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Tankstellen nicht zuiassig.

§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
TH 6,5m Traufhdhe als Hochstmal

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 23 Abs.3 BauNVvO
§ 22 Abs.2 BauNVO

Baugrenze 1.2 Das Mischgebiet (Teilflaiche M1, M2 und M3) dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-

betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Blrogebaude

3. Sonstige Gewerbebetriebe

4, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Geman § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 zulassigen Nutzungen, Einzelhandelsbetriebe,
Schank-und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten

im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets nicht zuléssig.

Bauglinie

0 offene Bauweise

3. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfléche

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind, nicht zulassig.

Verkehrsgriin

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB
4. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

1.3 Das zuléssige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuléssigen Grundﬂéiche,
PW2 Pumpwerk - Abwasser der Zahl der Vollgeschosse oder der Traufhdhe bestimmt. MaRgebend sind die in den jeweiligen Baufeldern

angegebenen Hochstwerte.
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

1.4 Im MI 2 ist auf Flurstiick 19/4 der Flur 4 betriebsfremdes Wohnen nicht zulassig.

W i
—o—e~  Unterirdisch 1.5 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind in der Teilflache M1 (Flurstiicke 19/2, 19/4 und 21{'3) Emeuerlungen
R . der Anlagen der Gewerbebetriebe entsprechend dem aktuellen Stand der Technik allgemein zuléssig.
Vi~ Waghel, §~PQNmUzNogsor Erweiterungen und Anderungen der Anlagen der Gewerbebetriebe sind nur unter der Voraussetzung
LS Léschwasserentnahmestelle zulassig, dass sich die von den erweiterten oder geénderten Anlagen ausgehenden Emissionen nicht L

erhdhen. Nutzungsédnderungen sind nur ausnahmsweise und unter der Voraussetzung zulassig, dass
die Nachfolgenutzungen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Fenster und Tore sind wahrend d~r
larmintensiven Betriebszeiten geschlossen zu halten.

6. Wasserflachen § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB |
2. Bauweise, liberbaubare/ nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
V7~ Wasserflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2.1 Zur Sicherung einer offenen, sehr lockeren Bebauung missen Baugrundstlicke inPKieinsiedlup&é:

gebiet eine Mindestbreite von 35- 40 m aufweisen. __ ;

-

7. Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB
Maflnahmen u. Flachen zum Schutz, zur .

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

C0RNE

2.2 Untergeordnete Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO, Garagen und Carportg i.S.§ 12 BauNVO sind hicht
zwischen straRenseitiger Grundstlicksgrenze und vorderer Baugrenze zul 'ssig.’, .7

Umgrenzung von Fléchen fir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i

WOV

Entwicklungsgebot Ruderalfluren

©

<

Erhaltungsgebot Baume Anpfplanzgebot Bdume

)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

des Bebauungsplanes

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
des Wasser-und Abwasserzweckverbandes Strasburg

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4, § 16 Abs.5 BauNVO

im Baugebiet

Bereich mit Bodendenkmalen "Gutsanlage" § 7 DSchG M-V

von Bebauungg freizuhaltende Fléche § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

Nutzung als private Grlinfliche/ Garten

9. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

Hc’:'}he'nfestpuhk-te § 7 VermKatG

Grenze Larmpegelbereich (schalltechn. Orientigrungswerte gem. DIN 18005)
BPB | fiir WS bis 55 dB (A)
LPB Il fir Ml 56 - 60 dB (A)

MaRangaben

Umgrenzung von Sdhutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

geschiitztes Biotop gem, § 20 LNatG M-V

WAT

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen .‘
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

4.1 Neue Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen sind im 6ffentlichen Straenraum
zu verlegen.

20 40 60 80 100

5. Flichen/ MaBnahmen zum Ausgleich § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

F||

5.1 Im Kleinsiedlungsgebiet und im Mi 3 ist zur Begrlinung des Strafdenraumes pro neuem Baugrundstlick ohne zu erhaljenden

Baumbestand von den Bauherren 1m hinter der Straenbegrenzungslinie ein einheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus communis ‘Beech Hill'  Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata "Greenspire' Winterlinde -

5.2 Im Kleinsiedlungsgebiet und im Mischgebiet Ml 4§ ist fir jedes bisher unbebaute Baugrundstiick an dag ackerseitigen
Grundstlicksgrenze von den Bauherren eine 3 m brgite freiwachsende Hecke aus mindestens 5 Arten dey folgenden
Straucher anzulegen. (Pflanzqualitat: leichte Strauchdy):

Cornus sanguinea Roter Hartriegeh

Corylus avellana Haselnuss W

Crataegus monogyna WeilRdorn e 20

Euonymus europaeus Pfaffenhlichen 8

Lonicera xylosteum Heckenkirsche e

Prunus spinosa Schlehe Kl

Sambucus nigra Holunder

Syringa vulgaris Flieder |

Viburnum lantana Schneeball

H
re 5.3 Im Kleinsiedlungsgebiet und im MI 3 sind auf den bebauten Flurstlicken im Falle zusétzlicher neuer Bebauung
vorhandene Hecken an der ackerseitigen Grundstlicksgrenze durch die Grundstlickseigentlimer zu ergénzen.

5.4 Auf den Flurstlicken 21/3, 19/ 4 und 22/2 des Ml 1 ist wie In der Planzeichnung dargestellt, entlang der
Grundstilcksgrenze eine einreihige freiwachsende Hecke von den Grundstiickseigentimern anzulegen.
Gehdlzarten gemaf Festsetzung 5.2.

5.5 Der Weg zum ehemaligen Gutshaus ist beidseitig mit Winterlinden, Tilia cordata ,Greenspire‘als Hochstamm
mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm, Abstand 15 m, gem&R Planzeichnung durch die Gemeinde zu bepflanzen. \

5.6 Aufden Flurstlicken im MI 2 sind im Falle zuséatzlicher neuer Bebauung je 2 einheimische Laubb&ume (Art gem. 5.1) |
oder hochstdmmige Obstbaume von den Grundstlickseigentimern zu pflanzen.

6. Regelungen zum Denkmalschutz gemaR Denkmalschutzgesetz M-V

6.1 Flr Eingriffe in das gekennzeichnete Bodendenkmal ist eine Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V .
(DSchG M-V) erforderlich. Die jeweilige Genehmigung wird an folgende Auflage gebunden sein: j

Auflage: .
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichneten Boden- |
denkmale sicher gestellt werden. Die Kosten flir diese Malnahme tragt der Verursacher des Eingriffs gemaR § 6 (5)
D8chG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie beim Landesamt fir Kultur- und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

¢

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 01.12.2004 den Beschluss (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2

10.

Die Behorden und Sonstiger Trager &ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
A#.6,.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt
worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemén § 2 Abs 2 BauGB.

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, "Ortsteil Marienhof" mit Begriindung und Umweltbericht
haben in der Zeit vom 7.7.:£.2008 bis zum .2.:.6.2008" =

wahrend der Dienst- und Offnungsszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. _
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist von jeder-
mann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 7.§". gPim Bekanntmachungsblatt
"Stargarder Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister .

Der katastermafige Bestand wird als richtig?1 dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch

Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Die Gemeindevertretung hat dieyﬁ'e( t
offentlicher Belange am 75.Z. 2008

. Die Hinweise und Anregungen der Stellungnahmen wurden
berticksichtigt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Leppin, ..........2008 Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 2, "Ortsteil Marienhof" bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem

Text Teil B wurde am..7%.%....2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.2 und der Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom.72:2-2008 gebilligt.

Leppin, ..........2008 Blirgermeister

. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2, "Ortsteil Marienhof" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde vom........c...eeeeeervvveeiiinnns
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Birgermeister

. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom.............

erfillt. Die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfliigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom ................ bestatigt.

Leppin, Blrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem
Text ( Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Leppin, Biirgermeister

Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............... 2007 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.Mai

2006 ( GVOBL. S. 194) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 2, "Ortsteil Marienhof" ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Biirgermeister

Nebenbestimmungen: "Ortsteil Marienhof" gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am i

L ) ) ) im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Stargarder Nachrichten”.
Im Plangebiet sind Bodendenkmale in dem in der Planzeichnung

gekennzeichneten Bereich bekannt. Fiir Vorhaben ist deshalb eine

Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Leppin, ..........2008 Blirgermeister

Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn der Erdarbeiten muss die fachgerechte 2. Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemalk § 1 Abs.4 BauGBi.V.m. § 3Nr. 2 |

Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese

MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs

(§ 6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Burgermeister

LK Mecklienburg - Strelitz

Gemeinde Lindetal

MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten,

3. Die Offentlichkeit ist nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB im Rahmen einer Auslegung vom 77.Z: 2007 bis zum

A42..12.2007 frihzeitig beteiligt worden. Die berlihrten Behérden und die berlhrten sonstigen Trager

Hi i offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB friihzeitig in die Planung einbezogen worden.
inweis:

Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu

B-Plan Nr.2 "OT Marienhof"

Genehmigungsfahige Planfassung
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n diesem 1all 1st die Untere Lenkmalscnu enorae -

Al R RR AR Gemeinde Lindetal Sh 4 A&S GmbH Neubrandenburg
unverzuglich zu benachrichtigen. Amt Stargarder Land architekten - stadtplaner - beratende ingenieure
Der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines |1V‘7"-"0hg|:n85tf3'3-§t30 o - _?ulgustiIarch-StrafSe 1 - 17033 Neubrandenburg

; : in urg Starga el.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur _ ‘ . 5 039603-25362 "' E-Maﬁl: ) archltekt@as-r?:ugrandénburg.de
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. 4. Die Gemeindevertretung hat am 08.04. 2008 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.2 mit Begrindung R T :
Die verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. alstab. 2 R
doch kann die Frist fir eina fachgerechte Unitersuchung im Architekt: Dipl.-Ing. E. Ma3mann, Dipl.-Ing. U.Schiirmann, Landschaftsarchitplktin Ll
Rahmen des Zumutbaren verlédngert werden (§ 11 (3) DSchG M-V). Datum: Juli 2008 k‘}; ‘\ " ! i ,«

Leppin, ..........2008 Blrgermeister
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