ebauungsplan Nr. 1 "Am Pfarrhof”

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung (Teil A)
{PlanzVO 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(85 Aps.z Nr.1 &8 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl
0.6 GeschoBflachenzahi
I Zahl der Voligeschosse

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
H nur Hausgruppen zuldssig

——.——. Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT '

bhl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
st Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

8. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ
{§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

i @ i Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
' unterliegen —= Bodendenkmai

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, & 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs). 7 BauGB)

—rr—rr—r Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des Wasser-
I r— 1 und Bodenverbandes "Obere Tollense”
(8 9 Abs.1 Nr. 21und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, mit Zweckbestimmung: Grinfliche
{8 9 Abs. 1 Nr.. 10 und Abs. 6 BauGB)

10. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—— — e — geplante Grundsticksgrenze
[_ﬁ] Grunsticksnummer
1 Flurstiicksnummer

—o— Flurstiicksgrenze

<> _ __“> StraBenquerschnitt

E@ FuBgidngerbereich NUTZUNGSSCHABLONE:
A Ein- bzw. Ausfahrtbereich
Art der baulichen Zahl der Vollge-
WA I Nutzung geschosse

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN :

{§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 3§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 0,4 | 0,6 Grundfidachenzahl GeschoBfiachenzahl

5w i 5 A\ -

—O—x¢— O ¢ unterirdisch (vorh. Regenwasserleitung wird aufgenommen) /ED\ o Hausformen Bauweise
6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-

ABFLUSSES

(8 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Vassertiachen StraBenquerschnitt

MaRstab: 1:100

B F/KFZ/R B

s — |
100 L75 11,00 |
1 1 1 1
B - Bankett
F - Fufginger
R - Radfahrer
K

FZ - Kraftfahrzeug

der Gemeinde Dewitz

Text (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS & 9 BauGB UND § 1 BauNVO
o MalB der baulichen Nutzung:

- aligemeines Wohngebiet WA

- Grundflachenzahi 0.4

- GeschofBflichenzahl 0,6

- Zahl der Voligeschosse I

- Trauthdhe der Hauptgebiude 3,60m ab Oberkante KellergeschoRdecke

- @s sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulissig

o Bauweise

- offen

o Art der baulichen Nutzung

- WA - aligemeines Wohngebiet —= ausgenommen laut BauNVO § 4 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen

o Baugrenzen

- Nebengebaude wie Garagen, Carports und Steliflichen fir PKW sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 86 ABS: 4 LBauO - M-V

" o Héheneinordnung: Auf den Grundstiicken darf die Hohe der Oberkante ErdgeschofuBboden, gemessen von der
Oberkante Geldnde auf dem Grundstick 0,50m nicht Gberschreiten.

o Diécher der Hauptgebaude:
Dachform: geneigte Dacher
Dachneigung: Mindestdachneigung 38°
Dacheindeckung: Hartdach, ausgenommen sind hochglasierte Dachziegel

Dachfarbe: rot, rotbraun, anthrazit

"o Fassaden: Es sind Mauerwerk, Putz in der Farbe weiB und in hellen Ockerfarben sowie Holz, Glas bis max. 50%
der Wandfliche zulissig. Die Fassaden der Doppel- und der Reihenhdauser miissen in Material und Farbe

ginheitlich gestaltet werden.

o Einfriedungen: Die straRenseitigen Einfriedungen an den Grunstiicksgrenzen sind bis max. 1.00m Hohe zulassig.

Maschendrahtziune und Mauern sind als straBenseitige Einfriedung nicht zugelassen.
o Parkmdglichkeiten sind auf den Grundstlicken zu schaffen.

o Die mit sinem Leitungsrecht gekennzeichneten Flichen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) 20 BauGB

1. Alle nichtbebauten Flichen auf den Grundstiicken sind vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten
Biaumen, Strauchern und Rasen zu begrinen.

2. Auf den Grundsticken sind je 3 einheimische standortgerechte ortstypische Laubbiume (auch Obstbiume) zu
pfianzen. Stammumfang 8 - 10cm; 2x verpflanzt

3. Entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze der Grundsticke 7 - 11 ist ein 2,00m breiter Grinstreifen mit
einheimischen, standortgerechten GroBstriuchern und Laubbdumen z. B. Acer platanoides - Spitzahorn; Tilia
cordata - Winterweide; Salix caprea - Salweide; Fraxinus ornus - Esche; Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch;

Prunus avium - Vogelkirsche; Virburnum lantana - Schneeball zu pfianzen.

Die Bepflanzung des Grunstreifens ist durch den jeweiligen Grundstickseigentimer vorzunehmen.

Mindestanfordetungen an Einzelbiume: - 3x verpfianzt

- Mindeststammumfang 10+ 12cm

Mindestanforderungen an Grof8straucher: - 1 - 2 Striucher pro ifdm.
- 2x verpflanzt ohne Balien
- Pflanzgrée 60 - 100cm

Pflanzschema MaBstab 1 : 200

1.50
0.25

0'2SIODHDODDDODDDODDDOi

0.50 1.50 1.55 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50
¥k k L " i I L k I k. I B
T q 1 % - a1 A Rl A " !

O Baum [0 GroRstrauch

4. Als StraBenbegleitgrin und Erginzung zum vorhandenen Baumbestand am Bodendenkmal sowie entlang der Grund-
stiicksgrenze des Grundstickes Nr. 11 $ind im Abstand von 8.00m Winterlinden - Tilia cordata und Spitzahornbau-

me - Acer platanoides * Reitenbachii* {Stammmhé&he 2.00m - 2.50m/ Stammumfang 12 -14cm zu pflanzen.

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 (10) UND ABS. 6 BauGB

1. Die von der Bebauung freizuhailtende Flichen um das Bodendenkmal sind als Umgebungsschutz als naturbelassene

Grunflichen zu gestalten.

2. Die Grinfiichen sind mindestens 2x jdhrlich vom Eigentiimer zu pflegen.

3. Jegliche Aufgrabungen und Aufschittungen im Bereich des Umgebungsschutzess sind unzulissig.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Fir Bodendenkmale, die bei Erdrbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M - V. In diesem Fall ist die Untere Denkmaischutzbehérde unverzigiich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Miltarboiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhaiten. Die Vd:rpﬂichtung erlischt funf Wari_(tage nach Zugang der Anzeige.

2. Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal bakannt' und mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet. Auf dieser
Flache dirfen eine Uberbauung oder sonstige Bodeneingriffe angesichts der wissenschaftlichen und kulturge-
schichtlichen Bedeutung gema § 1 Abs. 3 DSchG M - V (vgl. auch § 7 Abs. 1b DSchG M - V) nicht vorgenommen

werden. Durch entsprechende Beschilderung/ Informationstafel ist die Anlage als Bodendenkmal auszuweisen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... ;
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfoigte durch Aushang an den Bekannt-

machungstafein vom .........cccceeeeee. DIS covvivieniinnnnn. und durch Abdruck im Amtsblatt "Stargarder Nach-
richten™ am ................... ;
Dewitz, den ........ccccaeenenn... BGrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemaB § 21 Abs. 1 des Landespla-
nungsgesetzes i.V.m. dem Erlal des Wirtschaftsministers vom 30.09.1996 beteiligt worden.

Dewitz, den ...........vuuenu.... Bdrgermeister

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ..........coeenenen. durchgefihrt
worden.
Dewitz, den .......ceoevvevnnns Bargermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind mit Schreiben

VOM .oieeiieniaannne, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden gemiR § 4 Abs. 1 und § 2
Abs. 2 BauGB.
Dewitz, den ......c...ceueeennn. Biargermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am .............c..euues den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-

schiossen und zur Auslegung bestimmt.

Dewitz, den ................... Bargermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .................... bis zum ....cceiiiiiiieanns widhrend folgender
Zeiten:

Montag —— 13.00 bis 16.00 Uhr

Dienstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr

Mittwoch —— —

Donnerstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr —

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vOmM ......cccevvveennnnes 1 S (1] ) ) AR durch Aushang
ortstiblich bekanntgemacht worden. Am .......cccceeveeeees erfolgte die Bekanntmachung im Amtsblatt
"Stargarder Nachrichten”.

Satzung der Gemeinde Dewitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung vom 08. De-
zember 1986 (BGBL.X, S.2253), zuletzt geindert durch das Investitionserieich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S 466), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M - V (LBauO M . V) vom 26. April 1994 (Ge-
setz- und Verordungsblatt Nr. 11 S. 549) wird nach BeschluRfassung der Gemeinde
Dewitz vom ..................... und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung Gber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 "Am Pfarrhof" der Ge-
meinde Dewitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaRstab 1: 1000
Zeichenerklirung
Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

Darstellung ochne Normcharakter

Teil B - Text

(Textliche Festsetzungen)

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I
Seite 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I Seite 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1390 (BGBI. I
Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. I Seite 466).

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Kartengrundiage

Lagevermessung im MaBstab 1 : 500 vom Vermessungsbiro Hoffmann und

Partner / Warliner Str. 2 / 17034 Neubrandenburg

UBERSICHTSPLAN

Mafstab: 1 : 25000

Dewitz, den ........ccccevuenans Blrgermeister

7. Der katastermidfige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine Priafung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaB3stab .1 : ......... vorliegt.

Regrefanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den .................... Leiter des Kataster- und Vermessungsamies

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Steliung-
nahme der Triager dffentlicher Belange am ..........ccccucu.uee geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dewitz, den ......ccceevennnnnn. Blrgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentiichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. Daher
haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichennung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom ..........cocueuveet bis zum .. ..cociiiiniiinnnen, erneut S6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der
Zeit VOM ......cecvvvvnneee.. DIS ZUM convvnnvnninninanne.. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Dewitz, den .......ccceeeeenennns Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am
.................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschiu® der Gemeindevertretung vom ...........c.c....... gebilligt.

Dewitz, den ............c..ee... ' Birgermaeister

~7* g
des Plangebietes )
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11. Die Genehmigung der Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit VerfGgung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .................... Al v
........................................ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Dewitz, den ..........ceeuvvvnnens Bilrgermeister

Sanc A

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlul der Gemeindevertretung vom
...... eneesaenneene. @rfGIE, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungs-
behodrde vom ..........cceveeeeeen - bestatigt.

Dewitz, den .................... Blrgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} wird hiermit
ausgefertigt.

Dewitz, den .........ccccunnnvnnn. Bilirgermeister

Planverfasser: Planungsbiro UWT

fir Umweitschutz, Wasserwirtschaft und Tiefbau GmbH
Platanenstrale 8

17033 Neubrandenburg

Tel. (0395) 367600 Fax (0395) 3676022

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am ..........ccccueeeee. -im Amtsblatt "Stargarder Nachrichten” bekanntgemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten einschliefllich Versto gegen diese und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215, Abs. 1 u. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen
(§8 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .................... in
Kraft getreten.

Dewitz, den ...........cccceeneees Blirgermeister

VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 1
"AM PFARRHOF™
DER GEMEINDE DEWITZ

Mai 1998




