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PLANZEICHEN

1. Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVQ)

1.2 Mali der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4  Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
(§ 17 Abs.1 und 2 BauNVO)

0,5 maximale Geschoflflachenzahl (§ 17 Abs.1und 2
sowie § 20 BauNVO)

|| Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (§ 20 BauNVO)
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs.1 und 2 BauNVO)

w—-= — Baulinie (§ 23 Abs.1 und 2 BauNVQ)

nur Einzelh&user und Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs.1 u.2
BauNVvQ)

nur Doppelh&user und Hausgruppen zul#ssig (§ 22 Abs.1 u.2
BauNVO)

——=-= Baugrenze {§ 23 Abs.1 und 3 BauNVQ)

1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.5 BauGB)
Einrichtungen und Anlagen

Feuerwehr
ﬂ Kirche

u kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 Abs.1, 2, 4 u, 5 LBauO M-V /
drtliche Bauvorschriften)

SO nur Satteldach zuldssig (§ 86 Abs.1 LBauO M-\).
KWD  nur Krippelwalmdach zulassig (§ 86 Abs.1 LBauC M-V)
wD nur Walmdach zulassig (§ 86 Abs.1 LBauQ M-V)
4——- Firstrichtung fir Hauptdécher (§ 86 Abs.1 LBauQ M-V)
1.6 Werkehrserschlieung (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauB)
StraRenbegrenzungslinie

-*|Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich

1.7 ersorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs.6 Bau3B)
- & — &= unterirdisch
—p—a&— oberirdisch

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20
und 25 und Abs.6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGBj)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchem und anderen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.20
und 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

1,9 Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.8 BauGB)

Griinflachen

A

Zweckbestimmung:

Spielplatz
Friedhof
Parkanlage

1.10 Regelungen fiir die Dorferhaltung, fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6 und § 172 Abs.1 BauGB}

Umgrenzung des Erhaltungsbereiches

I [ | Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriiegen
i §

1.11 Sonstige Festsetzu ngen

T‘_ﬁ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
@ (§ 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 8 Abs.7 BauGB}

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung

freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
2. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiickseingrenzung mit Flursticksnummer der
2/ | Gemarkung Ballin, Flur 1

L
m vorhandene Wohn- und Funktionsgebdude
Uﬂm:m vorhandene Nebenaniagen

=0 Mauem
- Finzaunung

£79  eingemessenes GroRgrin

)Hj;m{abzubrechende hochbauliche Baulast

43— Abbruch / Umverlegung von Leitungen

@ Bezeichnung der Baufelder

<% Strafenprofile

f%. Bemafiung der Baulinien / Baugrenzen; Angaben in Meter

Nutzungsschablone:  Grundfiéchenzahl |Geschor$ﬂ§chenzahl

= ::,, Bauweise Dachform
T Py Geschossigkeit | Dachneigung

SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung
vom 8.Dezember 1986 (BGBL.|, §.2253), zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993
(BGBL.l, 5.466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Worpommern vom 26.04.94 (GS Mecklenburg-Vorpommern Gl.
Nr.2130-3) und nach § 172 Abs. 1, Nr.1BauGB wird nach
Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom........... und mit
Genehmigung der hdheren Verwailtungsbehdrde folgende Satzung (ber
den Bebauungsplan Nr.1 "Dorfanger in Ballin", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

GELTUNGSBEREICH DES PLANGEBIETES

begrenzt:

im Morden  -durch die Stralte "Lange Reihe” neues Ballin

im Osten - durch die Dorfstrafie "An der alten Schule"
{Kreisstrafie Nr. 45)

im Siiden - von der DorfstraRe gegeniber dem Gutshof, ohne
die "Einkaufsquelle” (Kreisstralle Nr. 40)

im Westen - hinter der Alt-Siedlung der Strafie "Lange Reihe"

TEXT-TEIL B

1. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung wird gemal § 5 BauNVO als Dorfgebiet
festgesetzt. Nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
- Nebenanlagen wie: Windenergieanlagen
Antennengittermaste > 8m Hihe

1.2 VerkehrserschiieBung (§ 9 Abs. 1 Nr.17 BauGE)

Der Zweck der dffentlichen Verkenrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich
nach dem Mischungsprinzip bestimmt.

Der Fukgéngerweg ndérdlich des Friedhofes, kommend vaon der Langen Reihe.
ist bis zum Friedhofseingang befahrbar,

zur verkehriichen Erschlieffung der Grundstiicke 2/60 und 5/1 darf der FuRwen
befanren werden. Fir auftretende Schaden ist der Verursacher verantwortlich,

1.3 Verkehrsfidchen ( § 9 Abs, 1 Nr. 22 BauGB)
Der ruhende Verkehr ist auf den Grundstiicken abzusichern.

1.4 Fihrung von Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
Die Versorgungsleitungen sollen im éffentlichen Raum verlaufen.

1.5 Hihenlage baulficher Anfagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberfliche des FuBbodens darf sich maximal 0,5 m dber dem
gewachsenen Gelédnde, gemessen an der Bergseite des Grundstuickes
entlang der ErschlieBungsseite, befinden.

1.6 Fidchen fir Nebenaniagen, Steflplétze und Garagen, sowie Einfahrien
(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen, Uberdachte Stellpidtze und Garagen sind bezogen auf die

Erschliefiungsseite gegeniiber dem Hauptgebaude mindestens 1 m

zuriickgesetzt einzuordnen.

Im Erhaitungsgebiet sind Nebenanlagen und Garagen nur hinter den

Hauptgebauden zuldssig.

Nebenaniagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen diirfen sich nicht

auBerhalb der dberbaubaren Grungstiicksfldche befinden,

Jedes Grundstiick wird nur mit einer Auffahrt erschlossen (max. 4 m breit).

1.7. Anpflanzgebot - MaRnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25a BauGB)
- Je 150 m? nicht tiberbaubare Grundsticksflache ist mindestens ein Baum
mittlerer Gréide wie Hainbuche, Birke, Wildkirsche oder auch Obstbéume
(Hochstammj fachgerecht anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten.
- Gemaf § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB sind an den zum Anpflanzen von Baumen
zeichnerisch dargestellten Standorten je ein hochstdmmiger Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm gemessen in 1 m Héhe (iber der
Bodenoberflache, der Arten Linde oder Spitzahorn zu pflanzen, zu sichern und
dauerhaft zu erhalten. Geringfilgige Abweichungen von den eingetragenen
Standorten kénnen in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung,
Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden,
- Die nicht befestigten StraBenverkehrsfldchen, die nicht zur Bepflanzung mit
Bdumen vorgesehen sind, sind gemai § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB zu 50% mit
Landschaftsrasen und zu 50% mit bodendeckenden Strauchern fachgerecht
anzulegen und dauerhatft zu erhalten.
- Die Bepflanzung der Baugrundstiicke ist in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Bauvorhabens durch den Bauherren auszufihren.

2. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
(Ortliche Bauvorschriften)

2.1 Gestaitung und Héhe von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBau0Q)
Bei Einfriedungen zum ¢ffentlichen Verkehrsraum sind maximal
1,2 m hohe Holzzdune oder Hecken zulassig.

2.2 Gestaltung der nicht dberbauten Flichen der bebauten Grundsticke

(& B6 Abs. 1 Nr. 4 LBau()
- Nebenaniagen wie Gas- bzw. Olbehalter und Parabolantennen sind
unzuléssig, wenn sie vom éffentlichen Stralien- und Gehwegberaich einsehbar
sind.
- Vorgéarten sind zu begriinen und dirfen nicht als Lagerflache genutzt werden.
Der Vorgarten ist die Fidche zwischen Strafienbegrenzungslinie und dem
Hauptgebiude. Befestigte Flachen {Geh- und Fanrflachen) dirfen insgesamt
30 % der Vorgartenfiache nicht Gberschreiten, Dardber hinaus notwendige
Befestigungen sind nur ais Rasengittersteine u.A. zuldssig.

2.3 Gestaltung baulicher Anfagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Allaemein gilt:

- Werbeanlagen in grellen und aufdringiichen Farben, beleuchtete,
selbstieuchtende oder riickstrahlende Schilder sind nicht zulassig.
Werbeanlagen, die nach § 65 LBauQ M-V genehmigungsirei sind,
bediirfen im Erhaltungsgebiet einer Genehmigung.

- Bei Hauptgebé&uden sind Dachdeckungen in Ton- oder Betondachsteinen in
den Farben rot bis braun zulassig. Zinnoberrote Dacher sind unzuldssig.

- Fassaden der Hauptgeb&ude ganzfldchig mit Holz verschalt sind unzulassig.
Umfassungswénde sind feuerhemmend auszubilden.

Dartber hinaus ailt im Baufeld A:
Bei Hauptgebauden sind Dachdeckungen auch in der Farbe grau zuldssig.

Dariiber hinaus gilt im Baufeld B:
Alle im Baufeld B zu errichtenden Hauptgebaude sind einheitlich zu gestalten
in Dachneigung, Traufhéhe und Dachiiberstand.

- bei Dichern der Hauptgebaude

> Der Dachiiberstand bei Hauptgebduden darf maximal 0,40 m betragen.

> Dachsffnungen sind strafienseitig nur als Schieppgauben zul8ssig bis
maximal 0,50 m unter Firstoberkante.

> Die gesamte Offnungsbreite aller an der Straflenseite befindlichen
Dachoffnungen darf 1/3 der dortigen Trauflange nicht (ibersteigen.

-Fassadengestaitung der Hauptgebdude

> Aulenwandfléchen sind mit rotem Klinkersichtmauerwerk bzw. rotem
Klinkermauerwerk in Verbindung mit farblich kontrastierenden Putzflachen
oder Holzverkleidungen an max.40% der gesamten Fassadenflache zu
gestalten.

> Liegende Offnungsformate und stralenseitige Offnungen hoher als 1,5 m
sind unzulassig. Fenster ab 0,80 m Offnungsbreite mussen durch Sprossen,
aber mindestens durch eine senkrechte Gliederung geteilt werden.

> Vor- und Rickspringe unwesentlicher Gebadudeteile gegentber der Baulinie
sind an maximal 1/4 der Strallenfassadenlénge zuldssig.

2.4 Ortliche Bauvorschriften far das Erhaltungsgebiet (§ 86 Abs. 1 Nr.1
LBauQ M-V i'/m. § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zur Erhaltung dei stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner

stadtebauiichen Gestalt bediirfen der Abbruch, Anderungen an der Fassade

und im Dachbereich oder Nutzungsanderungen sowie die Errichtung baulicher

Anlagen im Erhaltungsgebiet der Genehmigung.

- Fir die Gebdudzfassade, die vom dffentlichen Bereich aus
sichtbar ist gilt:

> Klinkersichtmauerwerk bzw. Verblendklinkenwerk sind im
Sichtbereich nur im Mormal- bzw. im urspringlichen Format
zuldssig.

= Putzfldchen odzr Holzverkleidungen sind an max.40% der
Fassadenflich: zulassig.

= Offnungen, Auibauten und Gliederungselemente sind symmerisch zu
gestalten.

= Vorhandene plastische Gliederungselemente wie Gesimse, Vor- und
Rickspriinge vrerden bindend festgesetzt. Neubauten plastischer
Gliederungselemente dirfen nur in Anlehnung an die urspring-
lichen Formen erfolgen.

> An den Strallenfassaden diirfen Vordacher, Bafkone, Loggien und
Windfange nicht angebracht werden.

= Verblendungselemente in Form ven dffnungseinschrankenden bazw.
aufgesetzten Rolladen sind unzuldssig.

= Fenster missen eine Proportion zwischen 1:1 und 2:1 im
Verhaltnis der Hohe zur Breite haben. Fenster ab 80 cm Offnungs-
breite missen durch Sprossen, aber mindestens durch 1 senkrechte
Gliederung getailt werden.

- Décher

= Die vorhandene Dachform, Trauf- und Firsththen werden bindend
festgesetzt.

= Dachdeckungen sind nur als Beton- oder Tonsteindeckungen in rot zuldssig.

> Daché&ffnungen sind strafenseitig nur als Schleppgauben zulassig bis
maximal 0,50 m unter Firstoberkante.

> Die gesamte Offnungsbreite aller an der Straienseite befindlichen
Dachéffnungen darf 1/3 der dortigen Trauflange nicht Ubersteigen.

= Dachéffnungen im Hofbereich sind nur zulassig, soweit sie vom offentlichen
Raum nicht einsehbar sind.

= Dachaufbauten dirfen nur in der gleichen Héhe angeordnet werden.

> Die AuBenfldchen von Dachaufbauten sind in nicht gldnzenden
Materialien auszubilden und farblich der Dacheindeckung anzupassen.

= Dachibersténde im Ortgang- und Traufbereich bleiben unverandert,

> Die Dachgestaltung fiir Nebengebaude erfolgt in Anlehnung an das
Hauptdach.

3. Hinweise:

3.1 Kartengrun
Lage- und F lan der LS Vermessungssanvics GmibiH Nelbrandenbury
vom 23.06.9¢« im Mafstab 1:500 mit Digitalisierung der Liegenschaften aus

der Flurkarte 'm Mafistab 1:5000; Héhenbezug: m d. HN;
Lagebezug: STN.

3.2 Die einzelnen Baumalnahmen missen der unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spétestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitgeteilt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige BodenverfArbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes filr Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhaiten.

3.3 Bei der Baudurchfiihrung soll der anfallende Bodenaushub einer
Wiederverwendung zugefilhrt werden, so dail kein Bodenaushub zu Abfall
wird.

3.4 Unbelastetes Niederschiagswasser von den Dachfldchen solite
entsprechend §39 Landeswassergesetz MV von demjenigen, bei dem es
anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dartiber hinaus in
geeigneten Fallen am Standort versickert werden,

3.5 Fir die Erheltung des vorhandenen Baumﬁg}andes gilt die
Baumschutzverordnung der DOR vom 28.05.81.

3.6 Werden im Zuge der Bebauung Rohrleitungen aufgefunden, ist dies dem
zustdndigen Wasser- und Bodenverband Obere Tollense unverziiglich
mitzuteilen.

STRASSENPROFIL M 1: 200

Kfz  Kraftfahrzeuge

R Radfahres
1 | F Fullganger
80m P/G  Porken / Grin

RECHTSGRUNDLAGEN:

-

. Baugesitzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGBLI, 5.2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

23.01.1990 (BGBI.I, 5.132)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der

Bekannimachung vom 18.12,1980 (BGBLI, 5.58)

Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommem vom 26.04.1994

{GS Meckl.-Vorp. GL. Nr.2130-30)

. Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI |, 5.468)

. Kommunalverfassung filr das Land Mecklenburg-Vorpommermn
(KW M-\) vom 18.02.94 (GS Meckl.-Vorp. GL. Nr.2020-2)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 13.08.94.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist orts-
{iblich und im Amtsblatt "Stargarder Nachrichten” erfolgt.

Ballin, den 13.09.94 Der Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist

gemaf § 246a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB beteiligt worden.

Ballin, den 07.02.95 Der Bargermeister
3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1
BauGB ist am. 28.02.95 durchgefilhrt worden,

Ballin, den 28.02.95 Der Biirgermeister

4, Die von der Planung berlihrten Tréger offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom..08.02.95.. zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Ballin, den 08.02.85 Der Birgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am ..........c....... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Ballin, den Der Blirgermeister
8. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom.............. AT 4 nach
§ 3 Abs.2 BauGR dffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, ortsiblich bekanntgemacht wordern.

Ballin, den Der Birgermeister

7. Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Dieser Plan wurde aus der Flurkarte M 1:5000
digitalisiert. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Neustrelitz, den Leiter des Katasteramtes

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen derlTrlager
éffentlicher Belange am ... gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Ballin, den Der Blirgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen
Auslegung (Ziffer 6) geéndert worden. Daher haben die _Ent-
wiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der P1anlzelchnung
{Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der
Zeit VoM ...cccveuinees o] emeut &ffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur
zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
kénnen.

Ballin, den Der Blrgermeister
10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am .............. von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf® der
Gemeindevertretung vom ................. gebilligt.

Ballin, den Der Bilrgermeister
11.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehgnd aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ..................
R R . mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.
Ballin, den Der Birgermeister
12.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndgmden
Beschluk der Gemeindevertretung vom ................. efiillt, die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der héiheren
Verwaltungsbehdrde vom ... Az.:

Ballin, den Der Biirgermeister
13.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ballin, den Der Birgermeister
14.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhait
Auskunft zu erhalten ist, sind am .........c..cocooeen ontsiiblich
bekanntgemacht warden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vaorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Eritschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44,246a Abs.1
Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .......ccccuieee in Kraft getreten.

Ballin, den Der Birgermeister

....bestatigt,
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