Gemeinde GroR Nemerow / Landkreis Mecklenburg - Strelitz
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 9 "Erweiterung Golfanlage Mecklenburg - Strelitz"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Dez.
2008 (BGBI. | Nr. 65 S. 2998) und des § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 102), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom
23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung der Gemeinde GroR Nemerow vom ........................ folgende Satzung iiber den
B - Plan Nr.9 " Erweiterung Golfanlage Mecklenburg-Strelitz", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) erlassen:
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Mi Mischgebiet (MI) § 6 BauNvO
Landwirtschaft, Pflegehof Golf bzw. Restauration §9/1/1BauGB
1 Zahl der Vollgeschosse § 16/ 2/ 3 BauNVO
GRZ 0,2 Grundflachenzahl §16/2/1 BauNVO
Bauweise §9/1/2BauGB
mmomemm o omm Baugrenze § 23/ 3 BauNVvQ
o offene Bauweise § 22 /2 BauNvO

Verkehrsfldchen §9/1/11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Z  Zufahrt Ahrendshof und Golfanlage

n / Griinordnerische Festsetzungen

offentliche Griinfléche: Golfanlage §9/1/15BauGB
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@ Verbindungsweg Sportfléchen Golf
{(gemeinsame Nutzung durch Eigentiimer und
Golfer und durch diese Berechtigte)

private Griinfliche

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, §9/1/25BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot Bdume §9/1/25BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Béumen, §9/1/25BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9/7 BauGB
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Landschaftsschutzgebiet
"Tollensebecken"

kartiertes § 20c-Biotop LNatG M-V
Quelle: Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaudebestand T~ Yshenlinien
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Art und MaR der baulichen Nutzung : §9/1/1BauGB
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Knoten B 96 /K 19
e Tﬂbindung Gro Nemerow

Kartengrundlage:

Vermessung des Ingenieurbtiros Hoffmann, Neubrandenburg
Stand: 2008, ergénzt 2009
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB i.V. mit BauNVO
1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Im Mischgebiet Ahrendshof sind neben 2 Wohneinheiten nur landwirtschaftliche sowie gewerbliche

2.0
2.1

3.0

3.1

32

Nutzungen, die in funktionalem Zusammenhang mit dem Reit- bzw. Golfsport stehen, zuldssig.
Diese Nutzungen durfen das Wohnen und das Erholen in diesem Raum nicht wesentlich stéren.
Zugelassen werden auch der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften.

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz sind nach den Regeln des Deutschen
Golfverbandes Spielflichen mit Spielbahnen / Fairways, Abschldgen, Griins, Bunkern,

Wasserhindernissen und Ubungsbahnen / Driving Range, unbespielte Bereiche sowie als 33

Semirough und Hardrough gestaltete Ubergangsbereiche zwischen den bespielten und unbespielten
Flachen anzulegen.

Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich / § 1a Abs.3 und § 9 Abs. 1 a BauGB
Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die unbespielten Bereiche sind in einem Umfang von 3000 m? mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die 3.4

Gehdlzflachen sollen aus Baum- und Strauchgruppen sowie Baumgruppen unterschiedlicher GréRe
und Einzelbéumen bestehen.

Eine Flache von mindestens 4000 m? ist in Form von so genannten kleinflachigen Rauheinseln als
Méhwiese zu entwickeln. Die Flachen sind mit RSM 8.1 Biotopflachen artenreiches

Baume (Pflanzqualitét: Heister, Héhe > 150/175) Strducher (Pflanzqualitét: leichte Stréucher)

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss

Malus sylvestris Wildapfel Crataegus monogyna WeilRdorn

Prunus avium Vogelkirsche Euonymus europaels Pfaffenhiitchen

Pyrus communis Wildbirne Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schiehe

Sorbus aucuparia Eberesche Rosa glauca Rotbléttrige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus nigra Holunder

Auf den umgrenzten Fléchen flir das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
am westlichen Rand des Golfplatzes und am &stlichen Rand des Mischgebietes sind 2-reihige Geholz-
pflanzungen aus einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen.

Abstand der AuBenreihe vom Rand der Pflanzflache bzw. zur Verkehrsfléiche 2m

Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,50 m

Gehdlzarten wie Festsetzung 3.3

Die Gehtlzpflanzungen gemaf Festsetzung 3.1, 3.2 und 3.3 sowie die Entwicklung der Mdhwiese geméaRk
Festsetzung 3.2 werden den innerhalb des Bebauungsplanes geplanten Bau-, Verkehrs- und Griinfléchen
als SammelausgleichsmaRnahem gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Extensivgrin-land anzus#en und jahrlich 1 bis 3 x zu mahen. Das Méhgut ist zu entfernen. 0RTL|CHE BAUVORSCHR'FTEN §86 Abs. 1 LBauo M-V

Dungung, Bewésserung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist in diesen Bereichen nicht

zuléssig. 1.0
Gehdlzarten wie Festsetzung 3.2 1.1
Pflanzqualitét Einzelbdume: Hochstamm mit Ballen; Stammumfang 16 - 18 cm

Auf den umgrenzten Flédchen flr das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflan- 2.0
zungen am nordlichen Rand des Golfplatzes ist eine mindestens 10 m breite mehrreihige Geholz- 2.1
pflanzung aus einheimischen Béumen und Strauchern anzulegen.

Abstand der AuBenreihe von der Grundstiicksgrenze 3m 292

Reihenabstand und Abstand in der Reihe 1,50 m

Ausbildung der Dédcher der Hauptgebdaude im MI

Zuldssig sind nur Satteldicher (als klassisches Satteldach, Kriippelwalm- bzw. Walmdach) mit Dachneigungen
> 25 ° als Hartdach in den Farben rot, rotbraun und anthrazit.

Ordnungswidrigkeit (§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer die Dacher der Hauptgebsude im MI nicht gemaR der &rtlichen Bauvorschrift 1.1
ausbildet.

Wer ordnungswidrig handelt kann geméf § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit einer GeldbulRe belegt werden.
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Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........ocooeveune.
Der Aufstellungsbeschluss ist am ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

GrolR Nemerow, BUrgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGBi. V.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

GrolR Nemerow, Burgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte
durch 6ffentliche Auslegung vom ................. bis ...

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) erfolgte mit Schreiben
VOV iy

Grof3 Nemerow, Birgermeister

Die Gemeindevertretung Gro Nemerow hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung zum Bauleitplan und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

GrolR Nemerow, Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom .................. bis zum
................... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da? Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kéinnen, am ..................... ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

GroRR Nemerow, Blirgermeister

Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Neubrandenburg, Referatseiter Kataster & Vermessung

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange am ...................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grofl Nemerow, Burgermeister

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
......................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleit-
plan mit Umweltbericht wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Grof? Nemerow, Blirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfigung der hheren Verwaltungsbehérde vom
A mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

GrolR Nemerow, Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung vom ..............
erfillt; die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfgung der héheren Verwaltungbehdrde vom .........c.cvenee Ve B e e be-
stétigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Grofd Nemerow, Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .................... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mé&ngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfelgen (§ 214 f. BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V

8. 205, zuletzt gedndert am 14.09.2004 GVOBI. M-V 8. 9) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...................... bestandskréftig geworden.

GrolR Nemerow, Blrgermeister

Sleae:  Gemeinde GroB Nemerow

Bebauungsplan Nr. 9
"Erweiterung Golfanlage Mecklenburg-Strelitz"

| Auftraggeber: Gemeinde GroR Nemerow

vertreten durch das Amt Stargarder Land
MunhlenstraRe 30
17194 Burg Stargard

" ': Plan: Plan zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr.9
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architekten - stadtplaner - beratende ingenieure
August-Milarch-StraRe 1 17033 Neubrandenburg
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