GEMEINDE GROSS NEMEROW
BEBAUUNGSPLAN NR.2
" MISCHGEBIET SCHWARZER WEG

Gemarkung .Klein Nemerow

Gemarkung Grof3 Nemerow

PRAAMBEL

PRLAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplianes
aind: Dle 88 1 Abs. 3 und 10 das
Baugssatrbuches ({BauGB in dar
Fassung wvom 08, Deromber 19868

(BGGl. 1 1088 5. 2263), zuletzt
gehindert durch Anlags !, Kapital
X1V, Abschnitt 11 des Einigungsver-

i.¥.m,

vom 23,
. . 5. 1122).
bindung mit den B8 & und 21
stzes Lber dis Salbatverwal-
tung der Gemsinden und Landkreise
in der DOA (Kommunalvarfassung vom
17.05,1900), Dis Bauplanunga- und
Zulassungeverordaung (BRuIVO) wom
20, Juli 1890 (GBL. 46 5. 739) in
den Teilan, die in 8 246a BauGS
Erwkhnung finden. Die Baunutzunga-
verordnung BaulvD in  der Fansung
vom 23, Janusr 1890, Tuletzt
galindert durch Anlege 1,Kapitel
X1V, Abs, 2 des Einigungavertrages
vom 31. August 1880 i.V.m. Artikel
! das Ga B wom 23, Septembar
1990 (BGB 11, 5. 095, 1124). DOis
Flunzeichenverardnung vem 18.12,90
(BGBY. I, HNr., 3 vom 22.01.1881).
Dis Bauordnung fir das Land
Macklenburg-Vorpommern Obsrgelaitet
sus der Bauordnung dar DOR  vom
20. Juli 19080 (Kapitel TII, Arti-
kel 9).

Die Gemeindavertretung hat
in ihrer Sitzung am
............. dem gein-
derten Entwurf des Be-
bauungsplanes zugestimmt
und die eingeschriankte Be-
teiligung gemiP B 3 Abs. 3
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne
von B 3 Abs. 3 BauGB wurde

VB s i i s Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis
A 000 gege-
ben

Blrgearmeistar

TEXTL. FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN (BauGB BauNVO BauD MV)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Eebauungs-
planes wurde ausgsarbeitet
von dem Planungsbire Hahm
GmbH'VEBI, Mindener Strafe
205, 4500 Osnabriick

Osnabrick, dan ...........

Fir dan Bebauungsplan
wurde mit Begrindung gem.
B 11, Abs. 1 und § 246a
Abs. 1 Nr. 4 BauGB das
Ganehmigungsverfahren mit

Eingangsbestitigung der
héheren Yerwaltungsbehdrde
Kreis Rostock vom
............. {Az.:

Biirgermaister

Die Gemeindevertretung
hat in ihrer Sitzung am
............. die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes
Nr. 2 Mischgebiet “"Schwar-
zar Wag" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlup ist
gemafi 8 2 Abs, 1 BauGB am
............... ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Die Durchfihrung des
Ganehmigungsverfahrens fir
den Bebauungsplan mit

Begrindung ist gem. & 12
BauGB &M . ...iiiiiaaaaan
im AmtsbIaxt . o.oiinaaiis
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist
damit B e
rechtsverbindlich gawar -
dan

Grof Memerow, den

Burgermeister

Dia Gemsindevertretung hat
in ihrer Sitzung am
.............. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt
und die 6ffentliche Aus-
legung gemaf B8 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der
éffentlichan Auslegung
wurden B

ortsiblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungs-
planes und der Baegrindung
haben wvom ... i000aas
e gemaf
B 3 Abs. 2 BauGE oOffent-
lich ausgelegen.

Groff Nemerow, den

Blrgermeister

Gemap B 11, Abs. 3 i.V.m.
6 6, Abs, 2 BauGB wird mit
Verflgung vom  ......0-0 -

T e s } mit
Mafgabe/untar Auflage
arklart, dafi gagen den
Bebauungsplan eine Verlet-
zung von Rechtsvor-
schriften nicht geltend

gamacht wird.

Meubrandenburg, den

* nichtzutreffendes bitte
streichen

Die Gemeindavertretung hat
den Bebauungsplan nach
Pritfung der Bedenken wund
Anregungen gemaBf & 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung

B snxsnsnmssasayir als
Satzung (8 10 BauGB) sowie
die Begriindung be-

schlossen.

Biirgermeister

Gemeindevarcrdneten-
vorsteher

Die Gemeindevertretung ist
den in der Genehmigungs-
varfligung YOm . ..aee.ces

(Az.:  iisaeaanen ) aufge-
fiihrten Auflagen/Mafgaben
in seiner Sitzung am
................... beige-
treten. Der Bebauungsplan
hat zuver wegean der
Auflagen/Mafgaben vom
............ -

affentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurdan am
.............. ortsiiblich
bekanntgemacht.

Grof Memerow, dsﬁ

Birgarmeister

Die Planuntarlage ent-
spricht dem Inhalt des
Lisgenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafien,
Wege und Pldtze wvollstan-
dig nach. Sie ist
hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geome-
trisch weinwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die
drtlichkeit ist einwand-
frei méglich.

Innerhalb eines Jahres
nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die
Varletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Hebau-
ungsplanas nicht gelten
gemacht worden,

Gropf Nemerow, den

Blirgermeister

Eei einer im MI 2 Baraich ausnahmsweigan moglichen Uber-
schreitung der Grundfliéchenzahl sind AusgleichsmaPnahmen

wie Pflanzung von zusatzlichen Baumen cder Fassadenbegrinung
antsprechend der Vorgaben des Grinordnungsplanes erforderlich.
B 1 (1) Nr. 1 BauGB, 8 18, Abs. 4 BauNVO

In der privaten Grinflache sind Pflanzungen entsprecheand
des Grlnordnungsplanes vorzunehmen. Die nicht {berbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzu-
lagen und zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fir
eina andere zulassige Verwendung benétigt warden.

§ B (1) BaudD M,-V.

Grundstickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkshrs-
flachen im MI 1 Bereich nur als Holzzaun oder Hecke und
in einer Hohe von max. 1,60 m und im MI 2 Bereich unab-
hangig von der Art der Einfriedung max. in einer Hdhe
von 1,B0 m zuldssig.

B 83 (1) Nr. 4 BauQ M.-V,

Entlang der Grundstilcksgrenzen sind, wenn keine zeichne-
rischen Festsetzungen getroffen sind, im MI 2 Bereich

min. 1,00 m breite, zu &ffentlichen Verkehrsflichen min.
2,00 m breite Pflanzstreifen anzulegen. Diese Fflanzstreifen
diirfen nur fir notwendige Erschliefungsanlagen unterbrochan
oder bei gameinschaftlichen Grundstickszufahrten auf der
Grundstiicksgrenze ausnahmsweise auf sie verzichtet werdan.

6§ 8 (1) Nr. 25a BauGB

Im MI 2 Bereich sind Gebdude in rotem Ziegelmauerwerk und
anderen Baustoffen roter bzw. brauner Farbung ausnahmsweise

in grausr Farbe zu errichten. Aus gestalterischen Grinden sind
untergecrdnete gliedernde Teile in dunkelroter oder dunkel-
blaver Firbung moglich, Bei Bauwerken mit Wanden (ber

10,00 m Gesamtlange sind vertikale Gliederungselemente im
Abstand von max. B,00 m Entfernung bei Biiro- und Sozial-
gebauden sowim max. 15,00 m bei Betrisbsgebauden einzu-
bringen, B 82 (1) Nr. 1 BaulQ M.-V,

Werbeanlagen sind ausschliefilich an der Statte der Lei-
stung zuléssig. An Gebauden sind sie nur unterhalb der
Traufe bis zu einer Hohe vom max. 0,80 m bei Schriftzigen
gestattet; Firmensmbleme sind bis zu 1,20 m Héhe und Breite
zulassig. Wechsellichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind
unzuléssig. § B2 (1) Nr. 1 BauO M. -V

Parkflichen fiir Personenkraftfahrzeuge sind mit je einam
grofkronigen Laubbaum pro & Einstellplitze zu begrinen.
B 9 (1) Nr. 25a BauGB

H I Abgrenzung des Planbereiches

Ml Ml 1 Mischgebiet
zuléssing sind: Wohngebiude; Geschifts- und Bli-
rogebiiude; Einzslhandelsbetriebe, Schank- und
“ Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherberbungsgewsrbas.
Ausnabhmsweise zulissig sind: eonstige Gewerbe-
betriebe; Anlagen fir kirchliche und kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zvwecke; Gartenbaubetriebe.
Miz MI 2 Mischgehiet
zuléssig sind: die im MI1 Bereich allgemein und
ausnehmswaise zuldssigen Nutzungen.
ausnahmsweise zuldssig sind: Vergnlgungsstitten
0.4 Grundflachenzahl ([GRL)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vellgeschosse (maximal})
o Offene Bauweise
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- Baugrenze

Strafenverkehrsafliche

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
[(Rad-/Fufweg)

SO Satteldach

SHD Sheddach

KW Krippelwalmdach
Le- 52 Dachneigung in Grad

éffentliche Grinfléche

Parkanlage

Spielplatz

ST Stellplitze
gooﬁEVg private Grinfléche mit Bindungen fiir das An-
H gl pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
opg o000l Bepflanzungen

private Grinflachen mit Bindungen fiir die Erhal-
tung von BAumen, Strauchern und sonstigen

O]

s

H

pamven s Eepflanzungan

anzupflanzender Einzelbaum

bestehander Einzelbaum

i mit Leitungsrechten zugunsten der Vearsorgungs-

triger zu belastende Fliche

Stand 12.11.1991
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