Gemarkung Klein Nemerow

- GEMEINDE GROSS NEMEROW
BEBAUUNGSPLAN NR.1

" GEWERBEGEBIET SCHWARZER
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Gemarkung Grof3 Nemerow

TEXTL. FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN_ {BauGB BauNVO Bau0 M-V)

PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:
Die B& 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB in der Fassung
Dezember 1986 (BGGLI. 1 18986 §.
zuletzt gesandert durch Anlage I, Kapi-
tal XIV, Abschnitt II des Einigungsvar-
trages vom 31. August 1980 1.V.m. Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 23. September
1990 (BGBl. 11, S. 1122).

In Verbindung mit den 68 5 und 21 des
Gesetzes Uber die Selbstverwaltung der
Gemeinden und Lendkreise in der DOR
{Kommunalverfassung vom 17.085.1990)

Die Bauplanungs- und Zulassungsverord-
nung (BauIVO) vom 20. Juli 18890 (GBL.
45 5. 738) in den Teilen, die in B 2468a
BauGB Erwdhnung finden.

Die Baunutzungsverordnung BauNVO in der
Fassung wvom 23, Januar 1080, zuletzt
gedndert durch Anlage I Kapitel XV,
Abs. 2 des Einigungsvertrages vom 31.
August 1880 i.V.m, Artikel 1 des Geset-
zes vom 23. Septsmber 1890 (BGBl. II,
S. 095, 1124),

Die Planzeichenverordnung vom
18.12.1890 (BGE]. I, Nr. 3 vom
22.01.1891).

Die Bauordnung fir das Land

Macklenburg-Vorpommern libergeleitet aus
der Bauordnung der DDR wvom 20. Juli
1980 (Kapitel III1, Artikel 8).

Dar Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von dem Pla-
nungsbiro Hahm GmbH'VBI, Mindener
Strafe 205, 4500 Osnabrick

Osnabrick, den ...........c....00c0.n

Die Gemeindavartratung hat in ih-
rer  Sitzung am i caisiueaas die
Aufstellung des Bebauungsplanes
MNr. 1 Gewerbegsbiet “Schwarzer Wag"®

beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schlup izt gemdfl B 2 Abs. 1 BauGB
AR e e R ortsiblich be-

kannt gemacht worden.

Blirgermeister

Die Gameindevertretung hat in ihrer
SELEUNG M. i dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und dar
Begrindung =zugestimmt und die &f-
fentliche Auslegung gemsfi 8 3 Abs.
2 BauGEB beschlossan,

Ort und Dauer der &ffentlichen Aus-
lagung wurden am ........... orts-
Ublich bekanntgemacht. Der Entwurf
das Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom ............. bis
............. gemafi B 3 Abs. 2
BauGB &6ffentlich ausgelagen.

Grop Nemerow, den ......voouveenniss

Blrgermeister

Dia Gemeindevertretung hat den
Bebauungsplan nach Frifung der Be-
denkan und Anregungen gemiaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
: als Satzung (B 10
die Begrindung be-

BauGB) scwie
schlossen.

GroPf Nemarow, den .........coocauas

Blrgermeister

Gemeindeverordnetenvorsteaher

Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Lieganschaftskatasters
und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straffen, Wege und Platze vollstian-
dig nach. Sie ist hinsichtlich dar
Darstellung der Grenzen und dar
baulichen Anlagen geomstrisch ein-
wandfrei. Dis iUbsrtragbarkeit der

neu zu bildenden Grenzen in die
Grtlichkeit ist weinwandfrei még-
lich.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer

Sitzung am .......
derten Entwurf des
zugestimmt

beschlossen.

und die
Beteiligung gemaP B 3 Abs,

dem gedn-
Bebauungsplanes
eingeschriankte
3 BauGB

Dan Beteiligten im Sinne ven B 3
Abs, 3 BauGB wurde vom ............

Gelegenheit
- 3T R R

Grofi Nemarcow, den

Blrgermeister

zur Stellungnahme bis

gageben.

Fiir den Bebauungsplan wurde mit
Begriindung gem. & 11, Abs., 1 und 8
246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB das Geneh-

migungsver fahren mit Eingangsbesta-
tigung dar hoheren
hérde

Verwaltungsbe-

Kreis ARostock vom

GroP Nemerow, den .........icuviues

Blirgarmeister

Die Durchfihrung des
varfahrens flr den
mit Begrindung ist gem,

am
macht worden
ist damit am

verbindlich geworden.

Grof Nemerow,

Blrgermeister

- Der

Gem&p 8 11, Abs. 3 i.V.m. B 6, Abs
BauGB wird mit Ver figung wvom

Genahmigungs-
Bobauungsplan 2

B 12 BRUGHE | | cumesnesmaeid o (Az.:
im Amtablatt | asmei e s Y. mit Mafgaba/unter
........ bekannt ge- Auflage erklart, daf gegen den

Bebauungsplan
rechts-

Bebauungsplan eine Verletzung wvon
Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird.

P S Neubrandenburg, den ...,...........

Héhere Varwaltungsbehérde

® nichtzutreffendes bitte
streichen

Die Gemeindevertretung ist den in
dar Genehmigungsver flgung vom
.......... (Az.: .........) aufge~-
flihrten Auflagen/Mafgaben in seiner
Sitzung BM .. .iiiia e beige-
treten. Der Bebauungsplan hat zuvor
wegen der Auflagen/Mafgaben vom
............ L N - 1
fentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden
BN i e e A ortsiblich be-
kanntgamacht.

Qroﬁ Nemerow, den . .........cci000us

Blirgermeister

Innerhalb wsines

Jahres nach In=

krafttreten des Bebauungsplanes ist
dis Verletzung von Verfahrens- oder

Formvarschriften beim

Zustandekom=

men des Bebauungsplanes nicht gel-
ten gemacht worden.

Gref Nemaerow, den

Blrgermeister

1. Bei siner ausnahmsweisen mbglichen Uberschreitung der
Grundflachanzahl sind Ausgleichsmafinahmen wie Fflanzung
von zusatzlichen Baumen oder Fassadenbegrinung entspre-
chand der Vorgaben des Grinordnungsplanes arforderlich,
§ 1 (1) Nr. 1 BauGB, & 18, Abs. 4 Bauhvo

2. In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stell-
plétze und Garagen unzulissig, sowmit nicht gesonderte
Flichen ausgewiesen sind.

§ 8 (1) Nr. 11 BauGB, 8 12, Abs. 6 BauNVo

3. In der privaten Grinfléche sind Pflanzungen entsprechend
des Grunordnungsplanes vorzunehmen. Die nicht lberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten, soweit diess Flichen nicht fir
eine andere zulassige Verwendung benotigt werden.

E 9 (1) BauD M.-V,

4. Grundstlickszufahrten sind bei zwei unmittelbar benachbarten
Hetriebsgelinden im Bereich der nicht ibarbaubaren Grund-
sticksflachen zu einer zusammenzufassen, wenn diese nicht
weiter als 10,00 m an der engsten Stelle voneinander ent-
farnt sind. § @ (1) Nr. 11 BauGB

5, Entlang der Grundsticksgrenzen sind, wenn keine zeichnea=-
rischen Festsetzungen getroffen sind, min, 3,00 m breite,
zu offentlichen Verkehraflichen mind. 5,00 m breite Pflanz-
streifen anzulegen, nur bei gemeinschaftlichen Grundstiicks-
zufahrten auf der Grundsticksgrenze kann ausnahmsweisa
vom Pflanzgebot abgewichen werden. B © {1) Nr. 25a BauGB

6. Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Flichen sind bis auf
den Anteil der notwendigen Erschliefung (FuPwege max.
3.00 m, Grundstiickszufahrten max. 12,00 m},
entsprechend der Pflanzliste im Griinordnungsplan zu begrinen.
§ 8 (1) Nr, 25a BauGB

7. Grundstickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrs-
flachen nur in einar Hiéhe von max. 1,80 m und innarhalb
des anzulegenden Grinstreifens zuldssig.

B 83 (1) Nr, 4 BauO M.-V.

8. Gebaude sind in rotem Ziegelmausrwerk und anderen Bau-
stoffen roter bzw. brauner Féarbung ausnahmsweise in grauer
Farbe zu errichten. Aus gestalterischen Griinden sind unter-
geordnete gliedernde Teile in dunkelgriiner oder dunkel-
blauer Farbung miglich. Bei Bauwerken mit Wianden iber
10,00 m Gesamtlange sind vertikale Gliederungselemante im
Abstand von masx . 10,00 m Entfernung bei Bilire- und Sozial-
gebauden sowie max, 20,00 m bei Betrisbsgebduden einzu-
bringen. B B2 (1) Nr 1 BauO M, -V,

§. Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Stiatte der Lei-
stung zulassig. An Gebduden sind sie nur unterhalb der
Traufe bis zu einer Hohe vom max. 0,80 m bei Schriftziigen

' gestattet; Firmenemblems sind bis zu 1,20 m Hihe und Breits
zuldssig. Wechsellichtanlagen sowie bawegliche Anlagen sind

unzuldssig. & B2 (1) Nr. 1 Baud M,-V.

10. Innerhalb der Ge | Flichen dirfen betriebliche Produktioms-
raume, die nach Norden oder Osten orientiert sind, nur mit
L trlichon tern LA tungsaf faungen on den @n vk n e
Himmalsrichtung aufwaisen.B 8 (1) Nr. 24 HauGB:

Il. Parkflachen fOUr Fersonenkraftfahrzeuge sind mit ja sinem
grofkronigen Laubbaum pro B Einstellplatze zu begrinen.
6 B (1) Nr. 252 BauGH

12. Wohnungen sind nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspar-
sonal sowie den Betriebsleiter und -inhaber ausnahmsweise
Zulassig, wenn sie mit der Betriebsstiatte in baulichem
Zusammenhang stehen und dem Betrieb in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

8 B (3) Nr. 1, BauNvo

13. Zum Zwecke der Loschwasserbereitstellung sowie als Brauch-
wasser flr betriebsinterne Abliéufe und als Verzégerung
des Niederschlagswasserablaufes ist Wasserbevorratung
in Zisternen oder offenen, naturlich gestalteten Speicher-
becken zu betreiben. Eine Speicherung von 2 % der jahrli-
chen Niederechlagsmenge pro m? Dachfliche - ab 1.000 mt
Gesamtdachf lache aro Gewerbegrundstick (bis zu 200 m31 i
ansonsten min. 5m> ist vorzunehmen. Gemeinsame, natirliech
gestaltete Speicherbecken mehrarer Eigentimer in der zu be-
pflanzenden Flache sind méglich. Bei einer Begrinung der
Dachflachen kann die aktive Speicherung bis zum Léschwasser-
minimum reduziert werden. 8 B {1) Nr. 16 BauGB.

BN BN ABGRENZUNG DES PLANBEREICHES
GE GEWERBEGEBIET
07 GRUNDF LA CHENZ AHL
GESCHOSSFLACHENZ AHL
®—®-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

RRB  REGENRUCKMALTE- UND REGENKLARTEICH
FD FLACHDACH

SHO SHEDDACH

GFFENTLICHE GRUNFLACHE

FARKANLAGE
2 2 ) FLACHE FUR MASSMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFFLEGE UND
=l ZUR ENTWICKLUNG DER L&NDSCHAFT
meResdl PRIVATE  GRUNFLACHE MIT BINDUNGEN FUR DAS  AN-

PFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANZUPFLANZENDER EINZELBAUM

ERHALTUNG VON BAUMEN

FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VOR~
KEHAUNGEN GEGEN SCHADL ICHE UMWEL TE INWIRKUNGEN 1M
SINNE DES BUNOESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

FLACHEN FUR VERSORGUNGSAMLAGEN, FiUR DIE
TUNG OOER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

VERWER-
FESTEN

FLACHEM FUR DIE HASSéHW!RTSCHAFT‘ DEN HOCHWAS-
SERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER
TRAGER ZU BELASTENDE FLACHE

et MU

VERSORGUNGS -

STAND: 27.11.91, 3.129
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Zachow

WGENIEURE UND ARCHITEKTEN
BERATLNG FLANUMG BALLETTUNG
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