SATZUNG DER GEMEINDE JABEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 12 "WOHNGEBIET AM BORGGRABEN"

PLANZEICHNUNG - TEIL A

Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV
vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet § 6 BauNVO

2. MabB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse
3. Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Einzelhduser- und Doppelhauser

Baugrenze

4, Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private StraBenverkehrsflache

A

5. Sonstige Planzeichen

Ein- und Ausfahrt

P —_—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

vorh. Béschung

—J‘ﬂl'— Bemaliung in Meter
. anstehendes Gelande als unterer H6henbezugspunkt
in Meter Giber NHN im Bezugssystem DHHN 92
2o Kataster
Nutzungsschablone
Plangrundlage

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiro L & P Jabel GbR vom Dezember 2017
Lagebezug: ETRS89(UTM) / Hohenbezug: DHHN92 (GPS)
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TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1

im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.1.2 Die Grundflachenzahl ist fur das reine Wohngebiet WR gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,4
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl nicht

Uberschritten werden.

1.1.3 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird gemal § 18 BauNVO auf 9,50 m begrenzt. Als unterer
Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A vorhandenen Héhen in Metern Giber NHN

im Bezugssystem DHHN1992.

§ 9 Abs. 1 BauGB

Das reine Wohngebiet WR dient gemal § 3 BauNVO dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude und
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Ausnahmen

Rechtsgrundlagen

(BGBI. | S. 3786)

(GVOBI. M-V S. 431, 436)

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017

e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016

e Hauptsatzung der Gemeinde Jabel in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkfe gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermesser

Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ . Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Jabel
durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Seenlandschaft Waren, dem ,Landkurier* Nr. ....
amiea ;

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrundung, haben in der Zeit vom .................oeeii, BIS o nn e wahrend der Dienststunden im
Amt Seenlandschaft Waren, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ im Bekanntmachungsblatt des Amtes Seenlandschaft
Waren, dem ,Landkurier” Nr. ... bekannt gemacht worden.

Der BUrgermeister

Gemeinde Jabel, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belangeam ... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Gemeinde Jabel, den ............... Siegel

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Gemeinde Jabel, den .............. Siegel

5. Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........ccceeeoiei
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)
und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung istam ............ e in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Gemeinde Jabel, den ............... Siegel

|

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung
tuber den Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet am Borggraben" der Gemeinde Jabel gemaf §13b BauGB, bestehend
aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1 : 1.000 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von ca. 2,32 ha. Er erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 25/1, 26/7, 28/16 und 28/18 der Flur 5,
Gemarkung Jabel.

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11 DschG
M -V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems
(ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2018

. , Geltungsbereich
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Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde

Jabel "Wohngebiet am Borggraben”
im beschleunigten Verfahren gemall § 13b BauGB
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