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Bebauungsplan Nr.02 Hohen Wangelin

Satzung

der Gemeinde Hohen Wangelin iber den Bebauungsplan fir das

" Wohngebiet Buchenberg “ Hohen Wangelin

Auf Grund des Par.10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.12.1986 ( BGBI. I. 5.2253 | zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
[ BGBL . S. 466 | sowie der Bauordnung vom Oktober 1990 Par. 83 , wird nach Beschlufifassung

durch die Gemeindevertretung vom 2.05.1994

und mit Genehmigung der hoheren

Verwaltungsbehcrde folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr.02 fir das

" Wohngebiet Buchenberg “ Hohen Wangelin

bestehend aus der Planzeichnung | Teil A } und dem Text { Teil B ) erlassen.

Rechtsgrundlagen fir die Bauleitplanungen sind:

Par.?2 Abs.2 und Par.21 Abs. 3 der
Kommunalverfassung vom 17.05.1990

‘ GBI 1 5.225 ) 23.011390 ( BGBI. 5.132 | zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.93
Baugesetzbuch [ BauGB ) in der { BGBL I. , S. 446

Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 { BGBL I. S.2253 },zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Ge -

( BGBLL,S. 446

Verfahrensvermerke

I Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde
Hohen Wangelin vom 07.12.1992.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist

durch Aushang on den Bekanntmachungstafeln vom 0“3,@9&-ﬁ
bis zum<d.01.799.3. erfolgt. B
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-7« Die fir Raumordnung und Londesplanung zustandige Stelle ist
gemaf} Par.246a Abs.1 Satzi Nr.1 BauGB i. m. Pard Abs3 i
BauZV0 beteiligt worden. VA=
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3. Die frUhzeitige Burgerbeteiligung nach Par.3 Abs.{ Satz1 BauBB 5~
ist am .............. durchgefihrt worden. P = N

Hohen Wangelin, Lo ja Q]’t: M/(ﬁ)v‘ﬁé 7)

Birgermeisterin/ Gemeind}a‘vﬂrsiehﬁr@jﬁ;_u P

L. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom JA0Z1394 zur Abgabe einer Stellungnohme
aufgefordert worden. '
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5. Die Gemeindevertretung hat am 31011994 den Entwurf des Be -
bauungspianes mit Begrindung beschlossen und zur Auslequng
bestimmt. A
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6. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan -
zeichnung { Teil A Jund dem Text (Teil B Jsowie derBegriindung
haben in der Zeit vom 10.021994 bis zum 15031994 wahrend fol -
gender Zetten:b-12 und 14-16 Uhr in der Kita Hohen Wangelin offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis daf)

_ Bedenken und Anrequngen wdhrend der Auslegefrist von jeder-
mann scnriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen,in der Zeit vom 12021994 bis zum 16.02.1994 durch Aus-
hang ortsublich bekanntgemacht worden.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der
~assung der Bekanntmachung vom

Planzeichenverordnung ( Planz.V.} in der
Fassung der Bekanntmachung vom
selzes vom 27041993 18.121990 ( BGBI. 1991 L S, 58 ]

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 02.02.1994 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. T
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9. Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung { Teil A}
und dem Text { Teil B } wurde am 02051994 von der Gemeinde -
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be -
bauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung

vom (2021994 gebilligt. s
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10. Die Genehmigung dieser Bebouungsplansufzdnf bestehend aus
der Planzeichnung ( Teil A | und dem Text [ Teil B | wurde
mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 2081994,
AzI60a-5018 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt; X
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1. Die Nebenbestimmungen wurden durch dep-satzungsandernden

Beschluft der Gemeindevertretung vem ... erflllt, die
Hinweise sind beachtet. Dos~wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehorde-vom .............. AZ.oe, bestatigt.
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12. Die Bebauungsplansatzung,bestehend aus der Planzeichnung |
[ Teil A} und dem Text [ Teil B |wird hiermit ausgefertigt, ~-*
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13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle,bei der der Plan quf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist,sind in der Zeit vom 22081934 bis
zum 22091994 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen { Par. 215
Abs.2 BauGB | und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen { Par 44,2460 Abs.1 Satz1 Nr.9

BauGB ) hingewiesen worden. ¢o.:y.. Zehnuutus hun ]) O MR

Die Satzung ist am ’?%fiiidﬂm Kraft getreten. CR( "-'-"/j""‘-;'f‘.
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’Wohngebiet Buchenberg”

Gemarkung Hohen Wangelin Flur:1 Flurstick:24 /12

Teil ” A’ Planzeichnung
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Regelprofil

Gruncereich Grinbereich

Grundstucks- Gehweg . Fahrbahn Grundstickszutahrien/
zufahrten/Parkbuchten . Parkbuchten
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Teil ’B’” Text

Planzeichenerklarung - Planz.V0 90

Art und Mafi der baulichen Nutzung BauGB Par.9
Abs.1 Nr.1 gemafl BauNVO vom 23.01.1990

WR Reines Wohngebiet Par.3 BauNVO
GFZ Geschofflachenzahl Par.20 BauNV0
GRZ Grundflachenzahl Par.19 BauNVv0

I Zahl der Vollgeschosse - das hochstzu -
ldssige Geschofl ist nur in dem als Voll -
geschofl anzurechnender Dachraum zuldssig.

Bauweise Par.9 Abs.1 Nr.2: Par.22 BauNV0

o offene Bauweise
‘/\-.\\ B . .
SR Einzelhduser und Doppelhduser
Baugrenze

Verkehrsflachen Par.9 Abs.1 Nr, 11

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Landschaftsschutz, -pflege und- entwicklung
Par. 9 Abs. 1 Nr. 20

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen
zum Schutz,zur Pflege und zur Ent -
wicklung von Natur und Landschaft
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Grenzen des Geltungsbereiches Par.9 Abs.7

esms amse amme  (jrenze des rdaumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

A Sichtdreieck max. Bepflanzungshédhe
70cm Uber OKGeldande
— — — — —- geplante Grundstiicksgrenze

Flurstlicksgrenze

W g
f/ 7 vorh. Bebauung

Auszug aus Topo. - Karte

Textliche Festsetzungen
Gemal Par.9 BauGB Abs.1

Beschrankung der zuldssigen Art der Nutzung

1. Gemal Par.! Abs.6 BauNV0 wird festgesetzt,das alle Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

2. Gemafl Par.1 Abs.5 BauNVO0 diirfen Rdume fiir freiberufliche Tatigkeiten,Par13 BauNVO,
nur maximal 50% des Gebaudes in Anspruch nehmen.

3. Gemafl Par.14 Abs.! Satz3 BauNV0 sind Gebdude fiir Kleintierhaltung nicht zuldssig.

4. Nebenanlagen nach Par.14 und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache zul@ssig.
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Landschaftsschutz,-pflege und - entwicklung Par.9 Abs.1 Nr.20

1. Sidwestlicher Grinabschiuf
An der sudwestlichen Grenze des Geltungsbereiches sollen eine 6m breite mehrreihige
Hecke und &iné Baumreihe gepflanzt werden.
HECKE
Die Hecke soll einen ungestdrten Verlouf nehmen und als Verbindungselement zwischen
dem Soll sidiich der B-Plangrenze und dem Nebel-Tal dienen.Um einer Vielzahl von
Lebewesen Lebensrdume zu bieten,sind in Abstdnden von ca. 25m Lesesteinhaufen | je-
weils ca. 5t,gestapelt)an sonnigen Standorten zu errichten.
Die Hecke soll dreireihig nach dem im Ausgleichplan gegebenen Schema gepflanzt wer-
den.Sie soll aus einheimischen Gehdlzarten bestehen und als Stockausschlaghecke er -
zogen werden.Im Abstand von ca.15m sollen Bdume als Uberhdlter gepflanzt werden.
lhr Stammumfang soll ca.14cm betragen(s. Pflenzschema).
BAUMREIHE
Durch einen ca.1,5m breiten, unbefestigten Wanderweg von der Hecke getrennt,soll eine
Baumreihe auf einem Wiesenstreifen von ca.3m Breite als Abgrenzung zum Acker ge -
pflanzt werden.Sie verlduft quer zur Hauptwindrichtung und bietet dem Wohngebiet
Windschutz.Sie soll zusammen mit der Wiederbepflanzung der Kuppe des Buchenberges
und der Eingriinung der ehemaligen Kiesgrube zu einem landschaftsbildwirksamen Ele-
mant am Rand des Nebeltales entwickelt werden. Fir die Pflanzung sollen nur Bdume
mit ca,14cm Stammumfang verwendet werden. Heister sind nicht erlaubt.

2. Norddstlicher Grunabschluf)
Das vorhandene “ Grin “ an der norddstlichen B - Plan-Grenze ist zu erhalten. Es sol
in die Grunflachensysteme im innenbereich der B-Planung einbezogen werden.

3. Nardlicher Grunabschlufi
Vorhondenes Grin ( Straflenbdume,Hecken) soll erhalten bleiben.

h.Nordwestlicher Grinabschlufl
D Ausgleichsmafinanmen aui der nordwestlich anschlieflenden Restflache zwischen dem
Wohngebiet unc der ehemaligen Kiesgrube und auf dem Geldnde der ehemaligen Kies-
grube sollen Bestandteile der B- Planung sein.
Die Begriinung soll entsprechend der Pflanzliste im Grinordnungsplan(S.23 und Anlage 4
Ausgleichsplanung) erfolgen. *

. Innenbegrinung
GRUNDSTUCKE
Die Grundstiicke sollen mit Hecken eingefriedet werden.In die rickwdrtigen und seitlichen
Begrenzungen kann Maschendraht eingezogen werden. Die Anpflanzung und dauerhafte
Erhaltung eines einheimischen Laubboumes je Grundstiick ist vorzunehmen. Bei der Pflan-
zung von Obstgehdlzen soll Hochstdmmen der Vorzug gegeben werden.
KOMMUNIKATIONSFLACHEN
Zur Anpflanzung von straflenbegleitenden Baumen soll der 1,50m breite Griinbereich
auflerhalb der straflenseitigen Grundstiicksgrenzen genutzt werden.
Im 10m - Abstand sind alternierend Sandbirken mit einem Stammumfang von 12 -1cm
anzupflanzen { s. Pflanzschema).

Bauordungsrechtliche Festsetzungen. gemdf Par. 83 BauQ

1. WOHNGEBAUDE
Hohenlage : OKF am hochsten Punkt des natirlichen Gelindes max. 80cm iiber
OK - Erschlieflungsstrafle
Dachform : Walmdach, Krippelwalmdach, Satteldach  Dachneiqung 28° - 45°
Dacheindeckung : Keine grofifidchige Platteneindeckung
Doppelhduser sind hinsichtlich der Dachneigung,des Dacheindeckungsmaterials,
der Farbe der Dacheindeckung,der Fassadengestaltung, der Gesimsausbildung und
der Fenster aufeinander abzustimmen. -
2.EINFRIEDUNGEN
Als Einfriedungen sind an der Strafle Betonformsteine und Maschendraht nicht zu -
ssig . Die Hohe der Einfriedungen darf hochstens betragen :
. - seitliche und hintere Grenze 150m - an der Strafle 80cm
. - gewachsene Einfriedungen sind ohne Hohenbeschrankung zuldssig
3.WERBEANLAGEN
Nur an der Statte der Leistung,max. 05m?




