SATZUNG DER GEMEINDE E-.‘-RABOWH(")FE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
"PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE AM BAHNGLEIS VIELIST"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 {BGBL. |. S 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | §. 1722) in Verbindung mit § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 wird nach

Verfahrensvermerke

1,

Aufg " )

grund des Aufstell beschi der g vom
orlsubllr,he Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Seenlandschaft Waren dem "Landkurier” Nr. ... .

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stells st gem&R § 17 des Gesetzes iiber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG} betsiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkelt nach § 3 (1) BauGB erfolte in Form einer éffentlichen Auslegung am

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger sffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben Yom ..............cccreeininnn ZUF Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert words

Die Gemeindevertretung hat am ..,
beschlossen und zur Auslegung bsstimmt.

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)
sowle die Begrindung, haben in der Zeit vom . . .o wihrend der
Dienststunden im Amt Seenlandschaft Waren, nach § 3 Abs 2 BauGB bffentlich ausgslsgen. Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwsis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehall, dass dis
Priifung auf Grundlage der Flurkarle nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgelsitst

Offentlich bestellter Vermesser

Siegel

Die Gemeindaveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am . geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden,

. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) wurde am

... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsp\an wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom gebilligt.

Der Burgermeister

Gemeinde Grabowhbfe, den ............... Slegel

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgsfertigt.

Der Blirgermeister

Gemeinde Grabowhdfe, den .............. Siegel

Dis Satzung des Bebauungsplans scwie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Diensistunden von jedermann eingssehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
ortsiiblich bekannl gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ .. folgende Satzung liber den Bebauungsplan "Photovoltaik- Frelflachenanlaga am Bahngleis Vielist" der Gemeinde Grabowh&fe bestehend aus der Planzeichnung {TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen: .
!
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Rechtsgrundlagen i i
TEXT-TEILB ) g Planzeichenerklirung
Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB «  Baugesatzbuch (3auG8) i. d. F. der Bek hung vom 23. September 2004 (GBI, |, S 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 8 J. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des 5
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | 8. 1722) Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Art.
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 und 2 Nr. 1 BauGB 2 Gv22.07.201111509
g
¢  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1880 (BGBI. | 5.132), zuletzt geandert durch Art,
1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) dient im Rahmen einer 2;ces Gaselzenyom 111, /Juni2019 (REBLI £:1040) 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zwischennutzung geméaR § 11 Absalz 2 BauNVO in Verbindung mit § @ Abs. 2 Nr. 1 BauGB bls zum 31.12.2047 der Errichtung und it ‘
Pl ich il ( 90)i. d. F. 18. D ber 1990 (BGBI 1991 | 8. 68}, zuletzt gedindert durch Artikel 2 d i
dem Betrieb von grofifldchigen Photovoltalkanlagen. Zullissig sind Modullische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb il :;‘;‘2';5:"“;‘611(1?(;?32;{ : S) g il vom 18, Dezembar 1990 ( ) getindert durch Ariike| 2 des Sonstiges Sondergabiet § 11 Abs. 2 BauNvO
erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Umspannstationen, Wachselrichterstationen und Zaunanlagen. Flache fir die hier: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie
Landuwirtschaft wird als Folgenutzung im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB in Verbindung mit § © Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt. *  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommarn (K M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13, Juli 2011 (GVOBL. 2. Baugronzen §0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
M-Y 2011, 8. 777} d s
1.1.2 Die maximale Grundfléchenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet [Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO B 11
EBS) gemah § 17 Absalz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzl. e  Gosetz iiber Naturschutz und Landsch {Bundesnatursch BNatSchG) in der Fassung vom 29. Jull 2009 (BGBL. | augranee
S, 2542), zulstzt geéindert durch Artikel 2 des 'Gestzas vom 4. August 2016 (BGEI. | 8. 1972) 3. Verkehrsfliichan §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1.1.3 Die maximale H&he baulicher Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelénde In Metern dber . E §
Normalnull (HN}. e Gasatz  das Landes MecklenburgVorpommern  zur  Ausfilhrung  des Bund L . H
{8 (NaturschutzausfOhrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBL MV 2010 5. Erveleistinbenverkshisfiache
66), zuletzt geéindert durch Artikel 15 des Geselzes vom 27, Mai 2016 (GVOBI. M-V §. 431, 436} A Eln Uhd AusTahrtsbirsich
1.2 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und i :
Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . ;;:ga;?}gr;:nﬂs\?gse;;B(LP\G) wvom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai
{ - M-V 8, 268) 4. Senstige Planzeichen 12.
1.2,1 Innerhalb des Geltungsberaiches sind im Rahmen einer Zwischennutzung gemaf § 11 Absatz 2 BauNVO in Verbindung mit § 8 Abs. L] ':3-34) wng g-Vorp (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15, Oklobar 2015 (GVOBI. M-V §. m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 Abs, 7 BauGB am .

2 Nr. 1 BauGB bis zum 31,12.2047 nicht bebaule Flichen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch

Selbstbegriinung als Grinland zu entwickeln und durch Beweidung zu bewirschaften. Die Mahd dieser Fléchen Ist untsr
& Hauptsatzung der Gemeinde Grabowhdfe in der aktusllen Fassung

Gshsndmachung und Verletzung ven Verfahrens- und Fermvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowia auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Faligkeit und Erldschen wvon
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § § Abs, § KV M-V
hingewiesen worden, Die Satzung ist am ... in Kraft getreten.

Der Blrgermaister
Gemeinde Grabowhdfe, den ..............

Siegsl

Berlicksichtigung avifaunistischer Anforderungsn und den speziellen Anford von Offer n nicht vor dem 16. Juli Il. Darstellung ohne Normcharakter
eines Jahres zulissig. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. 1000,
e BemaRung in Meter
id ’ =TT
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V ©7637 vorh, Héhe in Meter iiber DHHN 92
" 58 Kataster
1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. In Einfriedungen sind Offnungen von
mindestens 10 x 20 cm GréRe in Bodennéhe im Hochstabstand von 15 m elnzurichten. o~ Gemarkungsgrenze
Hinweise
> s \Wenn withrend der Erdarbeilen Funde oder auffallige Bedenverfarbungen entdeckt werden, st geméaR § 11
Geltungsbereich DeschG M - V (GVBI. M - ¥ Nr. 1 vom 14.01.98, S, 12 ) die untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstele bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplans im Plan im Mafstab 1 : 2,000 dargestellt und belauft sich auf eine Fliche von 12,3 Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndsrtem Zustand zu erhalten, Verantwortlich hierfir

- 67k 26w dem Digisen sind der Entdacker, der Leiter der Arbsiten, der Grundaigentiimer sowie zufélige Zeugen, die den Warl des

Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischl 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

ha. Er erstreckt sich auf Teilflichen der Flursticke 113/3, 11272, 111/2, 11042, 108/2, 107/2, 106/2, 105/2, 104/3, 103/1, 102/1, 101, 100
und 56/1 der Flur 4, Gemarkung Vielist,

Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflaichenanlage
am Bahngleis Vielist” der Gemeinde Grabowhofe

BAUKONZEPT

o= Entfabtriatung:
BAUKONZEPT NEUBRANDENBURG GmbH

A Gorstenstrato 9 Verfahrensstand: Entwurf

17034 Neubrandenburg
b.de

Faon (0385) 42 55 810
Fax (03065) 42 22 606

November 2016




SATZUNG DER GEMEINDE GRABOWHOFE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
"PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE AM BAHNGLEIS VIELIST?"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fa

ssung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....... e folgende Satzung liber den Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflaichenanlage am Bahngleis Vielist" der Gemeinde Grabowhdfe bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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Mecklenburgische Seenplatte, Regionalstandort NB vom September 2016
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TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) dient der Errichtung und dem

§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 1 BauGB

Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zuléssig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fur den Betrieb
erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

1.1.2 Die maximale Grundflichenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer

Strahlungsenergie* (SO EBS) gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begremzt.

1.1.3 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Uber

Normalnull (HN).

1.2 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch

Selbstbegriinung als naturnahe Wiese zu entwickeln.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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** Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basie-DLM
andesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2016
§ AN S N

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 8. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.1:32), zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

s Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachiung vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 2011, S. 777)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | 8. 1972)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiinrungsgesetz - NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V 8. 431, 436)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 258)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
334)

e Hauptsatzung der Gemeinde Grabowhéfe in der aktuellen Fassung

Hinweise

e Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaft § 11 DschGM -V (GVBL. M -V
Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und dlie Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art.

2Gv22.07.2011 1 1509)
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
hier: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. Baugrenzen

TR Baugrenze

3. Verkehrsflichen

private StraRenverkehrsflache

A Ein- und Ausfahrisbereich

4. Griinfldchen

private Griinflache

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

4___1.0._'0_0 o Bemafiung in Meter

7550 o vorh. Hohe in Meter Gber DHHN 92
LN Kataster
. Gemarkungsgrenze
Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans im Plan im MaRstab 1 : 2.000 dargestellt und belauft sich
auf eine Flache von 12,7 ha. Er erstreckt sich auf Teilflachen der Flurstiicke 113/3, 112/2, 111/2, 110/2, 108/2,
107/2, 106/2, 105/2, 104/3, 103/1, 102/1, 101, 100 und 56/1 der Flur 4, Gemarkung Vielist.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Vom ........................ . Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .....ooovveoeeevveeveeevneienn im

10.

1.

12.

amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Seenlandschaft Waren dem "Landkurier" Nr. ... .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gema § 17 des Gesetzes iiber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer dffentlichen Auslegung am

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ........ccccoceeecvevininnnn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ............c.ccccooveuee... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..., zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vOm ........ccocceceeeeeeceeeeene. o] e wahrend der
Dienststunden im Amt Seenlandschaft Waren, nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der katasterm&Bige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet
werden

Offentlich bestellter Vermesser
........................... sdenE L n e Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .......cccoveeveveveeeenne gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der vBebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........coco....... gebilligt.

Der Birgermeister
Gemeinde Grabowhofe, den ............... Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Gemeinde Grabowhdfe, den ............... Siegel

Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Al e e ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von
Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..........ccccveevecevereeene in Kraft getreten.

Der Biirgermeister
Gemeinde Grabowhdfe, den ............... Siegelt = < 0 o o e e
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