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lll. Textliche Festsetzungen

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - Zuldssigkeit von Nutzungen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)

1.1 WA-Gebiete

In den WA-Gebieten sind die folgenden nach § 4 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
ausgeschlossen:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe »

Nr. 4 Gartenbaubetriebe '

Nr. 5 Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen
(geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1 ErdgeschoBfubodenhéhe der Gebaude

Fir die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens wird eine maximale Hohe von 0,8 m im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt. Als FuBbodenhdhe ist die Oberkante des
fertiggestellten FuBbodens anzusehen. Bezugspunkt flir die Festlegung der FuBbodenhdhe ist
die Héhe der Oberkante der Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der StraB3e
zugewandten Gebaudeseite. MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBen-
héhe.

3. Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen und Flachen fir Stellplatze und Garagen
(gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Stellplatze und Garagen
Im Gebiet WA? sind Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4. Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Befestigung von Flachen
Die privaten Stellplatze und Grundstlckszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien

herzustellen (wie z. B. wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen, Rasenpflastersteine oder
wasserdurchlassige Betonsteine).

4.2 Vorhandene Bruchsteinmauer

Die vorhandene und mit \i> gekennzeichnete Bruchsteinmauer ist dauerhaft zu erhalten und

zu pflegen. Durchbriiche und Offnungen sind nur in einer Breite von max. 1,2 m je Grundstiick
zulassig.

4.3 Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser ist (in Verbindung mit § 39 Abs. 3 LWaG)

zur Gartenbewisserung (und/oder sonstigen Nutzungen) zu verwenden. Uberschussiges

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (ggf. mit Sickerbrunnen 0.a.).

5. Mit Geh- und Leitungsrechten belastete Fldchen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Leitungsrecht

Die mit Ir gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
Vielist sowie den Ver- und Entsorgungsunternehmen belastet. Das Leitungsrecht schlief3t die
Zuganglichkeit, auch mit Fahrzeugen, zur Herstellung, Unterhaltung und Wartung ein.

Die Gemeindevertretung Vielist hat am 17.11.1998 nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplanes aufzustellen. Die ortsibliche Be-
kanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Amtsblatt erfolgt. T
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Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken am 21032000w1rd als
richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenz-
punkte wurde nur grob gepridt )‘,qu’vpgst ige und lagerichtige Dar-
stellung des Gebdudebestandeskonnie,nichiAiberpriift werden. RegreB-
anspriiche kénnen nichtabge VeE 3

........................

Ort. Datum

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ist gemal & 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
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Gemeinde Vielist, den .5.7. 52 5%0 ¢
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Birgermeistef

Die Gemeindevertratung Vielist hat am 04.05.1999 nach & 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
offentlich auszulegan.

Gemeinde Vielist, den 7/‘?;’5" o2
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 Abs. 2

BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 27.05.1999 bis einschlieflich zum

02.07.1999 - wiahrend folgender Zeiten: montags bis freitags von 8:00 -

9:00 Uhr und von 9:15 - 12:00 Uhr sowie donnerstags von 14:00 bis 18:00

Uhr - zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausget ?g.& tliche Ausle-
et

3ung ist mit dem Hinweis, dass Anregungeny

von jedermann schriftlich oder zur Nie |§ﬁri erdaly

nen, am 18.05.1999 im Amtsblatt ortsfibddich s
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Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Tragerbeteiligung geandert
worden. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.10.1999 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme ge-

Biirgermeister

LM

Die Gemeindevertretung Vielist hat am 08.02.2000 die fristgerecht vorge-
brachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange nach & 3 Abs. 2 und § 4 BauGB gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

o
Gemeinde Vielist, den

(o oA

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaf & 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligung vom
20.06.2000 vom Landrat des Landkreises Mdritz mit einer Mallgabe geneh-
migt worden. Zu dieser Mallgabe erfolgte am 25224 der Beitritts-
beschluft durch die Gemeindevertretung Vielist

(M

Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und tiber den inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am Wl A4 70
Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

die Geltendmachung der Verietzungen v. s- und Formvorschriften
und von Mangein der Abwigung sowiedd dléBeghsiolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit ung Egsc epvon EntSehatigungsansprichen

(§§ 44 BauGB) hingewiesen worq;an.:sffie ; ,""' am &7 T ZAgm Kraft
getreten. Z .

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. I, S. 2141, berichtigt BGBI. | 1998, S. 137) in Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL., S. 132), zuletzt geandert am 22. April
1993 durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
(BGBI. 1, 5. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), Gesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (Bau-
gesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998 (CVOBL
M-V, S. 110) und §§ 84 und 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorp. (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V, 5. 468
ber. S.612), gedndert durch Gesetzvom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V, 5. 647, 675).

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes.
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Die von der Gemeindevertretung Vielist am 17.11.1998 nach & 3 Abs. 1
BauGB beschlossene frithzeitige Birgerbeteiligung wurde am 09.02.1999
durchgefiihrt.

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange und die benach-
barten Gemeinden sind mit Schreiben vom 14.01.1999 zur Abgabe einer
Stellungnahme gemalt § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 20.05.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme gemal § 4 Abs. 1
BauGB aufgefordert worden.

Der Enm/urf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung
geindert worden. Daher hat die Gemeindevertretung Vielistam 05.10.1999
nach § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen, den gednderten Entwurf des Bebau-

[.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 Abs. 3 1.
Halbsatz BauGB fiir die Dauer eines Monats vomn 28.10.1999 bis einschlieft-
lich zum 30.11.1999 - wihrend folgender Zeiten: montags bis freitags von

]
Die Gemeindevertretung Vielist hat am 08.02.2000 nach § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan, bestenend aus der Planzeichnung und dem Text (Teil llI),
als Satzung beschlossen.

/

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text (Teil Ill), ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB mit
Verfiigung vom £4.44.. 4+ tunter dem Aktenzeichen AZ ...

i
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text (Teil lll) wird hiermit ausgefertigt.

6. Flichen oder Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Pflanzaebot (Baume) fiir private Grundstlcksflachen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf jeder privaten Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum zu pflanzen.

6.2 Einfriedungen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Private Grundstiicksflachen, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen. sind mit Ausnahme
der Zufahrten und Zugdnge und mit Ausnahme der vorhandenen Mauer mit Hecken aus
standortgerechten, einheimischen Geholzen (Mindesthéhe: 0,8 m) einzufrieden. Eine Bepflan-
zung mit Nadelgehdlzen ist unzulassig.

6.3 Pflanzaebot (Bidume) fiir Verkehrsflachen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche StraBenverkehrsflache -
Mischverkehrsflache) sind groBkronige Laubbdume - mind. in zeichnerisch dargestelltem Um-
fang (9 Stiick) - zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten unf ggf. nach Abgang zu ersetzen.

6.4 Flachen fiir die Anpflanzung und Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind vorhandene
Straucher und Bdume zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie ggf. bei Abgang zu ersetzen.
Auf den festgesetzten Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strduchem sind je 2 gm ein
Strauch und als Grundstlickseinfriedungen Hecken aus Laubgehdlzen wie Hainbuche oder
WeiBdorn zu pflanzen, zu pflegen und ggf. bei Abgang zu ersetzen. Dabei wird empfohlen, die
in der Pflanzenliste aufgeflihrten Arten zu verwenden.

B: Gestalterische Festsetzungen

(gemaB § 9 Abs.4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr.1LBauO
M-V)

Grundsatzlich ordnungswidrig handelt geman § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wer vorsatzlich oder
fahriassig den nachfolgenden Festsetzungen 1.1 bis 1.4 zuwiderhandelt:

1.1 Dachform und Dachneigung
Firdie Dachervon Gebduden mit Ausnahme von Nebengebauden und Garagen sind nur Sattel-
und Kriippelwalmdéacher mit einer Dachneigung geméaB Planeinschrieb zulassig.

1.2 Fassadengestaltung

Doppelhduser sind bezligl. Fassadenmaterialien und Farbwahl jeweils einheitlich zu gestalten.

1.3 Einfriedungen

Private Grundstiicksflachen, die an éffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit Ausnahme
derZufahrten und Zugange mit Hecken einzufrieden. Mauern und Zaune sind unzuléssig (s. auch
planungsrechtliche Festsetzungen 6.2).

1.4 Vorgérien
Vorgarten dirfen nicht als Stellplatze, Arbeits- und Lagerflichen genutzt werden und die
Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten.

IV. Hinweise

1. Bodenaushub
Nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes einer
geeigneten Wiederverwertung zuzufihren.

2. Bodendenkmaler

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Mdritz,Postfach
11 45, 17181 Waren (Mdiritz), Tel. 0 39 91-78 0) und dem Landesamt fir Bodendenkmaipflege
(Abt. Waren, Lange StraBe 23, 17192 Waren (Miritz), Tel. 0 39 91-66 60 32) spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dai3 Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde geméaB § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumen-
tieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafBnahme vermieden (s. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff) die
zustidndige Untere Denkmalschutzbehérde (Landkreis Mdritz,Postfach 11 45, 17181 Waren
(Miritz), Tel. 039 91-78 0) zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierf(r der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Sonderlandeplatz Waren/Vielist

In einer Entfernung von ca. 1,0 km befindet sich der Sonderlandeplatz Waren/Vielist. Zur Siche-
rung des Flugbetriebes diirfen daher bauliche und sonstige Anlagen (auch voribergehend auf-
gestellte Baukrane) eine Héhe von 40 m nicht Uberschreiten.

4. Schallschutz Vereinshaus/Gaststétte

Eigentiimer und Betreiber des Vereinshauses/der Gaststatte haben diejenigen MaBnahmen zu
ergreifen, die einen ausreichenden LArmschutz der umgebenden Wohnbebauung sicherstellen.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionschutzgesetz) und der Freizeitlarmrichtlinie M-V sind einzuhalten.

5. Pflanzenliste (Empfehlung)
Zur landschaftlichen Eingliederung der Bauflachen werden fir die randlichen Pflanzungen und

als Empfehlung zur Einfriedung der einzelnen Bauflachen folgende heimische, standortgerechte
Geholze empfohlen:

Pflanzenliste 1: heimische Gehdlze fiir freiwachsende Hecken

Baume:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hain-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Eberesche
Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Eingriffliger Weil3dorn

- Zweigriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiutchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra
Rubus fruticosus
Viburnum opulus

- Schwarzer Holunder
- Echte Brombeere
- Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 2: Schnitthecken

Carpinus betulus - Hain-Buche
Crataegus monogyna - Weidorn

Ligustrum vulgare »Atrovirens«- Wintergriiner Liguster
Fagus sylvatica - Rot-Buche
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Satzung der Gemeinde Vielist tiber den
Bebauungsplan Nr. 3

»Wohnsiedlung am Vereinshaus«

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.
2141, berichtigt BGBI. |, S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V, S. 647, 675) wird nach BeschluB3fassung
durch die Gemeindevertretung vom 08.02.2000 und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Mritz folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 3 »Wohnsiedlung am
Vereinshaus« aus der Planzeichnung und dem Text (Teil lll) erlassen.

Bebauungsplan Nr. 3
»Wohnsiedlung am Vereinshaus«

der Gemeinde Vielist
(Amt Waren-Land)

Norbeft Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner BDA
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Dortmund/Waren (Miiritz), 31. Januar 2000
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