SATZUNG DER GEMEINDE WREDENHAGEN

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 "Tiny House Resort"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowle des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 8. 344,
2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom (18.04.2006), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............cccccoveeene. folgende Satzung Uiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 "Tiny House Resort", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

OK baulicher Anlagen
max. 10,00m {iber OK
Geldnde

FD, SD

Tiny Houses

0,1

a

Planzeichenerklarung

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Sondergebiete, die der Erholung dienen § 10 Abs. 1 BauNVO

w Zweckbestimmung:
Ferienhausgebiet (SO Tiny Houses)

S0
w Funktionsgebéude (SO FG)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs, 2 BauNVO
SD Satteldach
FD Flachdach

OK 10,00m Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf
liber Oberkante Gelénde

§ 16 Abs. 2 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

3. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
T ¥ Zufahrtsbereich
4, MaBinahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB .
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Bestandsbaum - Erhaltungsgebot- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

off B

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

H

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb

eines Baugebiets § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

6. Darstellungen ohne Normcharakter

Geb3aude , Bestand

Flurstiicksgrenzen mit -nummer

4,0m

MaBkette/Bemalung

K1 Kompensationsmaftnahme 1

Text - Teil B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03
»Tiny House Resort”

1.1 Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet, das der Erholung dient [10 Abs. 1 BauNVO]
1.1.1 Sondergebiet Erholung - Aufstellbereich fiir mobile Hauser (SO Tiny Houses)

Der Teilbereich des Plangebiets wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit Zweckbestimmung Aufstellbereich
fir mobile Kleinhauser (SO Tiny Houses) gem. § 10 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die mobilen Kleinhauser (Tiny Houses) sowie die mit der Zweckbestimmung verbunden Anlagen sind allgemein
sowie (Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen zuléssig.

1.1.2 Sondergebiet Erholung - Funktionsgebidude (SO FG)

Der Teilbereich des Plangebiets wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit Zweckbestimmung
Funktionsgebdude (SO FG) festgesetzt.

Im SO FG ist die Einrichtung firr die touristische Bewirtschaftung, die Betriebswohung, Verwaltungs-,
Gemeinschafts-, Unterstell-, Lager- und Hausanschlussrdumlichkeiten, Seminarraum sowie Vertriebs- und
Planungsbiiro allgemein zuléssig.

Réumlichkeiten flr die Herstellung der "Tiny Houses" sind unzuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ] im Sondergebiet, das der Erholung dient
1.2.1 Sondergebiet Erholung - Aufstellbereich fiir mobile Hiuser (SO Tiny Houses)

Es wird eine GRZ von 0,1 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche geman § 19 Abs. 4 ist nicht
zulassig.

1.2.2 Sondergebiet Erholung - Funktionsgebdude (SO FG)

Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 ist nicht
zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

1.3.1 Unterer Bezugspunkt flir die Hohe der baulichen Anlagen im Sondergebiet Erholung -Funktionsgebdude (SO FG)
ist die Gelandehhe (Héhenbezugssystem HN 76).

1.3.2 Die maximal zuldssige Gebdudehdhe im Sondergebiet Erholung - Funktionsgeb&ude (SO FG) wird auf 10,00m dber
Gelandehdhe festgesetzt. Als Oberkante baulicher Anlagen wird deren héchster Punkt des Dachfirstes bestimmt.

1.4 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
1.4.1 Es wird eine abweichende Bauweise geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

1.4.2 Der Abstand des bestehenden Gebaudes zur westlichen Grundstiicksgrenze im Sondergebiet, das der Erholung dient,
mit Zweckbestimmung Funktionsgebaude (SO FG) darf 90 cm nicht unterschreiten.

1.5 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
1.5.1 Vermeidungsmaflinahmen

1.5.1.1 Strauch- und Baumbeseitigungen sind aullerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September durchzufiihren.
1.5.1.2 Abrissarbeiten sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September durchzufiihren.

1.5.1.3 Auf die Modellierung der Gelandeoberflache wird weitestgehend verzichtet.

1.5.1.4 Die Gebaudehiille der bestehenden Scheune bleibt erhalten.

1.5.1.5 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Strducher bleiben erhalten.

1.5.2 Kompensationsmaflnahmen

1.5.2.1 Auf der 320 m? grofen Flache (K 1) zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind bei einem Abstand der
Pflanzen untereinander von 2,5 m zwei Reihen einheimische Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

1.6 Aussagen und Festsetzungen geman § 9 Abs. 2 .V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

1.6.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

1.7  Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gemé&R § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauQ M-V) i.V.m.
§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

1.7.1 Als Dachform flir Geb&ude und bauliche Anlagen im Sondergebiet Erholung - Funktionsgebaude (SO FG) sind
Flachdécher und Satteldacher zulassig.

1.7.2 Als Dacheindeckung fiir Geb&ude und bauliche Anlagen im Sondergebiet Erholung - Funktionsgebaude (SO FG) sind
nur Dachziegel in den Farben braun, rot und anthrazit sowie Metall zulassig.

1.7.3 Auf dem Dach des Hauptgebaudes im Sondergebiet Erholung - Funktionsgebaude (SO FG) sind
Dach-Photovoltaikanlagen zuldssig.

2, Hinweise
21 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, Regionalstandort Neubrandenburg,
Platanenstralte 43, 17033 Neubrandenburg. Stand Liegenschaftskataster: 28.08.2017

Langenmafie und Héhenangaben in Meter, Hohenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN 76.

Nutzungsschablone

Art der baulichen max. zuldssige Hohe,
Nutzung Oberkante der baulichen
Anlagen (ber Gelandehdhe

Grundflachenzahl
Bauweise Dachform
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), gedndert durch
das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil |
Nr. 51 8. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.08.2017 (BGBI. | S. 3202) m.W.v.
24.08.2017

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 4
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanntmachung der LBauO M-V vom 18.04.2008), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach geéndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),

- Hauptsatzung der Gemeinde Wredenhagen

Verfahrensvermerke

1.

10.

1.

Die Gemeindevertretung Wredenhagen hat am 07.08.2017 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 "Tiny House Resort" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht,

Die flir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geméR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ........cc...... im
amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Die friinzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in einer Birgerinformationsveranstaltung am 06.09.2017.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind am ............

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ..........cceeevens geman § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind am ........coeeeene.. zur
Abgabe einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 "Tiny House Resort" der Gemeinde Wredenhagen

sowie die Begriindung wurden durch die Gemeindevertretung am ...................... gebilligt und haben gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccoeeeene bis einschlieBlich ....................... wahrend folgender Zeiten &ffentlich
ausgelegen:

Montag - Dienstag: 08.30 - 12.30 Uhr und 13.30 - 15.30 Uhr

Mittwoch: 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag: 08.00 - 12.30 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr

Freitag: 08.30 - 12.30 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt am ................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wredenhagen, den ......ccvnviiiinnne

Blrgermeister

Der katastermafRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mafistab 1: .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den .........ccceccceeenneen.

Katasteramt

Die Gemeindevertretung hat am ................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gema § 2 Abs. 2, §3
Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Die Gemeindevertretung hat am .................. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 "Tiny House Resort",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaf § 10
BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehorde vom
........................... s AZ e, Mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen
wurden durch Beitrittsbeschluss der Stadtvertretung vom........ccvvveevinnns erfilllt; die Hinweise wurden beachtet.
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von zu jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ..........cccocee.ee. durch Verdffentlichung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie Entschadigungsanspriichen
{§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.

Biirgermeister

Wredenhagen, den .....cccocvveeeevnrinnn
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Quelle: umweltkarten.regierung—mv.de, Stand: 24.08.2017
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Satzung der Gemeinde Wredenhagen
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03
"Tiny House Resort”

Gemarkung Wredenhagen, Flur 9
Flurstiick 67

GroBe des B—Plan Geltungsbereichs: ca. 0,8 ha
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MEINDE WREDENHAGEN| | . . bt i
SATZU N G D E R G E 1. Planungsrechtliche Festset 1 [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 1. Dle Gemeindeveriretung Wredenhagen hat am 07.08.2017 gema8 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des 9.  Die Gemeindevertretung hat am ........c..ccuue.s den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 "Tiny House Resort",
» Tiny House Resort vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 "Tiny House Resort” beschlossen. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung geméan § 10
me {ibki . . . e
u b er d env orh a be n b ezoge nen Be b auun g S pI an 11 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO] im Sondergebiet, das der Erholung Der Aufsteliungsbeschluss wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht. BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss vom gleichen Datum gebilligt.
dient [10 Abs. 1 BauNVO]
|1 b - " 1.1.1 Sondergebiet Erholung - Aufstellbereich fiir mobile Hiuser (SO Tiny Houses)
N r"' 3 Tl ny H O u Se Reso rt Der Teilbereich des Plangebiets wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit Zweckbestimmung Aufstellbereich
fiir mobile Kleinhduser (SO Tiny Houses) gem. § 10 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel Die mobilen Kleinhauser (Tiny Houses) sowie die mit der Zweckbestimmung verbunden Anlagen sind allgemein
6 des Gesetzes vom 20. Oklober2015 (BGBI. | S. 1722) sowle des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenm (LBauO M-V) in 2ulassig.
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 §. 28) {1) - (Neubekanntmachung der LBauQ M-V vom : i
(18.04.2006), zuletzt geandert durch Arilkel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 {GYOBI, M-V S. 106) wird nach Beschlussassung durch die 1.1.2 Sondergebiet Erholung - Funktionsgebaude (SO FG) Wredenhagen, den ... Wrdarhagen; S6n ...
Gemelndevertretung VO ..o folgende Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 "Tiny House Resort", Ein Teilbereich des Plangebiets wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit Zweckbestimmung Bilrgermeister . St Burermelster
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und demText-Teil B, edassen: Funktionsgebéude (SO FG) festgesetzi. g
Im SO FG ist die Einrichtung fiir die touristische Bewirtschaftung, die Betriebswohung, Verwaltungs-,
Gemeinschafts-, Unterstell-, Lager- und Hausanschlussraumlichkeiten, Seminarraum sowie Vertriebs- und
Planungsbiiro allgemein zuléssig. 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle istgema § 17 des LPIG M-V beteiligt 10, Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde vom
H s den. e e mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen
Planzeichnung - Teil A OK baulicher Anlagen wor . A g ilt. Di g
max. 10,00m {iber OK wurden durch Beitrittsbeschluss der Stadtvertretung vom.....uuueeeeceed erfiillt; die Hinweise wurden beachtet.
Geliinde; 1.2 Art der baullchen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ] Im Sondergebiet, das der Erholung dient Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} wird hiermit ausgefertigt.
1.2.1 Sondergebiet Erholung - Aufstellbereich fiir mobile Hauser (SO Tiny Houses}
Es wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulissigen Grundfléche geméR § 19 Abs. 4 ist nicht
zuldssig.
FD, SD 1.2.2 Sondergeblet Erholung - Funktionsgebéude (SO FG)
Es wird eine GRZ von 0,4 fesigesetzt. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfiache gemah § 19 Abs. 4 ist nicht Wredenhagen, den wuwmeecdersece L s
zuléssig. Biirgermelster
1.3  Hdhe baulicher Anlagen Wredenhagen, den ... sreseemneaisinaens
1.3.1 Unterer Bezugspunkt fir die Hshe der baulichen Anlagen im Sondergebiet Erholung -Funktionsgebéude (SO FG) Ly ‘ v ; Birgermeister
ist die Geléndehhe {H5henbezugssystem HN 76). 3. Dlaﬂf.n.}l-\hzeggﬁ Bette|II%1l11ng der Of:‘eir\tg;;hke‘lf ger:;l]aftst §: Agls ; tiiakuGBtwurdee irt“ thzti im
132 Die maximal zulissige Gebéudshéhe im Sondergebiet Erholung - Funidionsgsbiude (SO FG) wird auf 10,00m tber gg‘teli‘l"igirr:g :efrgﬁ:r?tlic::é;if;l:fl;lgtz innzianl:rnBsi]rZer‘i)nf?rlm:tionsev:r:;s?;lt:?\; a-m :Jeﬁ 3?3 2gl1'.?e
Geléndehdhe festgesetzt. Als Oberkante baulicher Anlagen wird deren hchster Punkt des Dachfirstes bestimmt. 11.  Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie der Begriindung sowle die Stelle, bei der der Plan auf
: Dauer wahrend der Dienststunden von zu jedermann eingesehen werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu
ng Wredenhagen 29 - o 1.4 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] erhalten ist, sind am .........ccoeececes durch Verdffentlichung ortsiiblich bekannt gemacht worden.
i s tg o . ! 5 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formverschriften und von
1.4.1 Eswird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO fesigesetzt. = i B - . . =
9 “ § : Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB}) sowie Entschidigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.
1.5 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[2 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB] Wredenhagen, den ......... e
1.5.1 Vermeldungsmafinahmen Burgermeister
1.68.1.1 Strauch- und Baumbeseitigungen sind auBerhalb des Zeitraumes 1. Mérz-30. September durchzufdlhren,
1.5.1.2 Abrissarbeiten sind auberhalb des Zeitraumes 1. Marz-30. September durchzufiihren.
15.13 Auf die Modelllerung der Gelindeoberfldche wird weltestgehend verzichiet. 4. Die von der Planung beriihrien Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind am ............
1514 Die Gebaudehiille der bestehenden Seheune bleibt erhalten. ae:)nrferf‘ § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert Wiredenhagen, den
15.1.5 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Stréucher bleiben erhalten. : i Birgermeister
1.5.2_KompensationsmaRnahmen
1.5.2.1 Auf der 430 m? groen Flache (K 1) zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind bef einem Abstand der
Pflanzen untereinander von 2,5 m zwei Reihen einheimische Stréucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.
1.5.2.2 Die 3 zur Beseitigung vorgesehenen Birnen sind bei Fallung durch Pflanzung von je 1 hochstdmmigen
Obstbaum (z.B. Baumschule Dembski Boitzenburg; Apfelb&ume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Wredenhagen, den ... s
Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbime, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Blrgermeister
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitie) zu ersetzen und dauerhait zu erhalten.
s0 - 5 Die Absti ng mit den benachbarten Gemeind rde am gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet
* ] = s ; o immul en wu S, u i
Tiny Houses 1.7 A gen und zungen §9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind am ....cuveeveeeeee. zur
1.7.1 Im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art der baulichen Nutzung sind ausschlieflich Vorhaben zuléissig, zu deren Abgabe einer Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
02 Durchfithrung sich der Vorhabentréger sich im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.
¥
L]
1.8 Ortliche Bauvorschriften iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gemiR § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs, 3 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO N-V) i.V.m.
Planzeichenerklirung § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
1.6.1 Als Dachform fiir Gebaude und bauliche Anlagen im Sondergebiet Erholung - Funktionsgebaude (SO FG) sind Wredanhagen. den
1. Art und Mag der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Flachdécher und Satteldacher zulassig. e Burgermels!er
1.6.2 Als Dacheindeckung fiir Gebaude und bauliche Anlagen im Sondergebiet Erholung - Funktionsgebdude (SO FG) sind
Sondergebiete, die der Erholung dienen § 10 Abs. 1 BauNvVO nur Dachziegel in den Farben braun, rot und anthrazit sowie Metall zuldssig.
AT Zweckbestimmung: 1.6.3 Auf dem Dach des Hauptgebaudes im Sondergebiet Erholung - Funktionsgebdude (SO FG) sind
\=/ Ferienhausgebiet (SO Tiny Houses) Dach-Photovoltaikanlagen zulissig. 6.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03 “Tiny House Resort” der Gemeinde Wredenhagen
755N sowie die Begriindung wurden durch die Gemeindevertretung am .. ... gebilligt und haben gemat
W, Funktionsgebdude (SO FG} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt VoM ... bis einschlieBlich ..., .. wahrend folgender Zeiten &ffentlich
2 2. Hinweise ausgelegen:
04 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVvO Dienstag:  09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
21 Kartengrundlage Donnerstag: 09.00 - 12.00 Uhr und 14,00 - 16.00 Unr
sD Satteldach Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Liegenschafiskarte (ALK) des Freitag: 09.00 - 12.00 Uhr
o Ce Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermessungsamt, Regionalstandort Neubrandenburg, Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
Eaha PlatanenstraBe 43, 17033 Neubrandenburg. Stand Liegenschaftskataster: 28.08.2017 schriftlich oder zur Niederschyift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentiichung im amtlichen " o o
OK10,00m  Oberkante baulicher Anlagen als Hachstmafs § 16 Abs. 2 BauNvO Léngenmafe und Héhenangaben In Meter, Héhenangaben des Bestandes beziehen sich auf HN 76. Bekanntmachungs- und Informationsblatt am .................... artsiiblich bekannt gemacht worden. Quelle: umweltkarten.regierung—mv.de, Stand:
{iber Oberkante Geldnde i i i .
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
9 offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauhVO Nutzungsschablone \/ O r e n t W u rf
s s Art der baulichen max. zuléssige Hohe,
3. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die Verklehrsflichen  § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Nutzung Oberkante der baulichen Wredenhagen, den ... SOtZU ng d er Ge mein d e Wred en h a g en
__________ i indehd Blrgermelster
T Ich Anlagen fiber Geldndehthe .
V. aen iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02
Grundfi&chenzahl Hre »
4. MaBnahmen und FEichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,Natur und Landschaft g i e 594 e e ,Ttny House Resort
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB Bauweise Dachform 7. Der katastermiRige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Gemarkung Wredenhagen, Flur 9
“ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Flurkarte im MaRstab 1 ................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. Flurstiick 67
o 0 O Strduchern und senstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs, 6 BauGB R h dl
echisgrundiagen: - i i
] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und g g T GroBe des B—Plan Geltungsbereichs: ca. 0,8 ha
m sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. 1 S. 2414), geéndert durch Gesetz vom
20.07.17 (BGBI. | S. 2808) m.W. v, 29.07.2017
@ Bestandsbaum - Erhaltungsgebot- § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132), gedndert durch
das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. 1 S. 1057) m.W.v. 13.06.2017 uftraageber: .
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) in Auftraggeber: 9ememde” Wrngnhogen
5. Sonstlge Planzelchen der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedindert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 4. Mal 2017 (BGBI. | {iber Amt Rdbel—Miritz
S. 1057) Neubrandenburg, den ....eoomvsenee e
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs §9 Abs. 7 BauGB . Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil | Katasteramt Marktplatz 1
des Bebauungsplanes Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 17.08.2017 (BGBI. | 5. 3202) m.W.v. 17207 Rébel/Miiritz
24.08.2017
oo Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb - Gesez iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern {Landesplanungsgesetz - LPIG) g 1 £ Tel. 039931 / 800 Fax 039931 / 80 111
eines Baugeblets § 9 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNvO in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI, M-V S, 503), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 4 8. Die Gemeindevertretung hat am ... ."dle fristgerechil vgrgei?racht_en Stellungnahmen gemaf § 2 Abs. 2, § 3
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 stddtebaulich H
6. I iche
Desteliuyen clwo Normehsrakter (GVOBI. M-V . 344, 2016 S. 28) (1) - (Neubekanatmachung der LBauO M-V vom 18.04.2006), zuletzt geandert durch sl lutz braun architekt+stadtplaner
Gebaude , Bestand Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106) 9 - architektur:fabrik:nb
- Landesbauordnung Mecklenburg-Verpommem (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
Flurstlicksgrenzen mit -nummer (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Arlikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107} AugustastraBe 16, 17033 Neubrandenbur
g 9 9
- Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes Tel. 0395 / 363 171-52 Fax 0395 / 369 499-19
MaRkette/Bemaliung {Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V} vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach gedndert durch :
Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)
- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli Wredenhagen, den .omesmemes e Planteil & M 1:1.000in DIN A1 Datum: 06.09.2017
2011 (GVOBI. M-V 2011, S, 777), Biirgermeister
- Hauptsatzung der Gemeinde Wredenhagen




