! 1.0 Fassaden Hauptgebiude

Gemeinde Vipperow - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 "Hafen- und Ferienhausgebiet Solzower Strale™, Vipperow

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23 September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art.1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr.29 $.1548) i.V. mit § 12 BauGB und gemé&h § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5.102), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M- v
2009 S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeverlretung Vipperow vom .............. folgende Satzung iiber den Varhaben-
bezogenen B-Plan Nr.04 "Hafen- und Ferienhausgebiet Solzower Siralte", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Planzeichenerklédrung

Art und Mak dor baulichen Nutzung §9/1/1BauGB

Sondergebiat “Ferienhausgebiat” § 10 BauNvo
{1- Tailgebleta mit Nr.)
Sondergsbiat "Hafanpebiat” § 11 BauNvo

(1- Tailgeblats mit Nr.)

GR 80 m* max. zulissige Grundfldche pro Haus §18/3/1BauNVO
GRZ 0,35 Grundfidchenzahl §16/ 271 BauNvo
] Zahl dar Voligeschosse (Hichstmarl) §16/2/3 BauNvD
TH=70,26m  maximale Traufdhe der baulichen Anlegun inMater  § 16/ 2 Nr. 4 BauhVO
iiber Bazugspunkt Hohensystem HN 71
FH=72,5m maximala Firsthihe dar baulichen Antagen in Meter § 16/ 2 Nr. 4 BauNvo

{iber Bazugspunk! Hahensyslom HN 7

Bauwaisa / fiborbaubara Grundstilcksflichan §9/1/2BauGB
=== Baugrenze §23/3BauNvVO
° offane Bauweise §2271 BauNvVO

zullissige Dachformen
(Sattal-, Walm- odar Krilppahwalmdach)

1 Anschl

8D, WD,kWD

andoror Fliichon §9/1/11 BauGB

Ortliche Bauvorstéhriften 1;§ 86 LBauO M-V)
(goten fiir das gesamte Plangebict)

1.1 Zulissig sind Fassadan aus Pulz und Holz sovie Mischformen dieser in taichtge- |
deckten Ténen. Zulissi Backstein- und In den Farben rat-
gelb oder rolbraun, |

1.2 Uberwieganda Verglasungen zur Miiritz hin sind nicht zulissig. |

2.0 Diicher Hauptgabaude

21 Zulissigsind b odar Satte, Walm- und \
in harter ‘mit nicht spi D i !

Dachziegein. |

3
31

Gnshllnnﬂ 1 5M|ullg der’ Hnuplulhmlda

des sind die baulichen |
Mlagen m[mnﬂim zu g.slausn dia Anardnuing der Hauptgebiude hat paraliel zur |
Solzower Strfie zu erfolgen. |

4.0 Einfricdungen
4.1 Einfriadungen in Form von Zéiunen sind nur bis zu einer Hoha von max.1,20 m zu-
15ssig; blickdichle Z&une sind nich! zulissig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)
Ordnungwidrig nach § 84 LBauC handel, wer
- dia Fassaden nicht gamin Punkt 1.1 gestatist
- dia Dicher nicht wia in Punkt 2.1 vorgegaben ausfilhrt
iicht wia in Punkt 3.1 gestaltet und anordnat

die ¢
 Elnfreciungen nichtwia it Punk! 4.1 vorgegaban vomimmt,
Ordnungswidrigksilan kénnen gamt § 84 Abs. 3 LBauD M-V mit einer Geldbufia be-
log warde

SO0e1 0 | 2
GRZ 0,35

FH=T3m @i HN76

SD, WD, KWD

DN 38°

Ausnahma filr Wehnhous:
FH=73,5m il HNT6
DN25%45"

SOFHZ ol

GRZ 0,35
FH=T3m i1 HN76

SD, WD, KWD

Kartengrundiage:
Laga- und Hahenplan Vermassungsbiiro Baemer
Rabel / Miritz. vom Juli 2011, HN 76 mit argéinzanden Bestands-
darstellungen sidwestlich der Salzower Strafle
| (Hinwais: nicht eingemessen, iibertragen aus Katasterkarte und
nach ériiicher Begehung)

Planzeichnung (Teil A)

Darstollungon ahne Normch

an die Verkehrsflichan

&ffantiche Verkehrsfiichen
(Satzower Straka)

va Ein-/ Ausfahit
privale Verkehrsfiiche

(Zuwegung Hafen f Mischverkehrsfiiche)

private Verkehrsfia z
Zvacioastinng

DH

V] Verkahrsbaruhigtor [P R
Beraich f Anliagarstratie
! Schutr,ur  §9/1/15, 20 und 25 BauGB
Pflage ind zur Entwicklung van Natur und Landschatt

private Griinfidchen

EA Zwackbestimmung: Lisgewlase

L von Flichen zum

Béumen, Stréuchem und sansligen Bapihnzungnn

Erhaltungsgabot fiir Biuma
{nach §18 NatSchAG M-V geschiltzter Baum)

§9/1/25BauGB

=3

Umgranzung van Fidchen fir MaBinahmen zum Schuz, ~ §9/1/20 BauGB

z2ur Pllage und zur Entwicklung von Natur u. Landschatt
E Entwicklung von naturnahen Wissen und Weiden

Entwicktung von Rahricht

Sonstige Planzelchon

(-
=]
=]

Grenze des riumiichen Geltungsbaraiches
des Bebauungsplanes

von Fliichen fir
Zwackbestmmung:
St - Steliplatz fir Boote, Trailar, PIW

zentraler Abfallbahdltemlatz.

§9/7 BauCGB

Loschwasserantnahmastalla

der Fldchen fir
Schutz ver schiidliche Umweltainwirkungan i.5.d.
BIMSchG (hier: Gewarbalirm)

§971/24 BauGB

Nachrichtliche Obernahmen

e

§9/6BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten im §8/6 BauGB
Sinna des Naturschutzrechts

Européisches Vogelschutzgebiet Miritz-Seentand und
Neustrelitzer Klalnsesnplatta

! Schilf-L
Umgrenzung der von der Babauung freizuhakenden § 9/1/10 BauGB
dchan (hlar: 50 m Genwi i [
\ won Flchan mit §9/1/16 BauGB
F {hiar: )
Granza von Gabioten mit bekannten Bodendenkmalen § 876 BauGB
Farba BLAU/ nach
§7 DSchG M-V arfordsriich)
Fliichan, fir dia das Vorhandansein von Badendenk-  § 8/6 BauGB

malen emsthalt angenommen werden kann bzw,
naha llsgend kst

ktar

varmessaner Baum (in der Ortichkait
nicht mehr vorhandsn)

sansfigar zu erhaliender Baum auBarhal
des Gsltungsbaraiches (geschiltzta Allsa)

Wasserflichen

Gabaudabestand
It Vermassung

erganzie Gabiudsn

geplanter Abbruch von
Gebiud

o gaplants Hafenanlage mit max.
80 Lisgeplitzen und Séulendrahiran

Flurgrenze
Flurstiicksgranzan e
- Flursticksnummer i S
[T [ e ——
sl Sichidreieck [T ———

Héa der hauichn Anlag (Traul Frabiihe)

BemaBung in Metem

- Hafangabiiude mit siner max, GR 240
- Wohnhaus fiir den Betriebsinhabar, Batrisbsleitar mit einer max. GR 120 m?

imt fuda warden folgende
- der Versorgung das Gablates dienends Einrichtungen, wis z. B. Liden, Schank- und Spaisewitschafen,
- Aufenthalsboraich fir Frlzaiboligung, Sport und Spi

- Geschiifts- und
- Bootsvermietung / -charter
- Sanftéranlagan
- Farienwohnungen
als Einzel/ D iicha von max. 60m* pro Haus
- Sber\d}zu fur den durch die zulﬂlslqa Nu\z\mg verursachien Bedarf
Toitgebiat 3

- maritime Dianstisistungan / Wartungs- und Servicaarbaitan an Bootsn und Matoren
- Lageriiume, Lagarhads

- Geschifts- und Bilroriume, Verkaufsriume

- Staliplitza fir dan durch dia zulissige Nutzung verursachtsn Bedar!

13 ImP pro Haus und der

nicht zulassig. Die fwbﬂeue\zﬁn max. Gru"dﬂadlun {pro Haus umfassen das einzelne Gebiude. Dariiber hinaus |

ist der Bau van T\ Fraisitze wardan nicht {519 Abs. 4 Satz 3 BauNVOD)
14 Gomil § 12 Abs.6 BauNVO sind | s0" , Toilgobiet Nr.3 Garagan
erst hinter der it 2ulissig.
Goméit § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO sind S. § 14 BauNvo

fastgesatzien skraBensaitigen Baugrenze und der Solzower Strale nicht zukﬁslu

1.5 Gemil § 12 Abs.3a BauGH sind im Plangebiet nur solche Vorhaban zukissig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrigar varpfiichtat hat.

2. Geh Fahr- und Leitungsrachte (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2.1 Auf dorin dar
- Gohrecht fr dia Aligemeinheit
- Fahmacht fir Fauerwahr, Reftungsfahrzauge, Mtfahrzeug
- Fahrracht fiir die Allgemainhait bis zum Hafangebéuda
- Fahrracht vom Hafangebduda bis zum Schwimmsteq fiir Anager { Nutzar der Schwimmsteganiage
- Gohe, Fahr-und L fiir dio
- Laitungsrecht fir die L &schwassarzuleilung dar Gameinda zur Miitz.

privatan P werdan folgs

22 Aufderin darF ’ i = 3
wardan folgends Rechte fastgasatzt
- Gah-, Fahr- und L
- Fahrracht fir Fausrwehr, Refiungsfahrzeuge
- Gah- und Fahrecht fir Anliager! Nutzer des Farianhausgabletes und deren Géste.

Fliichen und MaBnahmon zum Ausglaich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Pflanzbindungon ! MaBinahman zum Schutz, zur Pllego und zur Entwicklung von Bodon, Natur und
Landschatt (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Rdéhrichta diirfan nur in der Zait vom 1.Oktober bis zum 2
Dia Besaitigung der Vegetationsdacke auf sonstigen Flichan ist auflerhalb der Brut- und Aufzuchizeit der
Jungvigel (15.Mirz bis 15.Juli) durchzufihren,

ruar des Folgejahras zuriickgaschnitten warden. |

i

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des

om 03.08.2010.

Der Aufsteliungsbeschiuss ist artsliblich bakannt gamacht worden

Vipparow,

~

Biirgermelster

Raumerdnungsgesetz (ROG) batsiligt wordan.

Vipperaw,

«

Birgormaister

Dia fir Raumerdnung und Landssplanung zusténdige Stolla lst gemal § 1 Abs. 4 BauGB |.V.m. §3

Die frithzsitige Unlenrichtung und Erérterung der Offentlichkait nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE

erfoigte durch Auslegung des Vorentwurfs, Stand: 17.09.2013 vorn 14.10.2013 bis 15.11.2014.
Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrdan und Aufforderung zurn\ui!lr'ung auch im Hinblick auf

dan

Umfang und D

Vipperaw,

IS

der

Blirgermeister

dung zum Baulaitplan und Unnwaltbericht gebilligt und zur Auslagung bestimmt.

Der Entwurf des

sowia der Bag

, bastahand aus dar P! (Toll A) und dern Text
in dar Zskt vam ....
. Nach § 3 Abs. 2 BauGH Bffantich ausgelagan.
Dia bffantiche Auslagung fst mit dem Hinweis, dal wihrand der

jadermann schriftlich oder zur Ni

arfolgts am 10.10.2013.

. Die Gamaindevartratung Vipperow hat am 01.04.2014 dan Entwurf das Bebauungsplanes mit der Bagriin-

werden kénnan, am

bakannigamacht wardsn.

orisiiblich

Dia van der Planung beriihrien Behérden und sonstigan Trnunr &ffentichar Balanga und die Nachbar-
gemeinden wurdan zur Abgabe einr Stellungnahme aufgafo

Vipperaw, Biirgermistar
32 Die Bauarbeiten an der Steg- und am Tage Ghran. Sie sind in der
15. Miez bis 15,uf) zu unterorachan. Dia Arbaten kénnan afemativ auch in dieser Zsit ausgelihrt wordan,
i, dass ogalbn-
tn vorkommen.
3.3 Vor dem Abriss der Staligabiiude bzw. vor Brutbaginn sind an e\num Gebiuda im SO H 3 an sinar Stalle, die E. Dm B!!tﬂﬂd an Flurstiicksn am wird al
nicht van Bauarbeften betroffen st, als fir Feldsporling und sy mm Die votatindig und agerichtge
anzubringen. nmmnuna des anaudnbeﬂl.andlu konnla nicht iiberprift warden.
a4 ot dem Abriss dar Istalne Kontros auf mégliche Brutplitze der kdnnen nicht abgelsitat warden.
durchzufiihren.
35 Dia S0 H3sind
36 Firdie sind on Insekien mit sinam Licht im rotan Spok- O, Datum Siegel Unterschrift Leiter Katasteramt
tralberaich zu verwanden.
3.7 Am Bstiichan Abschnitt dar t ander Bstichen Granze des SO FH1, an der siidéstichen und
s Grenzn des SO H2 sowla an der
Sliuslichon Cranzo dus SO H3 sind dmmmgu Pflanzungen aus einheimischen Stréuchem anzulegan
von dar 1,50 m, 1,0m, Abstand In dur Rahe 1,50m | o . e P o
(im Dralacksverband) siger offentl I i Ergebnis ist mitgsteilt word
Sachuan (Pancay o 80 Triger Btienticher Belangs am .. gapritt. Das Ergebnis ist mitgsteilt worden.
Cratasgus monagyna Rosa canina Hundsrose = A A e e o (T8 vy
Prunus spinosa Rosa glauca Ratblétiriga Rosa Dex ndar Eonrlliad (Te1 A) ""D‘:m il W IE'“"‘ aam
Ribes alpinum Ah-n)ehannkha‘m Viburnum lantana Wolkger Schneabal SR SR e . ) pl oy
38 Am westlichen Abschnitt der sawla an der 11 und FHZ
sind einreihiga Hockan aus einheimischen Stréucham zu
Abstand van der Grundstiicksgrenze 1,50 m, Abstand In dar Rata 1,0 m, Gohlzarton goml Fstsolzng 34
3.9 Aufdon Sondsrgebietan SO FH1, SO FH2, SO H1, SO H2 und SO H3 sind insgesamt 20 Laubbiume als Vipparow, Biirgarmalster

Hochstamm mit Ballen, Stammurmfang 16-18 om zu pflanzen.

Baumartan:

Acer campestra Feldzhom Pyrus communis Holzbime
Acer platanoides Spitzahom Sorbus arla Mehibears
Betula penduta Birke Obsthiume

a 10Dlﬂ Gohd!l milssen dia ragionala Harkunft "Nordosidautsches Tiefland™ aufweisen. Sia sind vom Vorhaben-
m nach dar

2u phogn {1 Jahr 2 Jahro
Abgéngiga Gehélza sind glaichwerlig zu ersatzen.

zuerhalten.

311 Auf ainam ca. 4m bralten Streifan Im Anschiuss an dan Schilfgiirtel dar Klainan Miiritz ist durch Sukzassion die
Entwicklung von Réhricht zu fordem.

3.12Das iibriga ufemahs Griinland siidlich dar Hafenzufahrt und die innerhalb des LSG "Mecklanburger Grofiseen-
\and’ baganden Tmh dnr Brachfliicha !ﬂd zu natunahan Wissen und Waidsn zu entwicksin.

Tai ind sogeln und mi (RSM) 712 Land-
pasd e Slandan! it Ko anzusien. Das istn dia natur-
gemat 1Nr24.2hla2455uwlnNr z.sznuzswmzssw

"Richtiinie zur Férderung der
(Amisblatt M-V 2007 S. 687) zu bewirischafien.

Wesenlliche Kriterien sind:

- friihester Mahdtarmin 1. Jull

- Abfuhr des Mahgutes innerhalb van 2 Wochen

- kaina Baweldung vor dem 1.Juni

Abweichend von Nr.2.4.8 und Nr.2.5.9 der 0.g. Richllinia ist dia
mitteln nlcht zutissig.

vom 23.11.2007

von Gr

von Dilnge- und

Textllche Festsetzungen (Teil B)

(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)
Art und MaB der baullchen Nutzung / Zweckbestimmung [§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10, 11 BauNV0)

Das Sondergabiat "Farienhausgeblst® dient zum Zwecke der Erholung dem touristisch genutzien freizel-
mitigan Wohnen.

In dan rangabm.. Ne.1 und 2 sind folgande Nutzungan zulk
-F mit ainer Yon max, B0 e pro Haus
- Stallplitza fir el zulissige Nutzung verursachlen Bedarf

- Aufenthaltsbarsicha fir die Erholung, Spart- und Frelzsitakiivitilen.

Im Teilgebist 1 ist auBerdam ein Waohnhaus fir dan Belreiber der Ferienhausanlage (Befriebsinhaber,
Batriebslaiter) mit einer max. GR 150m? zuldssig.

Das Sondergeblat Hafan dient der | i des
der Enichlung der Schwimmsteganiags an der Kieinan Mirilz antstahandsn Nutzungen.
In dan Tadgabltan 1.3 e foiger utzungon zuzsy:

der baulichan Anlagen zu pflanzen, fiir dia Dausr von 3 Jahran

sonstigen

o

Dia Nebenbastmmungen wurden durch Beitritisbeschiuss der Gemaeindeveriretung vom ...,

orfiill; dis Himwaise wurdan beachtat.

Der bestehend aus dar F (Teil A) und dem Text (Teil B} wird hiamt
auspefartigt
Vipperow, Biirgammaister

B. Dia des sowie die Stelle, bai der der Plan aul
Dausrwihrand /on jedarmann i den kann und Gber den Inhalt Auskunft

zu arhalten ist, erfolgle ortsiblich am
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des

im *Miritzanzaiger.
in Kraft getreten,

Dia Genahmigung des Babaulingsplanes wurds mit Verfigung der hheran Verwatungsbahtrda vom
AZ i privir b ki

- Varschlossanheiten von Fenstem und alnarTnmﬂma wiithrend des Motorenbetriahs in der Halle
des Tores der
i Fenstern d

ERET von Gehélzan germil Foslsetzung 3.7, 3.8 und 3.9 wird den im Gellungsbereich dos E-anes | : .
. Bau- und gomiR §© AbsJaBauGB | VIRPRroW, Birgermeister
zugeordnat. !
3.14 [Jie Entwicklung von Réihwicht gemil Festsatzung 3.11 sowie dia Anlage von nafumahan Wiesan und Weidan |
gemiil Festsetzung 3,12 wird der Steg- und als § 15 Abs. 2ENalSchG
Zugeondnet. |
4.0 Vorkehrungen zum Schutz vor L5.d. BImSchG, hiar: | 2 =
(§ 9 Abs. 1 Hr.26 BauGE) | Projekt: Gemeinde Vipperow Landkreis Meckl. Seenplatte
4.1 Im SO H3 ist dia geplants Nutzuing *Maritimer Di mit Mator Boatslager” ‘ Satzung Uber den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr.04
bei Einhaltung folgender Bedingungen zulissig: | 'Hafen- und Ferienhausgebiet Solzower Stralle”, Vipperow
g dos aut 8 Stundan pro Warkiag Innerhalb eines Zefraums| A : Familie Keser, Pribonerstratie 8 in 17209 Vipperow
won 8,00 Uhe bis 20.00 Uhr ! iiber Gameinda Vipparow , Amt Ribel-Miiriz, Markiplatz 1 in 17207 RobeWMiritz
- Baschml‘kung des Testbetricbes fir Mataran auf 4 Stunden pro T: | 5
der der auf die Zeil vun? 00 Uhr bis 20,00 Uhr | Plan: Plan zur Satzung iiber den Bebauungsplan
der Ein- und Hootan aul 5 Siick pa Tag L
|

Dipl-Ing. U Sehimann

P

Entwurl
01.04.2014

Dipl.-Ing. R. Nietiedt




