Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 86 Abs. 3 LBauO M
Rébel/Miritz "Hafenquertier Robel" im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

SATZUNG DER STADT ROBEL/MURITZ UBER DIE 1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUN

GSPLAN "HAFENQUARTIER ROBEL"

-V wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 21.11.2017 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt

' |
TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Sondergebiet ,groRfléchiger Einzelhandel* (SO E 1) dient vorwiegend der Unterbringung von
grol¥flachigen  Einzelhandelsbetrieben fir die  verbrauchernahe Versorgung. Zuldssig sind
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:

- Nahrungs- und Genussmittel, Ge- und Verbrauchsgiiter des kurz- und mittelfristigen Bedarfs, die
Uberwiegend in Selbstbedienung angeboten werden

- sonstige Waren auf einer Verkaufsfliche von insgesamt hichstens 500 m?

Auf den Dachfldchen ist die Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie (Solaranlage) zuldssig. Die
Verkaufsflache darf insgesamt 2.900 m? nicht iiberschreiten. Die maximale Héhe baulicher Anlagen
einschlieBlich auf dem Dach montierter Solaranlagen wird auf 73,60 m iiber HN begrenzt. Eine
Uberschreitung der Héhenbeschrénkung fiir Zaune auf bis zu 75,50 m iiber HN ist zuldssig.

1.1.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,groRflichiger Einzelhandel® (SO E 2) sind Werbeanlagen mit
einer Héhe von bis zu 6,50 m und einer Breite von bis zu 2,50 m zulassig. Die maximale Héhe baulicher
Anlagen wird auf 72,50 m iiber HN begrenzt.

1.1.3 Die maximale Grundflichenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,groffldchiger Einzelhandel® geman
§ 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt.

1.1.4 Das urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zuldssig sind Wohngebdude, Geschéfts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen
im Sinne von § 6a Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

1.1.5 Die Grundflachenzahl wird fiir das urbane Gebiet MU gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,50 begrenzt.

1.1.6 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind 40 kleinkronige und standorttypische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten.

1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt ist als Gehdlzriegel heimischer Baumarten zu erhalten.

1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V BauGB

1.3.1 Innerhalb des urbanen Gebietes sind ausschlieRlich feste Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von
5° bis zu 25° in naturroten bis naturrotbraunen, nichtgldnzenden Ziegeldachsteinen zulissig.
Nichtgldnzende Engobe ist zuldssig.

1.4 Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.4.1 Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Fliche zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine mindestens 3,0 m hohe Larmschutzwand Zu errichten. Als
unterer Bezugspunkt gilt die geplante Geldndehohe der festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parkstellflichen einschlieRlich Zuwegung".

1.5 Verkehr

1.5.1 Je gewerblicher Nutzungseinheit des urbanen Gebietes sind jeweils zwei Pkw-Stellplatze vorzuhalten. Je
Wohneinheit des urbanen Gebietes ist jeweils ein Pkw-Stellplatz vorzuhalten.

-

Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786)

¢  Planzeichenverordnung (PlanZV 90)i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.
August 2017 (BGBI. | S. 3202)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S, 431,
436)

* Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590)

o  Hauptsatzung der Stadt Rébel/Miiritz in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:750 dargestellt und belduft sich
auf eine Flache von 2,7 ha.

Er erstreckt sich auf die Flachen oder Teilflichen der Flurstiicke 19/3, 19/4, 29/1, 29/2, 30, 33-45, 46/1, 47/1,
4712, 4713, 48-60, 61/1, 62-66, 67/21, 67/22, 67/23, 67/24, 67/25, 67/27, 67/30, 68, 69/5, 70/5, 71/3 und 72/4 der
Flur 23, Gemarkung Rébel.

Plangrundlage

e  Entwurfsplanung, Mé&rz 2017, GROTH Ingenieure; ergénzt und ge#ndert durch die Baukonzept
Neubrandenburg GmbH im Juli 2017

e  Entwurfsvermessung, Mérz 2017, Vermessungsbiiro Norbert Boerner

PLANZEICHNUNG TEIL A

MaRstab: 1 : 750

0 175

— -

Hinweis

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Rébel 111-2-0006/79.

Verfahrensvermerke

1. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet
werden.

Dipl.-Ing. Norbert Boerner

Offentlich bestellter Vermesser

RobelMiritz, den ................... Sllb g e
2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................... . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt

Rébel/Miiritz im amtlichen Bekannntmachungsblatt des Amtes, dem Miiritz Anzeiger .................... .

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde geméaR § 17 des Gesetzes iber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/\/ (LPIG) mit Schreiben vom ..................... informiert.

Die Stadtvertretung hat am ... den Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..o.................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Mit dem
Schreiben vom ... wurden die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange geméR § 4a BauGB erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis
..................... wahrend der Dienststunden im Rathaus, Marktplatz 1 in Rébel/Miiritz, nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
..................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister

Stadt Robel/Miiritz, den ................... SlEgell e e e e

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................... gepriiit. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden,

Der Biirgermeister
Stadt Rébel/Miiritz, den ................. Siegel

4. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) wurde am ..................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
..................... gebilligt.

Der Biirgermeister
Stadt Robel/Miiritz, den ..................

Siegel

5. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Stadt Rébel/Miiritz, den .................. Siegel

6. Die Satzung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft
zu erhaltenist, sindam ................... im Muritz Anzeiger ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschaddigungsanspriichen geltend machen und das erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ................... in Kraft getreten.

Der Biirgermeister
Stadt RébelMuritz, den ...................

Siegel

Planzeichenerklidrung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbanes Gebiet
Sondergebiet "groBflachiger Einzelhandel”

§ 6a BauNVO
§ 11 Abs. 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GF 5.000 m? Geschossflachenzahl als Héchstmal
GRZ 0,50 Grundfldchenzahl
OK 72.50 Hohe baulicher Anlage als HéchstmaR in Meter Giber HN im
Hdéhenbezugssystem HN 76
Hi Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
5°-25° Dachneigung § 86 Abs. 3 LBauO M-V
73,86 vorh. Hohen in Meter iiber HN im Héhenbezugssystem HN 76
6545 75.57

als untere H6henbezugspunkte

3. Verkehrsfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
¢ffentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: private Parkstellflachen einschlieBlich Zuwegung

Fullgéngerbereich

4. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflichen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

P % Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 20 BauGB

A/B Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

Erhalt von Bdumen

Anpflanzen von Béumen

7. Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. § 9 Abs. 6 BauGB

o O

hier: L - La&rmschutz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ll. Darstellung ohne Normcharakter

. 10.00
A BemaRung in Meter __ 591748418 amtlicher Lagebezug
34 T :
SSTS Kataster i 1 Abbruch vorh. baulicher Anlagen

gepl. bauliche Anlage gepl. Verkehrsflachen

vor. Bdschung

Nutzungsschablone

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschafismodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2017

MaBstab: ohne

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Stadt Rébel/Miiritz "Hafenquartier Rébel"

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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SATZUNG DER STADT ROBEL/MURITZ UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN "HAFENQUARTIER ROBEL"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) in Verbindung mit § 86 Abs. 3 LBauO M-V wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende
Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Rébel/Miiritz "Hafenquertier Robel" im beschleunigten Verfahren geméf §13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1
1.1.1

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel* (SO E 1) dient vorwiegend der Unterbringung von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben fiir die verbrauchemahe Versorgung. Zulassig sind
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:

- Nahrungs- und Genussmittel, Ge- und Verbrauchsgiter des kurz- und mittelfristigen Bedarfs, die
Giberwiegend in Selbstbedienung angeboten werden

- sonstige Waren auf einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 500 m?

Auf den Dachflachen ist die Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie (Solaranlage) zulassig. Die
Verkaufsfliche darf insgesamt 2.900 m? nicht Uberschreiten. Die maximale Hohe baulicher Anlagen
einschlieflich auf dem Dach montierter Solaranlagen wird auf 72,80 m Giber HN begrenzt.

1.1.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,grof3flichiger Einzelhandel* (SO E 2) sind Werbeanlagen mit

einer Hohe von bis zu 6,50 m und einer Breite von bis zu 2,50 m zulassig. Die maximale Hohe baulicher
Anlagen wird auf 72,50 m liber HN begrenzt.

1.1.3 Die maximale Grundfldchenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,grofiflachiger Einzelhandel* gemafl §

17 Absatz 1 BauNVO auf 0,80 begrenzt.

1.1.4 Das urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und

sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschéfts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmen
im Sinne von § 6a Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

1.1.5 Die Grundflachenzahl wird fiir das urbane Gebiet MU gemal § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,50 begrenzt.

1.1.6 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag

1.2

1.2.1

gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 40 kleinkronige und standorttypische Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.2.2 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist als Gehélzriegel heimischer Baumarten zu erhalten.

1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V BauGB

1.3.1 Innerhalb des urbanen Gebietes sind ausschlieBlich feste Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von
5° bis zu 25° in naturroten bis naturrotbraunen, nichtglanzenden Ziegeldachsteinen zuldssig.
Nichtglanzende Engobe ist zulassig.

1.4 Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.4.1 Auf der nach § 9@ Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine mindestens 3,0 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Als
unterer Bezugspunkt gilt die geplante Gelandehohe der festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parkstelliflachen einschliefllich Zuwegung®.

1.5 Verkehr

1.5.1 Je gewerblicher Nutzungseinheit des urbanen Gebietes sind jeweils zwei Pkw-Stellplatze vorzuhalten. Je
Wohneinheit des urbanen Gebietes ist jeweils ein Pkw-Stellplatz vorzuhalten.

Rechtsgrundlagen

e

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1. S 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.
August 2017 (BGBI. | 8. 3202)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekannimachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,
436)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590)

Hauptsatzung der Stadt Robel/Miiritz in der aktuelien Fassung

PLANZEICHNUNG TEIL A

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:750 dargestellt und belduft sich
auf eine Flache von 2,7 ha.

Er erstreckt sich auf die Flachen oder Teilflichen der Flurstiicke 19/3, 19/4, 29/1, 29/2, 30, 33-45, 46/1, 47/1,
4712, 4713, 48-60, 61/1, 62-66, 67/21, 67/22, 67/23, 67/24, 67/25, 67/27, 67/30, 68, 69/5, 70/5, 71/3 und 72/4 der
Flur 23, Gemarkung Rébel.

Plangrundlage

Entwurfsplanung, Marz 2017, GROTH Ingenieure; erganzt und geandert durch die Baukonzept
Neubrandenburg GmbH im Juli 2017

Entwurfsvermessung, Marz 2017, Vermessungsbiiro Norbert Bémer
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Hinweis
Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll der Wasserfassung Rébel [11-2-0006/79.
Planzeichenerklarung
l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 4. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch ERTRA Baugrenze

Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 10567)

1. Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6a BauNVvVO

Sondergebiet "grof¥flachiger Einzelhandel” § 11 Abs. 3 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GF 5.000 m? Geschossflachenzahl als Hochstmaf
GRZ 0,50 Grundfldchenzahl
OK 72.50 Hohe baulicher Anlage als HOochstmalfi in Meter iiber NHN im amtlichen
Hohenbezugssystem DHHN 92
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
5° - 25° Dachneigung § 86 Abs. 3 LBauO M-V
73.86 vorh. H6hen in Meter Giber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 92

als unterer H6henbezugspunkt
3. Verkehrsfliachen _ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: private Parkstellflachen einschlie3lich Zuwegung

5. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflichen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

L1

/B Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 20 BauGB

>

Erhalt von Bdumen

. Anpflanzen von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB

7. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
hier: L - Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

ll. Darstellung ohne Normcharakter

10.00
vk—aﬂk Bemafung in Meter ,%W amtlicher Lagebezug
I 1
Kataster Smmm—— Abbruch vorh. baulicher Anlagen
GRS
% f gepl. bauliche Anlage gepl. Verkehrsflichen

|‘§1|Tr1|

vor. Bdschung Nutzungsschablone

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ......ccoveenen.. . Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Robel/Miritz im amtlichen Bekannntmachungsblatt des Amtes, dem Miritz Anzeiger am

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes iiber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .....ccccccvievrene informiert worden.

Die Stadtvertretung hat am .........ccccceeeeee den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) einschliellich Begriindung haben in der Zeit vom .........cccceeuu..ee. BISt i,
wéhrend der Dienststunden im Rathaus, Marktplatz 1 in Rébel/Miiritz, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
....................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister
Stadt Rébel/Miiritz, den .........cccnne. Siegel

3. Die Stadtveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Blirgermeister
Stadt Rébel/Miritz, den ........cccee..ee.. Siegel

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am ......c.cceeceeencees von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadivertretung vom .........ocueu.....
gebilligt.

Der Blirgermeister
Stadt Robel/Miritz, den ..o Siegel

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister
Stadt Rdbel/Mritz, den ................... Siegel

6. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .................... wéhrend der Dienststunden im Rathaus, Marktplatz 1 in
Rébel/Miritz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am ................ in Kraft getreten.
Der Biirgermeister
Stadt Robel/Miiritz, den ................... Siegel
Uber sichtskarte Malstab: ohne

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartegraphischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2017

vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Stadt Robel/Miiritz "Hafenquartier Robel”

im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB
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