STADT ROBEL / MURITZ

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uber den Bebauungsplan Nr.20 "Achter de Muer”

der Stadt Robel / Muritz (Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13a BauGB)
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Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan Vermessungsbiiro
Boemer, Robel/Mritz vom Januar 2014
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Europdisches
Vogelschutzgebiet
Muritz-Seenland
und Neustrelitzer
Kleinseenplatte
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PLANZEICHENERKLARUNG
Planfestsetzungen
Art und MaR der baulichen Entwicklung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA 1
WB

GRZ 0,4
Bl

FH-8,00m

Allgemeines Wohngebiet
Baugebietsteilflache 1

Besonderes YWohngebiet

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

als Mindest- und Héchstmalf}
max. Firsthohe in Meter (iber
Bezugspunkt

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

§ 4 BauNVO

§ 4a BauNVvO

§ 16/2/1 BauNVO
§ 16/2/3 BauNVO

§ 16/2/4 BauNVO

a

abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache

§ 22/4 BauNVO

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

[ P - sffentlicher Parkplatz
F - FuBweg

Grinflachen / Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.15 u.25b BauGB)

offentliche Grinflachen

Erhaltungsgebot Baume

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

sonstige Planzeichen

Darstellungen ohne Normcharakter

e

Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

=
@ M]O

geschitzt nach § 19 NatSchG)

Nutzungsschablone

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs.7 BauGB
bereichs B-Plan Nr.20

e—e—o—0—® Aphgrenzung der Baugebietsteilflachen = § 1 Abs.4 BauNVO

vorhandene Baume aulierhallb des Geltungsbereichs
{einseitige Baumreihe an &ffentlicher Verkehrsflache

WA-Gebiete mit qualifizierten Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung | Bauweise | Zahi der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

maximale Firsthéhe

nachrichtliche Ubernahme

(Baudenkmal)

; Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

o Umgrenzung von Schutzgebieten i.S.d. Naturschutzrechts
... L- Landschaftsschutzgebiet Mecklenb. Groliseenland
V- Européisches Vogelschutzgebiet Miritz- Seenland
und Neustrelitzer Kleinseenplatte
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TEXTLICHE FE!

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.6 Nebengebiude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebaude sind)

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

Bereich der Innenstadt mit folgenden Ausnahmen verbindlich:
- Im WA 4 und WA 5 sind abweichend von § 6 "Dachform und Dachnei-

- Im WA 4 und WA 5 sind abweichend von § 6 "Dachform und Dachnei-
- Abweichend von § 9 "Dacheindeckung" der Baugestaltungssatzung

Zinkblechdacheindeckungen haben; fiir Gebaude mit einer Dachneigung

1. In der Niederung &stlich des Plangebietes sidlich der Baumgruppe nahe
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eltungsbereich. + = '
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriehe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind Tankstellenund Gartenbaubetriebe.

Das Besondere Wohngebiet WB dient vorwiegend dem Wohnen und

der Unterbringung von Gewerbebetrieben, soweit diese nach der be-

sonderen Eigenart des Gebietes mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Zulassig sind:

- Wohngebéude,

- Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss,

- RAume und Gebaude fiir freie Berufe,

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speise-
wirtschaften,

- nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen flir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

- alle allgemein zuléssigen Einrichtungen statt Wohnungen ab dem
1.0bergeschoss.

Nicht zulassig sind Tankstellen und Vergnligungsstatten aller Art.

Im WA 3 und WB kdnnen auf den zur Strafe "Achter de Muer" orien-
tierten Grundstlcksflachen die im Punkt 1.1 bzw. 1.2 genannten zu-
lassigen und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen zugelassen wer-
den, wenn die Ver- und Entsorgung Uber die Kleine Stavenstrafe bzw.
Muihlenstrafte méglich und gesichert ist.

Gemaf § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die Festsetzung
der max. Firsthdhen im WA 4 und WA 5 die Oberkante Fahrbahn der
Strafte "Achter de Muer" bestimmt.

Bauweise, liberbaubare / nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

in der abweichenden Bauweise sind die Gebaude auf der ndrdlichen
seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Gebaude sind entwe-
der bis an die sUdliche seitliche Grundstiicksgrenze zu errichten (ge-
schlossene Bauweise) oder haben von der slidlichen seitlichen
Grundstiicksgrenze die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen
einzuhalten (einseitig geschlossene Bauweise).

Im WA 4 und WA 5 sind die Gebaude entweder mit der norddstlichen
Ecke im Schnittpunkt der ndrdlichen seitlichen Grundstiicksgrenze mit
der Grundstlicksgrenze der angrenzenden ErschlieRungsstralie
"Achter de Muer" zu errichten. Das Gebaude darf dann auf der gesam-
ten Lange max. einen Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze der Er-

schlieungsstralie haben. Bei den breiten Grundstlicken (z.B. FS %) !
ist zu beachten, dass Gebaudeteile ggf. versetzt zur Erschliefungs- |
stralte anzuordnen sind. Diese diirfen jeweils nur maximal 3 m zur {
StrafRenbegrenzung zurlick gesetzt sein. ‘
\
t

im WA 4 und WA 5 wird aufterdem ein Zurlickspringen der norddstli-
chen Ecke von max. 3 m zur Grundstlicksgrenze der Erschlielungs-
stralle "Achter de Muer" zugelassen. Das Gebéude hat in diesem Fall |
auf der gesamten Lange den gleichen Abstand zur GrundstUcksgrenze(
der ErschlieBungsstrae einzuhalten, d.h. die Traufe ist parallel zur
ErschlieRungsstraite zu fihren.

Fiir die Baugrundstlicke im WA 4 und WA 5 wird eine Bebauungstiefe
von 15m festgesetzt, die an der nordlichen seitlichen Grundstiicks-
grenze vom Schnittpunkt des Baugrundstlicks mit der Begrenzung
der angrenzenden ErschlieBungsstrale zu ermitteln ist.

Im WA 4 und WA 5 sind innerhalb der festgesetzten Bebauungstiefe
Garagen zulassig; die Anordnung hat gemat Festsetzung Nr.2.1 und
2.2 bzw. 2.3 zu erfolgen.

und Carports sind erst im Abstand von 10 m zur ErschlieBungsstralie
"Achter de Muer" zulassig.

Im WA 4 und WA 5 sind die Gebaude traufstellig zur Strale "Achter de
Muer" zu errichten.

Mafinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bei geplanten Abbriichen von Gebauden sind diese rechtzeitig vor
dem Abriss oder dem Beginn von Bauarbeiten auf Brutvégel und

Aufgrund des §10 i.V.m. §13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
Nr. 29 S. 1548) und geman § 86 Landesbauordnung LBauO M-V i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.April 2006 (GVOBI. M-V S5.102, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI.
M-V 2009 S.323) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Rébel / Miritz vom .................
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 20 "Achter de Muer", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.06.2013. Der Aufstellungs-
beschluss ist nach § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB im Mdritz-Anzeiger Nr. ..... am .............. ortstiblich bekannt
gemacht worden.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.20 "Achter de Muer" mit der
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Rébel / Mritz, den Birgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom ............. bis einschlieflich ............. nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am............. im
Muritz-Anzeiger Nr. .... ortstblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden sind geman § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............. Uber die Gffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Rébel / Mritz, den Birgermeister

5. Die Stadtvertretung hatam ..........ccccoce..e. die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan Nr.20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
...................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................... gebilligt.

Rdbel / Miritz, den Blirgermeister

6. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte in Form der ALK-Grundstufe vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Rébel / Miritz, den OBVI

7. Der Bebauungsplan Nr.20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird hier-
mit ausgefertigt.

Rébel / Miiritz, den Blrgermeister

8. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam ........cocevveees im Mlritz-Anzeiger Nr. ..... ortslblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .........ccevvvvecennens in Kraft getreten.

Rébel / Miritz, den Blirgermeister

Fledermause zu lberpriifen.

Die Beseitigung von Gehdlzen und sonstige MalRhahmen zur Baufeld-
freimachung hat auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (15.Méarz bis
15.Juli) zu erfolgen.

Plangebiet bleibt die Baugestaltungssatzung der Stadt Robel flr den
ung" der Baugestaltungssatzung Dacher mit einer Neigung > 5°

ulassig.

ung" der Baugestaltungssatzung einseitige Pultdacher zulassig.

drfen im WA 4 und WA 5 Gebaude mit einer Dachneigung von 5° - 10°

. STADT ROBEL-MURITZ

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.20 "Achter de Muer”
(Bebauungsplan der Innenentwicklung, § 13a BauG)

Auftraggeber: Stadt Robel / Muritz
Amt Rébel - Miritz

Marktplatz 1
17207 Roébel / Miritz

| Plan: Plan zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr.20

on 10° und >10° bleiben die Vorschriften des § 9 Baugestaltungssat-

Dipl.-Ing. R. Nietiedt

N:\2013B092\dwg\Entwurf.dwg Dipl.-Ing. U. Schiirmann

ung verbindlich.

nweise

des Pumpwerks ist ein Lesesteinhaufen anzuordnen.

Die Flurstlicke 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10/2, 11, 12, 17/2, 19/ 1 und 25
besitzen bereits Anschlusspunkte flir Schmutzwasser in Richtung
"Achter de Muer".

MANh 4 A &S GmbH Neubrandenburg Phase: Entwurf

architekten - stadtplaner - ingenieure
- August-Milarch-Strafe 117033 Neubrandenburg ~ |Datum: 25.03.2014
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