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Rechtsgrundlagen
1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2114) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
( BGBI. S. 3316).
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planin- . . ) .
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 1, S. 58) 1.1.7  Flachen fur den Luftverkehr , Flugplatz als Sonstiges Sondergebiet 3. weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
e S hasa2 B _ Nr. 20.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Textliche Festsetzungen (Teil B) et A Boden, Natur und Landschaft
Zulassig sind
- Tower 20.1. Die als Teilftachen S1 bis S7 gekennzeichneten versiegelten Flachen sowie eine
1. Planungsrechtliche Festsetzungen - Flugzeugwerkstatten 4.465 m? grofRe versiegelte Fl?iche der Rolibahr! sind als Au_sgleich fiir die neu
- Flugzeugwartungseinrichtungen ﬁzzsge;eggf:e:;r:;ezgiugg::a 1;1 sgﬁn Sondergebieten zu entsiegeln
1.1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 - §15 BauNVO) - Hangar )
- Flugzeugnebenanlagen 20.2. Die Flachen im Bereich der Sondergebiete fiir die Energiegewinnung aus
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet, Gebiet fiir Anlagen der Nutzung von erneuerbaren Energien, -  Fahrwege und Platze far alle Verkehrsarten Sonnenenergie, sind in ihrer Trockenrasenformation zu erhalten. Zuldssig sind
hier Sonnenergie nach § 11 Abs. 2 BauNVQ die notwendigen Bodenveranderungen fiir die Errichtung der Solar- und ihrer
Nebenanlagen und ihre Betreibung.
Zuléssig sind alle fiir die Energiegewinnung aus Sonnenenergie notwendigen Anlagen 1.2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 bis § 21a BauNvO) 20.3. Auf den Flachen B1 bis B3 sind Biotoppflegemafinahmen in Form von extensiven
wie Pflegegangen durchzufihren.
- Solaranlagen (Photovoltaik) mit Nachfiihreinrichtung einschlieRlich ihrer Funda- 121  Héhe der baulichen Anlage (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB
mente e ge ( § ’ ' ’ ) 20.4. Auf den Flachen E1 bis E3 sind extensive PllegemalRnahmen zur Biotopentwickiung
- Samtliche Kabelanlagen fiir Zu- und Ableitungen Trockenrasen durchzufiihren.
T, o otyendign Winsshefiewege . o ) . - Sonstige Sondergebiete, Gebiet fiir Anlagen der Nutzung von erneuerbaren Ener-
" Transforn:natoren und Schaltanlagen sowie alle anderen fiir die Energiegewinnung gien, hier Sonnenergie. _ : Nr. 25. Flachen fir die Anpflanzung von B&umen und Strduchern:
notwendigen Nebenaniagen Die Hohe der baulichen Anlage (hier Solaranlagen) wird mit 7,00 m iiber GOK :
- Zaunanlagen festgesetzt 25.1. Pflanzgebot - Bdume
Als Ausnahme . . . . ShR e
e |n Bauféld.ern”i.st 'lanﬂc-iwirts.chaﬂliche e g g SR - . Als Ausnahme ist auf 5% der Sondergebietsfliche eine maximale Hohe von 10,00 m Entlang des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Weges wird nérdiich der Rollbahn
" £ iiber GOK zuléssig. Diese Uberschreitung ist nur im Baufeld 2.1 zuléssig. eine Allee mit 122 groRkronigen Baumen heimischen Art angelegt.
1.4.2 Sonctides Sondarcaiiet. Toud h§ 11 Abs. 2 BauNVO Nebenaniagen - Sudlich der Rollbahn wird diese einseitig als Baumreihe mit 23 grokronigen
A2 Seristiges Sondergebiet, Towamus:nach § 1 bar 2:Ball Die Hohe der Nebenanlagen (wie z.B. Trafostationen und Schaltanlagen) sind innerhalb der Baumen weitergefiihrt.

S ! ; 4 izt Eine weitere Baumreihe wird mit 98 groRkronigen Baumen im Norden des
Zuldssig sind Arpishestanidnngs s hiche wil mi g 00 mitbenCOK sty ' Geltungsbereiches entlang des Flugplatzes und der Plangebietsgrenze entlang

- Museumsanlage mit Freiflachen . ' ; gefuihrt. : : : :
- Solarerlebnisbereich - Sonstige Sondergebiete, Tourismus Entlang der ErschlieBungsstraRe in den SO ,Tourismus' und ,Fliegerdorf wird auf
fo Zulassig sind 2 Voligeschosse. 580 m eine Allee mit 116 groBkronigen Baumen heimischer Art angelegt.
© REIaNCung SRt dhafon Die maximale Gesamthohe baulicher Anlagen sind mit 9,00 m tiber GOK festgesetzt. Innerhalb des SO ,Fliegerdorf werden insgesamt 535 m Baumreihen mit 53
- Parkplétze mit bis zu insgsamt 20 Stelipldtzen groBkronigen Baumen heimischer Art gepflanzt.
- Befestigte Flachen, Verbindungswege und StralBen innerhalb des Baugebietes : : ;
- Sonstige Sondergebiete, Marina : .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbe mit insgesamt bis zu 20 Betten e = Artenauswahl: )
- Caravan- Stellplatze bis zu 20 Stiick £U0E 02 VoDeeIoeee Aceqpgtanokios Spitz-Ahom
Die maximale Gesamthéhe baulicher Anlagen sind mit 9,00 m iiber GOK festgesetzt. Aesculus hippocastanum RofB-Kastanie
Als Ausnahme Betula pendula Hange-Birke
- Ferienh&user mit Flugzeughangar - Sonstige Sondergebiete, Fliegerdorf Carpinus betulus Hain-Buche
. . . ] i . [ Fagus sylvatica Rot-Buche
1.1.3 Sonstiges Sondergebiet, Fliegerdorf nach § 11 Abs. 2 BauNVO Fiir Ferien- und Wochenendhauser sind 2 Vollgeschosse zulassig. Quercus petraea Trauben-Eiche
Die maximale Gesamthdhe baulicher Anlagen sind mit 9,00 m Giber GOK festgesetzt. Quercus robur Stiel-Eiche
Zulsssig sind i T!I!a cordata \Mnter—Lim_je
- Nutzung der Shelter als Unterstelleinrichtung fiir Flugzeuge und Fahrzeuge Tilia piatyphyllos Sommer-Linde
- Nutzung der Shelter als Ferienhaus - Gewerbegebiet s leayis Fiatier Uime
NS L A T Es sind Ill Vollgeschosse zulissig. Die Gesamthéhe der baulichen Ulmus minor Feld-Ulme
- ung = Anlagen wird mit 12 m Uber GOK als Hachstmal festgesetzt. St ;
- Mischnutzung der Shelter als Unterstelleinrichtung fiir Flugzeuge, Kraftfahrzeuge Gepflanzt werden 3 x verpflanzte, hochstammige Laubbiume aus o. g.
sowie als Ferienhaus ader Wochenendhaus - Flugplatz Arle_nauswahl mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Der Pflanzabstand betragt
- Serviceeinrichtungen fiir den Flugsport Die maximale Gesamthéhe baulicher Anlagen sind mit 9,00 m tiber GOK festgesetzt. 10 bis 12 m.
- Ferienhéuser mitund ohne Unterstelleinrichtungen fir Flugzeuge - Die Bezugshohe fiir die GOK ist mit 66,00 m ti. NN festgesetzt. Auf den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen des Sondergebietes ,Fliegerdorf
- Wochenendhéuser mit und ohne Unterstelleinrichtungen fir Flugzeuge ’ werden 255 Stiick Bdume gepflanzt.
- Unterstelleinrichtungen far Flugzeuge 122 Grundfiachenzahl In den SO ,Tourismus' und ,Fliegerdorf werden weitere 130 Stiick Baume
- Befestigte Flachen, Verbindungswege fiir Flugzeuge ( Rollbahn } und Stra8en fir Kfz innerhalb gepflanzt.
der Baugebiete - Die Grundflachenzahl GRZ, wird fir alle sonstigen Sondergebiete, die fiir die Nutzung
9 rbal E : hi Sol : i ind. mit 0.1 fe tzt Artenauswahl:
- Schank- und Speisewirtschaft ?nr::::; 9 L?;s :‘?:?Iezné a:?ég;" = sannenenergicausgewlesen sind. M0z festgesciat Acer campestre Feldahom
- Die Gesamtanzahl an Wochend- und Ferienwohnungen darf 85 Stiick nicht iberschreiten : : Acer platanoides Spitz-Ahom
- Die Grundflachenzahl GRZ, wird fiir alle sonstigen Sondergebiete Tourismus mit 0,4 Aesculus hippocastanum RpL'.—KasF?knie
114 Sonstiges Sondergebiet, Marina nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) gztr:'; ngil’f,?us zg?gg‘f;hee
o - Die Grundflachenzahl GRZ, wird fiir alle sonstigen Sondergebiete Fliegerdorf mit 0,2 Crataegus laevigata P. S’ Rot-Dom
Zuléssig sind festgesetzt. (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Fagus sylvatica Rot-Buche
- Gebaude fiir den Hafenkapitan , Quercus petraea Trauben-Eiche
" - Einrichtung der Bootswartung - Die Grundflachenzahl GRZ, wird fiir das sonstige Sondergebiet Marina mit 0,4 g:;::;g;’b“r g:;s;sm ? -
- Schank- und Speisewirtschaft festgesetzt. (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) oS AUCHANa Ehoosiia
- Slippaniags | _ _ - Die Grundfidchenzahl GRZ wird, fiir das Gewerbegebiet mit 0,8 Tilia cordata Winter-Linde
- Befestigte Fldchen, Stellplatze, Verbindungswege und Stralen innerhalb des Bau- festgesetzt. (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Tilia platyphyllos Sommer-Linde
gebietes Ulmus laevis Flatter-Ulme
| - Steganlage innerhalb und auBerhalb der Wasserflache bis 300m? Gesamtflache - Die Grundflachenzahl GRZ wird, fur den Flugplatz mit 0,1 Ulmus minor Feld-Ulme
| : : p festgesetzt. (nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
- Bis 30 Bootsliegeplatze . ( § ) Gepflanzt werden hochstdmmige Laubbaume mit einem Stammumfang von 18-20
cm.
115 Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO 1.3 Bauweise ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 22 BauNVO )
oy gy 25.2. Pflanzgebot - Heckenpflanzung
Es sind nur Betriebe zulassig, deren mittiere Schallabstrahlung pro Quadratmeter 1.3.1 Fiir das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. W .
; ; ; Hacinkai i e Folgende Geholzauswahl ist fur die 3-reihigen Hecken auf den Pflanzflachen Pf 1
Grundflache den festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel L. WA nachts = Eée Abw;aa;hémgi;t besteré! in dgr %g:?ssngkelt der Errichtung von Gebauden mit einer bing’f b ::'n F?Ian;ell:iet . \:e d:en: ihig u
40 dB (A) und tags 65dB (A) nicht iiberschreiten Mg HNC RO VOIING, Alljo-1CLm: '
(§1(4) BauNVO) 2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Baumarten: ) )
Betula pendula Hange-Birke
Nicht Zuléssig sind geman Tlka cordata m{:’teéfu"de
2.1  Die in der Planzeichnung festgesetzte und mit F1 bezeichnete Flache zyrgripw;sge: . St‘eI-Elgee
: firr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zu Gunsten der Eigentiimer der uercus robu B
= .. Ariagen frSportiche Zwacke (51 () Baulivo ) an die Flache angrénzendgn Grundstiicke o Sorbus aucuparia Vogelbeere
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 1 (6 ) BauNVO ) und die leitungsgebundenen ErschlieBungstriager sowie dem Betreiber des Solarparks
- Vergniigungsstatten ( § 1 (6) BauNVO ) zu belasten.
1.1.6  Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO 2.2  Die in der Planzeichnung festgesetzte und mit F2 bezeichnete Fléche

fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zu Gunsten der Eigentimer der hinterliegen
Grundstiicke die Uiber diese Flachen erschlossen werden mit Geh -, Fahr- und

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen Leitungsrecht zu belasten.

zulassig.
In allen Sondergebieten sind die Nebenaniagen im Sinne des § 14 Absatz 1 Satz 2
BauNVO nicht zugelassen.
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch ( BauGB ) ' - Flur 31
und nach Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) ”
e ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3.1. Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

1.4.2. Sonstiges Sondergebiet
Tourismus (§ 11 BauNVvO)

1.4.2. Sonstiges Sondergebiet

hier Sonnenenergie Gebiet fir Anlagen der Nutzung von
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Straucharten:

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Cormus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Cytisus scoparius Besenginster
Hippophae rhamnoides Sanddomn

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Corylus avellana Haselnuss

Es sind Gehdlze aus der Pilanzliste zu verwenden und von jeder Strauchart

mindestens 2 - § Stiick als Gruppe zu pflanzen. B&ume werden als einzeine

Uberhilter angeordnet. Der Pflanzabstand hat 1m x 2m zu betragen.

Gepflanzt werden Hochstamme mit Stammumfang 12-14 cm bzw. Straucher mit

Grofien von 60-100 cm. ey

25.3. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flache PF 5 soll als extensiv genutzte Grinfliche mit Baumen und Strauchem
heimischer Arten parkartig gestaltet werden. : - c

erneuerbaren Energien, hier Sonnenenergie
(§ 11 BauNVO )

14.2.  Sonstiges Sondergebiet
Fliegerdorf ( § 11 BauNVO )

14.2.  Sonstiges Sondergebiet
Marina (§ 11 BauNVOQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )

35 Baugrenze
5. Flachen fiir den tberértlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB )

54 Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
Zweckbestimmung: Flugplatz

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

6.1 StralRenverkehrsflachen ( 6ffentliche )
6.2 StraBenbegrenzungslinie

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

fur die Nutzung durch FuRganger, Kraftfahrzeug und Flugzeug
Die Aufteilung erfolgt in der ErschlieBungsplanung.

Parkplatz ( 6ffentlich )
10. Wasserflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

10.1 Wasserfldchen Zweckbestimmung: Marina
mit Steganlagen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fl&chen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

13.1.1. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Bdumen
und Strduchemn

Erhaltung von Baumen

13.2.1. Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern ( mit Bezeichnung )

Anpflanzen von Baumen

13.1. Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

S1 Entsieglungsfldche

Flache fur Biotopschutz und -pflege
@ Flache zur Biotopentwickiung

13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und -objekten i. S. des
Naturschutzrechts ( mit Bezeichnung ) - nachrichtliche Ubernahme

Biotopschutz (Trockenrasen)
@ Gewadsserschutzstreifen nach § 19 Landschaftsschutzgesetz

12. Flachen fiur Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB )

12.1 Wald

15. Sonstige Planzeichen

15.5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (bei schmalen Flachen) zu Gunsten
unterschiedlicher Nutzer entsprechend Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs.6 BauGB )

15.12.  Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
( m;t Bezeichnung ) (§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB )

Baumarten: e o a

Acer campestre Feldahorn ' , 3 .

Acer platanoides Spitz-Ahom : [ 15.13.  Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Aesculus hippocastanum RoB-Kastanie {§ 9 Abs. 7 BauGB)

Betula pendula Hange-Birke St

Carpimfs Botisus Hain?Buche _ —e——o— 15.14.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Crataegus laevigata P. S Rot-Dom (§1Abs. 4 § 16 Abs.5 BauNVO)

Fagus sylvatica Rot-Buche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche L .

Salix alba Silber-Weide egende auszugweise

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde lte

Ulmus laevis Flatter-Ulme @ SIS vv v v Zaun

Ulmus minor Feld-Ulme
163 Flurstiicks - Nr. BRZRRRT

SiatinEien: vorh. Bebauung

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Cornus laevigata Zweigriffliger Weildorn —o Flurstlicksgrenze 49589 BemafRung

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdom o8 zu fallende Baume

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose e n .

Rosa tomentosa Filz-Rose 65,95 Hahenangabe

Gorylueravelana Haselnuss COK = e6minN  Hohenbezugspunkt

Auf der Flache sind mindestens 50 Baume und mindestens 3.000 m?

freiwachsende Straucher zu pflanzen.

Gepflanzt werden mindestens 3x verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfang

12-14 cm bzw. 2x verpflanzte Straucher mit Groien von 60-100 cm .
5 Uberarbeiteter Entwurf 27.06.07 |Ré&thel
4 Uberarbeiteter Entwurf 22.11.06 |Rathel
3 Uberarbeiteter Entwurf 09.02.06 |Rsthel
2 Entwurf 24.05.04 |Rathel
1 Vorentwurf 23.02.04 |Rathel
Nr. Art der Aenderung Datum |Name




