Rechtsgrundiagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) [in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL. | 8. 2414),_
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 8. 1057); in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) fvom 23.01.1580
(BGBL. 1 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBII S. 1548)]; Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010*) zulelzt geéndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436); der Darstellung des Planinhaltes durch die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) [vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58) die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057) geéndert worden ist]; Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) [in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 zuletzt gedndert § 84 geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590); des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) [vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8, 2542), das zuletzt
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | 5. 2258) geéindert worden ist].
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Teil A - Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

S0 sonstiges Sondergebist Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Fiillschema der Nutzungsschablone
Baugebiet | Grundflichenzahl
max. Héhe baulicher Anlagen

0,55 Grundfldchenzahl

5,00 maximale Hohe baulicher Anlagen in m Uber nachstgelegenen
amtlich vermessenen Héhenpunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)
4. Flache filr Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Fléche fiir Landwirtschaft

3. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

o e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen,
@® @ Striuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

7. Denkmalschutz (§ 172 Abs. 1 BauGB)

vorhandenes Bodendenkmal Nr. 10

8. Sonstige Planzeichen

MV N begriinter Zaun (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

== mmm  Grenze des rumlichen Geltungsberelches (§ 9 Abs, 7 BauGR)

== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

.r=.  Freihaltetrasse 2m parallel zurm Leitungsverlauf eines bestehenden Kupfer- — — — — und Glasfaserkabels = — = v

Sonstige Darstellung

E Autobahn (A 19) o 7447 amtlich vermessener Hohenpunkt in m tber NN
] vorhandene ErschlieRungsstrafie e Flurstlicksgrenze
) geplante Zufahrt A Einfahrt % Flurstiicksnummer e s 40m Abstand Fahrbahnkante Autobahn

Teil B - Textliche Festsetzungen

Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVvQ)

Zuléssig im SO sind eine PV-Anlage bestehend aus Unterkonstruktion, Modulen und Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und
Betrisbscontainer.
Das SO dient der Erzeugung von emeuetbarem Strom.

NF. 2! Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)
Es wird in den Baugebieten eine abwelchende Bauweise gemas § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzl. Die Errichiung von baulichen Anlagen, die

eine Abstandsiiéiche gemaR § 6 LBauQ M-V entwickeln, ist in Form einer Grenzbebauung auf den Grundstilcksgrenzen zuléissig, Gleichfalls
sind Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m Lange zulissig. Die Uberschreitung der Baugrenze ist nicht 2ulassig.

Nr. 3: Uberbaubare Grundstiicksfisiche und Gebéude-/ Aniagenhéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die maximal diberbaubare Grundildche betrégt 55 % (GRZ = 0, 55) und die maximale Hihe baulicher Aniagen 5,0 m itber dem nachstgelegenen
vermessenen Hoéhenpunkt (itber NHN),

Nr. 4: Einfriedung (§ 86 LBauO M-Vi. V. m. § 9 Abs. 4 BauG)

Im Baugebiet sind offene Einfriedungen wie Drahigeflechte bis zu einer Gesamthéhe von 2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuléssig.
Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichfen Abstand zwischen Bodenoberfiiche und der Unterkante des Zaunes einhalten.

Nr. 5: Anpflanzen von Béumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Zaun an der Westgrenze und 60m entlang der siidlichen Ostgrenze ist mit ei ner Kletterpflanze pro laufendem Meter zu begriinen.
Es sind Arien der Pflanzliste zu verwenden. Pflanzliste Kletterpflanzen: Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix)

Nr. 6: Pflege von Freiflachen im Sondergebiet und in privaten Griinflichen ohne Pflanzbindung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Freifidgchen im Sondergebiet und in den privaten Grilnfidchen ohne Pflanzbindung sind als extensives Griintand diinger-, herbizid- und pestizidfrei zu
bewirtschaften und nicht vor dem 01.08. jedes Jahres zu méahen. Die Mathd erfolgt hdchstens 3x jahilich und das Mahdgut ist zu berdumen.
Auf den privaten Griinfidchen ohne Planzbindung und im Sondergebiet soll einmalig eine Inifialsaat von Landschaftsrasen RSM 7.2.2 erfolgen.

Nr. 7: Mainahmen filr den Gehélzerhalt (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
In der Grinflache mit Gehdlzerhalt sind die vorhandenen und die sich im Zuge der natiirlichen Sukzession entwickelnden Gehdlze zu erhalten.
Nr. 8: Baubeginn (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Saz 2 BbgNatSchAG)

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 15.07. nicht begonnen werden; begriindete, mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind
zuldssig.

Nr. 9: Entspiegelte Module (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Satz 2 BbgNatSchAG)
Es diirfen nur entspiegelte Module verwendet werden.

SOPV 4,93 ha
private Grilnfliche ohne Pflanzbindung 2,61 ha
Griinftache zum Erhalt 0,07 ha
Landwirtschaft 0,15 ha
Zufahrt 0,02 ha
Gesamt 7,78 ha
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Verfahrensvermerke |

1: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fincken hat am 25.10.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05 "PV-Anlage westlich der Autobahn A
19" beschlossen. Dies ist am 28.01.2017 oristiblich im "MUritzanzeiger” bekannt gemacht worden.

Fincken,.........v........ Siegel Erich Nacke ........coveveeeeeeeeveee oo
(Biirgermeister)
2. Der fiir die Raumordnung und Landesplanung zustsindige Behdrde ist mit Schreiben vom ........... 2016 betelligt worden. Die landesplanerische
Stellungnahmeerfolgte s 23.09.2016.
Fincken,......ccocoennae, Siegel Erich Nacke ..........cccoueune.....
(Biirgermeister)

3. Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung eines Planentwurfs am 11.01.2017 mit der
Bitte um Stellungnahme bis zum 24.02.2017.

Fincken,................... Erich NACKE ........eeeeveeeeeeeeee

{BUrgermeister)

Siegel

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch dffentlichen Aushang eines Vorentwurfs des B-Plans in der Zeit vorn 06.02.2017 - 06.03.2017.
Dies Ist am 28.01.2017 im "Miritzanzeiger" bekannt gemacht worden.

Fincken,................... Siegel Erich Nacke ...........ovceveeeceieecceeevnnn

{Biirgermeister)

5. Die Entwiirfe des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht und die
wesentlichen vorliegenden umwaltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom x.xx.20xx - xx.xx.20xx wihrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do., 7:15 -
16:00 Uhr; Di., 7:15-18:00 Uhr; Fr., 7:15 - 12:30 Uhr) nach §3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfilgbar sind und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder mindlich zur Niederschrl
vergebracht werden kdnnen, am xx.xx.20%x im "Strelizér Echa” ortsiblich bekannt gemacht worden. ’1

Fincken,......cccve e Erich Nacke ..................

(Blirgermeister)

Siegel

6. Die Stadtvertretung hat die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vomn xx.xx.20xx - xx.xx.20xx eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen am
xx.Xx.20xx behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fincken,......cc.....c.... Erich Nacke .........ccoveeveveeer v,

(Blrgermeister)

Siegsl

7. Der B-Plan ,PV-Anlage westlich der Bahnlinie Neustrelitz-Berlin®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am xx.xx.20xx
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Erich NAcke ....ooooecveecece e
(Birgermeister)

Siegel

8. Die Satzung tber den B-Plan wurde gemaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) am xoexx. 2050 der
Kommunalaufsicht angezeigt.

Fincken,..........c....... Siegel Erich Nacke ........ccceoeveeeeceeeeeeeseseian.
(Birgermeister)

9. Die Satzung liber den B-Plan wird hiermit ausgefertigt.

Fincken,.........ccuce. Siegel Erich Nacke ....................

(Bargermeister)

10. Die Satzung sowie die Stelle, bel der sie auf Dauer wihrend der Sprechzeiten von jedermann elngesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
erhaltén ist, sind am 300 20xx im "Stréfitzer Echo" bekaniit gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzuing von
Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGRB bzw. KV M-V und welter auf Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen gemil BauGB
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Fincken,.........c.oveu.... Erich Nacke ............ccocvemvvomreeivesernn,

(Blrgermeister)

Siegel

Vermerk zu den dargestellten Katastergrenzen und Flurstiicksbezeichnungen:

Der katasterméBige Bestand an Flurstiicken und Flustlicksbezeichnungen am xx.xx.20xx wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Iagerichtigeh
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass sine Priifung nur grob erfolgte, da dig rechtsverbindlichis Flurkarte in Form der ALK-Vorstufe vorliegt.
Regressanspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden.

Fincken, den .........ccouo.c.. Referatsleiter

Katastervermerk
Im Bereich des B-Planes liegen Daten des &ffentlich bestellten Vermessers Hans-Georg Téger aus der Vermessung vom 24.03.2017 zu Grunde.
Die Fahrbahnkanten der Autobahn wurde aus dem Bestandsplan der Autobahn aus dem Jahr 2005 Gbernommen,

Es wird bescheinigt, dass:

- die verwendete Planunterlage den Inhalt Liegenschaftskatasters enthalt,

- die Plangrundiage hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei ist,
- die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandiei maglich ist.

e den .
Siegel

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 05
"PV-Anlage westlich der Autobahn A 19" der Gemeinde Fincken
gemal § 12 BauGB

Stand: Entwurf 01.07.2017

Gemeinde Fincken Bundesland: M-V
tber Landkreis : Mecklenburgische Seenplaite Projektnr: 11-06-0802a
Amt: RObEI"MUﬂtZ Format: PDF Az
Amt Robel-Miritz Gemeinde: Fincken Mafstab: 1:2.500
Marktplatz 1 Gemarkung: Fincken
17207 Robel/Miiritz Flur: 1
Vorhabentrager Planverfasser bearb.:
oy, Unigea Solar Projects GmbH g nreas Wolfart
SPP 1 Solar Invest 4 GmbH & Co. KG 19 J Dipl-Biol.
" A Kurfiirstendamm 21 Projektentwicklung
Zirkusweg 2 .
20359 Hamburg 10718 Bertin
T.: 03537 - 2891 260 MWa
F.: 03537 - 2891 259 Projektentwickiung




(©) GeoBasis-DE/M-V 2016 2 Teil A - Zeichnerische Festsetzungen
1
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SO sonstiges Sondergebiet Photovoltalk (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
. 0,6  Grundfldchenzahl
5,00 maximale Héhe baulicher Anlagen Uber néchstgelegenem Héhenpunkt
4—5 Fiillschema der Nutzungsschablone
Baugebiet |Gmndﬁ§ehenzahl
max. Hohe baulicher Anlagen
3. Bauweise, Baullnien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
mmm.mm  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4. Flache fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Flache flr Landwirtschaft
ol %p’_ 5. Sonstige Festsetzungen
(=]
=
% MM pegriinter Zaun (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
g
3 mmm msm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
=3
ﬁ Nachrichtliche Darstellung
L
3 [ Autobain (A 19)
E
‘:] vorhandene ErschlieRungsstrale
) ——— Flurstiicksgrenze
P
< —‘? Flurstlicksnummer
o Einfahrt
N Teil B - Textliche Festsetzungen
Nr. 1: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 Bau
In dem SO sind Anlagen zur Solarstromerzeugung, Wechselrichter, Transforr
zuléssig.
Nr. 2: Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise geméR § 22 Abs. 4
Errichetung von baulichen Anlagen, die eine Abstandsfléche gemal § 6BbgB
Form einer Grenzbebauung auf den Grundstiicksgrenzen zuléssig. Gleichfall
Gemarku ng Fincken Lénge von mehr als 50 m Lénge zuléssig. Die Uberschreitung der Baugrenze
Flur 1 Nr. 3: Uberbaubare Grundstiicksfléiche und Geb&ude-/ Anlagenhéhe (§ 9 Abs. 11
Die maximal {iberbaubare Grundfldche betragt 60 % (GRZ = 0,60) und die m
Anlagen 5,0 m {iber dem néchstgelegenen vermessenen Hohenpunkt (lber A
Nr. 4: Einfriedung (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Im Baugebiet sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte bis zu einer Gesan
Ubersteigschutz zuldssig. Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Al
Bodenoberflache und der Unterkante des Zaunes einhalten.
Nr. 5: Anpflanzen von Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen (§9 Ab:
Der Zaun an der Westgrenze ist mit einer Kletterpflanze pro laufendem Meter :
Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.
Nr. 6: Pflege von Freiflichen im Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Freifiichen im Sondergebiet sind als extensives Grtinfand diinger-, herbizid- u
Zgﬁ bewirtschaften und nicht vor dem 01.08. jedes Jahres zu méhen.
Kahle Soll 3
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0 25 50 ; 100 : 150 m
vorhabenbezogener Bebauungsplan
"PV-Anlage westlich der Autobahn A 19" der Geme
gemall § 12 BauGB
Stand: Vorentwurf; 01.12.2016
Gemeinde Fincken | Bundesland: M-V
tiber Landkreis : Mecklenburgische Seenpla
Amt: Rdébel-Muritz
Amt Robel-Miritz | Gemeinde: Fincken Projek
Marktplatz 1 Gemarkung: Fincken Forme
17207 Rébel/Miritz | Flur: 1 Mafs
o E—
N Planverfasser Kot
Flachenbilanz Unigea Sglar Projects GmbH
SO PV 7,63 ha I;(g;f;l;s;r:l?:mm 21
Landwirtschaft 0,15 ha el SN
Gesamt 7.78 ha 3 F.: 03537 - 2691 250




