Gemei nde Fianen Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 03 "Alter Schulgarten”, Fincken

(Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13a BauGB)

Auf Grund des §10i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Fincken vom
......................... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 03 "Alter
Schulgarten”, Fincken, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

7

\ L

Kartengrundlage:
Lage- und Hohenplan Vermessungsbliro
Dipl.-Ing. N. Boerner, Rébel/Miritz
Orginalmafstab M:1:500, Hohenbezug HN 76
Datum: August 2012

0 10 20 50m

PLANZEICHNUNG (Teil A)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

WA
GRZ 0,4

Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaft)

§ 4 BauNVvO

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.3 / § 20 Abs.1 BauNVO
i.V.m. § 87 Abs.2 LBauO M-V

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

a

Verkehrsflachen

Baugrenze

abweichende Bauweise

§ 23 Abs.3 BauNVvO

§22 Abs.4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
O - éffentliche Verkehrsflache (Zufahrt)
P - private Verkehrsflache (Anliegerweg)

YA

Grianflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Fuftweg)

Ein- / Ausfahrt

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Grinflache
O - éffentliche Grinflache (Park)
P - private Griinflache (Differenzgartenstreifen)

Sonstige Planzeichen

(-
O
O

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Leitungsrecht zugunsten MEWA
Erhaltungsgebot geschiitzter Baume

geplante Fallung von geschiitzten Bdumen

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauGB

§ 9 Abs.1Nr.21 BauGB

§ 18 NatSchAG M-V

Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs.6 BauGB

D

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen/Mauer, Park ~ § 9 Abs.6 BauGB
(=== denkmalgeschiitzter Mauerverlauf)

E

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutz-
flachen (Umgebungsschutz zur Wahrung der originalen Substanz

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

und Struktur sowie der Wirkung des typischen Erscheinungs-
bildes des Baudenkmals Park-/ Gutshofanlage)

Darstellungen ochne Normcharakter

&
30

St

Gebaudebestand —o—0—0— unterirdische Hauptversorgungsleitung
TW - Trinkwasserleitung

Flurstiicksgrenzen SW - Schmutzwasserleitung

Flurstiicksnummern ———— oberirdische Hauptversorgungsleitung

Elt - Energiefreileitung
eingemessener Geholzbestand

Hohenlinien

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGB

1.0 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im WA folgende nach § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen

nicht zuléssig:
e die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4Abs.2 Nr.2 BauNVQ)
e Anlagen fiir kulturelle Zwecke (§ 4 Abs.2 Nr. 3 BauNVO).

1.2 Gemal 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im WA alle nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Gebdudestellung § 9/1/2 BauGB

2.1 Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. An der Ddrpstrat sind die Geb&ude parallel zur Strale
anzuordnen; an der Hofstrale sind die Gebaude parallel zur vorgegebenen Baugrenze anzuordnen.

2.2 In den WA-Gebieten sind gemaf § 22 Abs. 4 BauGB nur Einzelh&duser mit einer stralenseitigen Front-
breite von max. 15m zulassig; bei Doppelhausem werden max. Frontbreiten von 22m zugelassen
(abweichende Bauweise).

2.3 Im Plangebiet sind geman § 23 Abs.5 BauNVO Nebenanlagen i.S. § 14 Abs.1 BauNVO sowie Garagen
und Carports erst hinter der stralenseitigen Fassade des Hauptgebaudes zulassig.

2.4 Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen an der Grenze zum Park und an der vorhandenen
Mauer bzw. an der Hecke, die den ehemaligen Mauerverlauf aufnimmt, sind dauerhaft als Hausgarten
anzulegen.

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

3.1 Die Beseitigung von Gehdlzen hat in der Zeit vom 1.0Oktober bis zum 28.Februar zu erfolgen.

3.2 Die Baufeldfreimachung hat auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvégel (15.Mérz bis 15.Juli)) zu
erfolgen.

.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V

1.0 Fassaden Hauptgebidude
1.1 Zulassig sind Putzfassaden in den Farben Weil und Grau (helle Téne); auflerdem sind Backstein- und
Klinkerfassaden in den Farben Weif3, Rot/ Rotbraun zuléssig.

2.0 Décher Hauptgebaude
2.1 Zuldssig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 28°-45° in harter Bedachung mit nicht
gléanzenden einfarbigen Dachsteinen oder Dachziegeln in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit.

3.0 Einfriedungen zum offentlichen StraBenraum

3.1 An der Dorpstrat sind keine Einfriedungen zuléssig; die vorhandene Mauer und die den ehemaligen
Mauerverlauf aufzeigende Hecke sind zu erhalten. An der Hofstrafle sind nur Einfriedungen aus Holz
oder in Form einer Hecke bis zu einer maximalen Hohe von 1,20m zulassig.

lll. ORDNUNGSWIDRIGKEIT §84 LBauO M-V

1.0 Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V handelt, wer
- die Fassaden nicht so wie in Punkt Il.1vorgegeben, gestaltet,
- die Décher nicht so wie in Punkt |1.2 vorgegeben, ausbildet,

- die Einfriedungen nicht gemanl Punkt I1.3 vornimmt.

2.0 Wer ordnungswidrig handelt, kann gemaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe belegt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs.6 BauGB

1.0 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .........coceeeeeee
Der Aufstellungsbeschluss ist orts(iblich bekannt gemacht worden.

Fincken, Birgermeister

Plan:

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.
Fincken, Blirgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am ...............c.... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
zum Bauleitplan, mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Fincken, Bilrgermeister

4. Die von der Planung berlihrten Behdérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange und die Nachbar-

, gemeinden sind gemak § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die tffentliche Auslegung in Kenntnis

] gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

|
Fincken, Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begrlindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom ................... bis zum
....................... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................. ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Fincken, Birgermeister

6. Der katasterméfRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Waren (Muritz), Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am ................. geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

|
Fincken, Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan
mit Umweltbericht wurde mit Beschluf® der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Fincken, Burgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird

hiermit ausgefertigt.
Fincken, Blrgermeister

10. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ............... im amtlichen Bekanntmachungsblatt "...........ccccoeineens " ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

‘ und Formschriften und von Méangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)

’ und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V
S. 205 zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12.07.2010, GVOBI. M-V S. 366, 378) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am Ablaufdes ............cccceieee in Kraft getreten.

|

Fincken, Birgermeister
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