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Satzung der Gemeinde Woggersin
Uber die 1. Anderung
des Vorgezogenen Bebauungsplanes

¢33

"Alte Gdrtnerei

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. I, S. 2414),
iV. m. § 233 BouGB und § 86 LBouO M-V wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Woggersin vom .......ceeviieeennne. folgende Satzung Uber den Entwurf .
der 1. Erweiterung und Aktualisierung des vorgezogenen Bebaungsplanes Nr. 3 “Alte chtneren
in Woggersin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, MaBstab 1 : 500) und dem (Teil B) Text,

erlassen:
Innenentwicklung nach § 13a BauGB

TEIL A

PLANZEICHNUNG M 1:1000

Es qilt die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990
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ha

. Die Gemeindevertretung hat gemdB § 3 Abs. 2 M .ovviciiiiiiinienes den Entwurf

6. Der Entwurf der 1. Anderung des vorgezogenen Bebauungsplanes
Nr. 3, bestehenen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begrlindung haben in der Zeit vom

Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 27.06.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt

"Nachrichten des Amtes Neverin” am .....ccveene, ertelgt, . R L T T T T e eessisnnennniis Bis - ZUn. e i e wdhrend der Geschidftszeiten
Montag 9.00 Uhr = 12.00 Uhr 12.30 Uhr — 15,00 Uhr
Woggersin, den s Siegel RS TTIITISTTS senee Dienstog 730 Uhr — 12.00 Uhr 12.30 Uhr — 17.30 Uhr
Blirgermeister
Mittwoch 9.00 Uhr — 12.00 Uhr 12.30 Uhr — 15.00 Uhr
Donnerstog  7.30 Uhr — 12.00 Uhr 12.30 Uhr — 16.30 Uhr
Freitag 7.30 Uhr, = 12.00 Uhr

Die flir Raumordnung und Londesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § 1 Abs.4
BauGB i.V.m. § 3 Roumordnungsgesetz (ROG) OM occiriviriniiiiiieronienneinnennns,

; . im Amt Neverin — Bauamt nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ousgelegen.
beteiligt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblott "Nachrichten Neverin” am ...cccccevnennee. bekanntgemacht
worden.

Siegel

w in, den ...oeeveiiinnnnnn. s
PR 250 Biirgermeister

Die friihzeitige Birgerbeteiligung noch § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB wurde nicht

durchgefiihrt, do das Verfahren noch § 130 BouGB angewendet wird. Siegel

Woggersin, den cieisismsase

Biirgermeister

Blrgermeister 7. Der kotastermdBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, do die rechtsverbindliche Flurkarte

im MaBstab 1 : 500 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Woggersin, den ....iiiiinnans Siegel

Die von der Planung berlihrten Trdger &ffentlicher Belange und Behorden sind
sind gem&B § 4 Abs. 1 BouGB mit Schreiben vom .....cceveieenn zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neubrandenburg, den .......cccooeeeeenes

Unterschrift

Siegel
Leiter des Katasteramtes

Woggersin, den .......ceecevienens

Blrgermeister

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Bilrger sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange
GIT) sonscovibsmmennsias e geprft.

Dos Ergebnis ist mitgeteilt worden.

der 1. Anderung des vorgezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Siegel
Blrgermeister

Woggersin, den .o
Woggersin, den .o Siegel

Blrgermeister

9. Die 1. Anderung des vorgezogenen Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend
ous der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gem

§ 10 Abs. 1 BouGB am ............

as

von der Gemeindevertretung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum vorgezogenen Bebauungsplan Nr. 3 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom .....iiiiniiniiiiinnnn gebill

WOoggersin, def s

Siegel

igt.

Blirgermeister

10. Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der Verwaltungsbeh&rde

vom:
Az.:

mit Auflogen und Hinweisen erteilt.

Woggersin, den .....cccvvceieeeenne

Siegel

Blrgermeister

11. Die Satzung der 1. Anderung des vorgezogenen Bebouungsplanes, bestehend aous

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit gemdB

85

Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern

(KV M=V) cusgefertigt.

Woggersin, den ...covesivsens

Siegel

Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des vorgezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plon ouf Douer

wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...ccovvvenvinennees durch Abdruck im Amtlichen

Bekanntmachungsblott "Nochrichten Neverin” bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmochung der Verletzung von Verfohrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechts—

folgen (§ 215 f. BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit und Erléschen von

Entschédigungsanspriichen (§ 44 BouGB) und ouf die Bestimmung des § 5

Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpommern (KV—-M/V) vom 18.02.1994

(GVOBL. M-V S. 248) hingewiesen worden.

Woggersin, den. ‘e

Siegel

Blirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

20 BauNVO Abs. 1
19 BauNVO Abs. 1

I Zahl der Vollgeschosse

GR 0,4 Grundfldchenzahl

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.

/ Einzel— und Doppelhduser
/BB zulissig § 22 BoUNVO Abs. 2
0 Offene Bauweise § 22 BauNVO Abs. 1
SD Satteldach
WD Walmdach
- me == === Bgugrenze §& 23 BaouNVO Abs. 3

4. Verkehrsfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11

Verkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Planzeichenverordnung Pkt. 6.3
Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

S. Fldchen flr Versorgungsanlagen

)

Flachen flr Abwasserbeseitigung

L~
N

6. Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

©
@&

7. Sonstige Planzeichen

Anpflanzungen: Bdume § 9 Abs.1 Nr. 25¢ BauGB

Erhaltung: Bdume § 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

R

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der
Erweiterung des Bebauungsplanes

8. Angaben ohne Normcharakter

J ﬂ‘\\W

vorhandene Boschung

vorhandene Flurstiicksgrenzen

33/8 Flurstlicksnummer
(alle Flurstlicke gehdren zu Flur 4
der Gemarkung Woggersin)
0 Parzellen Nr.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ) Bouweise

Bauweise Dachform

Dachneigung

2 BauGB

BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEIL B

|. PLanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BouGB

TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

o Zuldssig sind Wohngebdude.
Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 3
BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nicht zugelassen.
Entsprechend § 1 Nr. 6 Pkt. 1 Bou NVO werden die nach §& 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nicht Bestandteil
des - B—-Plones.

2. Baouweise, lberbaubare/nicht Uberbaubare Grundstlicksfidchen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs.3 BaouGB

» GemdB § 22 Abs. 2 BauNVO sind Einzel— und Doppelhduser zuldssig.

* Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf nicht durch die Grundfidchen von
Garagen und Stellfldchen Uberschritten werden.

* Die Oberkante der Erdgeschossfussbdden darf nicht hdher als 0,50 m Uber der

durchschnittlichen Gardientenhthe der StraBe des entsprechenden Grundstlickes sein.

3. Nebenanlagen

Auf dem Grundstlck sind gem&B §14 Abs. 1 Bau NVO
folgende Nebenanlagen nicht zuldssig:

— Gasbehdlter, sofern sie in den
Gehwegbereich einwirken

— Antennenanlagen, sofern sie in den
Gehwegbereich einwirken

offentlichen StraBen— und

StraBen— und

4. Vorkehrungen zum Schutz gegen Flugldrm

In der Ldrmschutzzone 2 des Flugplatzes Trollenhagen ist mit einem
Dauerschallpegel von 67 — 75 dB (A) zu rechnen. Es sind Vorkehrungen
zu treffen, dass der maximale Innengerduschpegel bei geschlossenen
Fenstern folgende werte nicht Ubersteigt:

— bei Arbeitsrdumen (z.B. Bliro, Praxis) 35 dB (A)
am Tag und bei Nacht

— bei Wohn— und Schiafrdumen
am Tag 35 dB (A)
bei Nacht 25 dB (A)

(Es kdnnten z.B. Schallschutzfenster einschlieBlich geddmmter Liftungs—
elemente der Schallschutzklasse 6 gemdB VDI — Richtlinie 2719
eingesetzt werden.)

Il. Grinordnerische Festlegungen gem. § 9(1) Nr.25 Baou GB

A MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft 1t.§9(1) 20 Bau GB

1. Als Ersatz flir das Storchennest im Bereich der alten Stallaniage ist im
Ortsbereich ein Mast flir das neue Nest zu errichten. Dazu ist eine
Befreiung vom Landesamt fir Umwelt und Natur Neuenkirchen einzuhalten.

2. Von der Eschengruppe am Graben sind 3 Exemplare als Kopfeschen zu
erhalten.

3. Entlang dem vorhandenen Graben sind Kopfweiden (Salix alba) im Abstand von
7m zu pflanzen.

B Pflanzbindungen gem. § 9 (1) 25 Bau GB

1. Je Grundstlick sind 2 einheimische Bdume (3x verpflanzt mit einem
Stommumfang 12—14 cm) zu pflanzen z.B.:

Carpinus betulus —Hainbuche, Juglans regia —Walnuss,
Sorbus aucuparia —Vogelbeere, Malus sylvestris —Wildapfel,
Prunus avium —Veogelkirsche, Pyrus communis —Wildbirne,
Betula Pendula —Birke, Acer campestre —Feldahorn
2. 30 m der Grundstlicksgrenze sind mit einheimischen Strduchern zu begriinen

(1 Strauch je 2 m?) z.B.

Corylus avellana —Haselnuss, Salix caprea —Salweide,
Crataegus Arten —WeiBdorn, Sambucus nigra —Holunder,

Euonynom europaea —Pfaffenhlitchen, Vilburnum opulus

Ligustrum wvulgare —Liguster,
3. In Sichtbereichen von StraBenkreuzungen sind nur Strducher bis 50 cm Hohe
zulassig: z.B.
.Cotoneaster horizontalis — Kriechmispel,
Cytisus purpureus — Purpurgingster,
Ligstrum vulgare "Lodense” — niedriger Liguster,
Pyracantha Convalaya — Feuerdorn,
Salix purpureac nana — Kugelweide,
Spiraea thunbergii — Spierstrauch,

— niedrige Purpurbeere,

Symphoricarpos chenaultii "Hancock” ieari ;
— niedrige Kranzspiere

Stephanandra "Crispa”
Diese Strducher konnen auch in den Vorgdrten verwendet werden.

4. Je Gebdude sind 2m? Wandfidche mit Klettergehdlzen zu begriinen. Pflanzen
zur Wandbegriinung: z.B.

Hedera helix — Efeu,
Parthenocissus tricuspidata Veitchii — Wilder Wein,
Euonymus fortunei in Sorten — Kriechspindel,
Lonicera caprifolium — Jeldngerjelieber,
Polygonum aubertii — Knoterich,
Wisteria sinensis — Blauregen,

Kletterrosen und Clematis inSorten

lI. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs.1 LBauO M=V

Die aufgeflihrten gestalterischen Festlegungen gelten nur flir den Bereich
der 1. Anderung.

Dachform: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

Gaubenldnge max. 1/3 der Trouflange
Traufhohe max. 3,50 m
Dachneigung von 28" bis 50

Sichtfldchen: Putzfldche, Klinkerflache bzw. Kombination

Putz — Klinkerfldche
Flir AuBenwdnde ist Holz nur im Giebelbereich zuldssig.

Auf dem Grundstick ist gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO
folgende Nebenanlage nicht zuldssig:

Nebenanlagen:

— freistehende Werbeanlagen

Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs.1 LBouO M=V handelt, wer
— die Ddcher nicht wie im 1. Anstrich vorgegeben gestaltet
— die Sichtfldchen nicht entsprechend 2. Anstrich aousfiUhrt.

Ordnungswidrigkeit:

Wer Ordnungswidrig handelt, kann gemdB § 84 Abs.3 LBouO M-V mit einer
Geldstrafe belegt werden.

Nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen

1. Bodendenkmale

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11
DSchG M-V die zustéindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Zustand

zu erhaolten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie

zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
nach Zugong der Anzeige. ;

2. Altablogerungen/Altstandorte

Es befindet sich im Geltungsbereich des B—Planes It. Altlastenkataster des Kreises MST nach gegenwdrtigen
Kenntnisstand keine Altlasten und/oder altiastenverddchtige Flichen. Sollten dem Planungstrdger im Rahmen
der Bautdtigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des
Londkreises MST zu benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche Massnahmen eingeleitet

werden kdnnen.

3. Verkehrsbehérde/Arbeiten' im offentlichen Verkehrsraum

Bei Anbindung an das &ffentiiche StraBennetz und bei Bauarbeiten im &ffentlichen Verkehrsraum (Gehweg,
StraBen usw.) ist durch den bauousfiihrenden Betriebentsprechend §44 Abs. 1 und 845 Abs. 1 der STVO die

Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrdnkung beim Fochdienst Verkehr/BuBgeld des Landratsamtes MST
einzuholen. Der Antrag ist 14 Toge vor Baubeginn einzureichen.

4. Wehrbereichsverwaltung Nord/Bauschutzbereich usw.

Dos Plangebiet der 1. Anderung des B—Planes liegt innerhalb des Bauschutzgebietes fiir den militdrischen
Flugplotz Neubrandenburg, sowie im Wirkungsbereich militdrischer Flugsicherungsaniagen.

Sollte das Aufstellen von Baukrdnen notwendig sein, ist dies bei der Wehrbereichsverwaltung Nord—Miltgrische
Luftfohrtbehdrde—Hans~Bockler—Allee 16 in 30173 Hannover gesondert zu beantragen.

Beschwerden/Einspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen,
werden nicht anerkannt.

5. Flughafen Neubrandenburg/Bauschutzbereich usw.

Bei o0.g. Vorhaben ist der Bauschutzbereich nach §12 des Luftverkehrsgesetzes zu beachten. Das Baugebiet
liegt auBerdem in einer Nebenflugschneise, es ist mit entsprechender Ldrmbeldstigung zu rechnen.

Angaben Uber die Rechtsgrundlagen

Bougesetzbuch in der Fassung der Bekanntmochung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. September 2006
(BGBL. | S. 2098)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M=-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. M—V S. 12,247; GS Meckl.—Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt gedndert am 22. November 2001
(GVOBI. M=V S. 438)

Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekonntmachung vom 23. Jonuar 1990
(BGBL. | S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22. 04.1893 (BGBI. | S. 466, 479)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes
(Plonzeichenverordnung) i. d. F. vom 18. 12. 1990 ( BGBI. 1991 Teil | S. 58)

Landesbauordnung (LBauO) Mecklenburg—Vorpommern in der Fassung der Bekanntmochung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M=V S. 102)

Dos Gesetz der Natur und der Londschoft im Lande Mecklenburg—Vorpommern (Landesnaturschutz—
gesetz — LNotG M—V) vom 22.10.2002 (GVOBI. 2003 S. 1), zuletzt gedndert am 11.7.2005
(GVOBI. M=V S. 326)

Dos Gesetz Uber Naturschutz und Londschoftspflege (Bundesnaoturschutzgesetz — BNatSchG) vom
25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBI. I'S. 1818)

Die Kommunalverfassung fiir dos Land Mecklenburg—Vorpommern (KV M=V) in der Fassung
der Bekanntmochung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M—V 2004, S. 205), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.5.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 194).

—Gemeiner Schneeball
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