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§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
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§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Allgemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuléssig sind:

- Wohngebéaude

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im WA die allgemein zul&ssigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2
(die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und nach Nr.3 (Anlagen
for kulturelle und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Geméf § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im WA alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach

§ 4 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WA sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundflachenzahl nicht zuléssig.

GemaR § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunkt die vorhandene Oberkante der Fahrbahn der Dorfstrafle vor
Mitte Haus bestimmt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
Auf den in der Planzeichnung mit "Geh-, Fahr- und Leitungsrechten” umgrenzten Flachen werden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten des Versorgers festgesetzt.

Flichen und Manahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB), Pflanzbindungen/ Mag-
nahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)
Im WA1 -WAB sind ergénzende Bebauungen zuléssig. Bei einer weiteren Uberbauung und vollsténdigen Aus-
nutzung der festgesetzten GRZ sind in den Gebieten folgende AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren:

WA1: Anpflanzen einer 2-reihigen freiwachsenden Hecke aus heimischen Gehdlzen am westlichen Rand an der
Grenze zur Landschaft (1,5m Abstand von der Grundstiicksgrenze/ 1,5m Reihenabstand/ 1m Abstand in
der Reihe) und das Anpflanzen von 6 heimischen Laub- oder Obstb&aumen

WA2: Anpflanzen von 2 heimischen Laub- oder Obstbdumen auf dem Grundstiick am Generationgspark

(FS 69/8, 69/20 und 70/8) und je 1 Baum auf den beiden bereits mit einem Wochenendhaus bebauten
Grundstiicken (FS 69/17, 69/18, 70/6 und FS 69/15, 69/16, 70/5)

WA3: Anpflanzen einer 1-reihigen freiwachsenden Hecke mit 50cm breitem Saum zu beiden Seiten aus heimi-
schen Gehdlzen am éstlichen Rand an der Grenze zur Landschaft und das Anpflanzen von 1 heimischen
Laub- oder Obstbaum

WA4: Anpflanzen von 4 heimischen Laub- oder Obstb&umen

WAS5: Anpflanzen von 6 heimischen Laub- oder Obstbdumen

WAB: Anpflanzen von 2 heimischen Laub- oder Obstbaumen

Im WA 7 ist auf den in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen" eine 1-reihige freiwachsenden Hecke aus heimischen Gehalzen mit 50cm breitem
Saum zu beiden Seiten anzulegen (Abstand von der stidlichen Plangebietsgrenze 1,5m).

Die Gehblzanpflanzungen geméf Festsetzung 3.1 und 3.2 sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer im
auf die Fertigstellung der Hauptgeb&ude folgenden Herbst anzupflanzen.

Nicht angewachsene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

Pflanzliste 1 - fir das Anpflanzen von heimischen Laub- oder Obstb&umen

(Pflanzqualitét: Heister, Héhe >/= 150/175 cm)
Spitzahom (Acer platanoides)

Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzbime (Pyrus communis)

Wintedinde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Pyramideneiche (Querus robur)
Rotdorn (Crataegus laevigata)

Pflanzliste 2 - fur das Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke

(Pflanzqualitat: Straucher, Hohe >/= 80 cm)

Schlehe (Prunus spinosa) Roter Hartriegel (Comnus sanguinea) Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Hunds-Rose (Rosa canina) Schneeball (Viburnum lantana) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Die anzupflanzenden Gehdlze sind fur die Dauer von 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwick-
lungspflege) zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

HINWEISE:

1.0 Die Baufeldfreimachung ist in der Zeit vom 16.Juli bis zum 14.Mérz durchzufihren.

2.0 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten/ Altlastverdachtsflachen bekannt.
3.0 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

VERFAHRENSVERMERKE

g Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.09.2015.
Der Aufstellungsbeschluss istim Neveriner Info, Anzeiger vom November 2015 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 1 Abs.4 BauGB beteiligt worden.

3 Die Gemeindevertretung hat am .......................... den Vorentwurf gebilligt . Auf der Grundlage des Vor-
entwurfs erfolgten die frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden.
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfs vom ............. Dis

... Diefrihzeitige Unterrichtung der Behérden und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad erfolgte mit Schreiben vom ..................

Trollenhagen, den Burgermeister

4, Die Gemeindevertretung hat am .............. den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung gebillig
und zur 8ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ |1 e -Anzeiger"
INT e e ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..o bis einschlieRlich .............c.......... nach § 3

Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger
sffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die offentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Trollenhagen, den Blirgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat am ..................... die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Trollenhagen, den Burgermeister

6. Der katastermafige Bestand an Flurstiicken am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige
Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Uberprift werden.
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

OBVI / Leiter Katasteramt

7. Die Satzung (iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil
wird hiermit ausgefertigt.

Trollenhagen, den Burgermeister

8. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in
e ALl o -Anzeiger” Nr. ... @M .................... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .......................... in Kraft getreten.

Trollenhagen, den Biirgermeister

Projekt:

GEMEINDE TROLLENHAGEN

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14
"An der DorfstraRe Podewall"

Auftraggeber: Gemeinde Trollenhagen, vertreten durch das Amt Neverin
Dorstrale 36, 17039 Neverin

Plan: Plan zur Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 14
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GEMEINDE TROLLENHAGEN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14
"An der DorfstraRe Podewall"
(Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB)

Trollenhagen vom ........

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) iV.m. der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21.Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
«..onn TOlgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.14 "An der Dorfstrale
Podewall", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
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® 9/15 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)
/16 @ - Spie|p|atz 1.0 Fassade Hauptgebéude
g 70/7 1.1 Zuldssig sind Fassaden aus Putz, Holz und Glas sowie Misch-
68/14 formen dieser; zuldssig sind Fachwerkfassaden.
68 9/18 69/ v Zuldssig sind Backstein- und Klinkerfassaden in den Farben
9,20 E) Gelb, Rot und Rotbraun.
. 2 1.2 Nicht zul#ssig sind Blockbohlenhduser mit Wanden aus dber-
o einander liegenden unbehauenen Stdimmen.
8/1 . o 2.0 Dicher Hauptgeb&ude
£
__0_/, 2.1 Zuléssig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° -
3 45° in harter Bedachung mit nicht spiegelnden Dachsteinen/
io A Dachziegeln in den Farben Braun, Rot, Rotbraun oder Anthrazit.
1 5 9 :
3.0 Einfriedungen
3.1 An der dem offentlichen Strafenraum zugewandten Grund-
68/12 9 stiicksgrenzen sind Einfriedungen in Form von Hecken

oder Z&unen nur bis zu einer Héhe von max. 1,50m zuldssig. .

4.0 Ordnungwidrig nach § 84 LBauO handelt, wer
- die Fassaden nicht gem&R Punkt 1.1 und 1.2 ausbildet
- die D#cher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben, ausflihrt
- die Einfriedungen nicht so ausgefilhrt werden, wie inPunkt 3.1
vorgegeben.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemag § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer GeldbulRe belegt werden.




