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Teil B Text

Planungsrechtliche Festsetzungen gemd&n § 9 BauGB und § 1 BauNVQ

*Mafl der baulichen Nutzung:

Allgemelnes Wohngeblet
Grundflachenzahl 0,4
Geschofifldchenzahl 0,6

Mischgeblel
Grundflichenzah! 0,6

_Geschofifitichenzahl 1,0
Zahl der Vollgeschosse: I
Traufhdéhe der Hauptgebdude 3,50 - 4,00m

* Bauweise: offen
Art der baulichen Nutzung;

WA - aligemeines Wohngaeblet, ausgenommen |t BauNVO § 4 sind Gartenbaubetriebe und Tunkstellen;
Fir das Unternehmen von Herrn Haims (Dorfstrafle 15} bestshi eine Ausnahmegenehralgung von
der Gemeinde. Der Betrieb des Herrn Helms erhdit Bestandsschutz,

Mt - Mischgeblet, ausgenommen It. BauNVO § 6 sind Gartenbaubetriebe und Tanksteilen
- Nebenaniagen flr die Kleintierhaltung sind zuldssig nach § 14 BauNVO

Nebengebliude wie Garagen, Carports und Stollfl&chen fur PKW sind nur innarhalb
der Baugrenze zuliissig

*Baugrenze:

* Baulinle: Auf den ausgewlesenen Baulinien sind nur die Hauptgebdude zu errichien,

eDie gebletsbazoganan Ldrmrichtwerte fUr das Mlschgeblet von 60 dB {A) tags und 45 dB [A) nachts
sind einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften gemdn § 86 Abs. 4 LBauO M - V

» Hohenelnordnung:

Im Aligemelnen Wohngebiet dart die Hohe dar Oberkante Erdgeschofifufiboden, gemes:,m
von der Straflenoberkante an der Grundstiicksgrenze 0,6 m nicht (iberschreiten.

Im Mischgabiet darf dle Héhe der Oberkante Erdgeschofifufiboden, gemessen von der vor-
handenen Gealdndeoberkante am Gebdude 0,6m nicht ilberschreiten.

» Ddcher:

Dachtorm: genaigte Didcher
Dachneigung: zwischan 35° - 50°
Dachelndeckung: Hartdach

s Fassaden:

Es st Mauerwerk, Putz in der Farbe welfl und In hellen Ockerfarben, Helz und Glas
zuldssig,

Verkieldung der Auflenwdnde mit Holz, Glas bis max. 40% der Wandfldche. Die Fassaden
der Doppelhduser miissen In Materialart und Farbe elnheitlich gestaltet werden.

s Einfriedungen:

Zur straRenseltigen Einfriedung an den Grundstﬁcksgrotnzon alnd bis max. 1,50m Héhe

zugselassen: Holz / Metallzdune
Heacke
Kilnkermauerwerk bis 1,0m Hthe

» Parkmoglichkelten fir dle Wohnungsbauten, fir Publikums- und Kundenverkehr sind auf den
Grundstlicken zu schatfen.

e Durch dle Grundstilckselgentimer sind autgrund der zu erwartenden Verkshrsmenge gquf der
L 25 Schailschutzmalnahmen baullchaerseits vorzunehmen. Es Ist eid Fossadenschalidammul
einschliaflich .Dach von tags 55 dB{A) und nachts 40 dB(A} einzuhaiten. Der Nachweis de:
Emhcltung des SchallddmmaRes ist In konkreten Projekten nachzuweisen.

e Auf dem Baugrundstick 1 Ist die gesetzl:ch vorgeschriebene Bauverbotszone von Z0rn, germnes-
sen von der befestigten Fahrbahnkante, einzuhaiten.

Griinordnerische Festsetzungen gemdn § 9 (1) 15 BauGB

1. Nicht Uberbaubare Grundstlicksfldchen, aufler Gewegbefestigungen und Garugenzufuh‘rlan,
durtfen nlcht versiegeit werden.

2. Alle nichtbebauten Fléchen sind vorzugsweise mit einhelmischan, standortgerechten
Bdumen, Strduchern und Rasen zu begrlnen.

3. Auf Grundstiicken sind Je 3 einheimische standorttyplsche Laubbdume [auch Obstbdume)

zu pflanzen,

L. Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand Ist zu erhaiten, Wihrend der Bauausfihrung
ist dle DIN 18920 " Schutz von Béumaen, Pflanzenbesttinden und Vegetationsfldchen bel

BaumaNnahmen elnzuhalten.

5. Entsprechend der DIN 1998 sind die Abstdnde von veriagten Leltungen zu Baumpflanzun-
gen einzuhaiten,

6. Entlang der westlichen Grundstilcksgrenze des Mischgebietes ist sin 2,0m breiter Grin-
atrelfen mit einhelmischen, standortgerechten Grofistréuchern und Laubbéumen wia Acer
platanoldes - Spitzahorn, Tllla cordata - Winterlinde, Phiadelphus ceronarius - Pfelfen-
strauch, Prunus avlum - Vogelkirsche, Virburnum Lantana - Schneeball, Sallx caprec-
Salwelde, Fraxinus ornus - Esche zu pflanzen.

Dle Bapflanzung des Grinstrelfens Ist durch den Jewelligen Grundstiickseigentimer vorzu-
nehmen,

Boden- und Grundwasser
7. Um den Verlust an gewachsenen Boden weitestgehend zu raduzleren, 1st dar Oberboden zu
sichern und wiederzuverwenden.

8. Wihrend der Baumafnahmen sind Bodenverdichtungen und -verunreinigungen durch schware
Maschlnan oder andere baubedingte Mafinahmen sowelt wie miglich zu vermelden.

9. Auf die Verwendung von belasteten Materialien (z. B. Hochotenschiacken) als Untarbau Ist
zu verzichten.

Biotope, Pflanzen und Tiere ]
10. Dla Lage des Baukdrpers und der neuen Erschliefungswege ist so zu wahlen, dafl aln wel -
testgehender Erhait der vorhandenen Vegetation maéglich ist.

11. Wihrend dar Baumafnahmen sind gesignete Baumschutzmafnahmen gegen Beschddigung und
Bodenvardichtung zu treffen.

12. Durch Aufstelien elnes Bauzaunes sind Beeintrdchtigungen der angrenzenden Geblete zu ver-

melden.

nsektenschonenden Lichtquelien {Natrlumdampflampe}

ist mit |
13. Dla Beleuchtung des Frelraumes Ist m g von Arten darstelit.

durchzufuhren, da dles elne Minimierung der Beelntrdchtigun

Mingdegtanforderungen an Grofistrducher;

Mlndutqnfordorungon an Einzelbdume:

-2 x verpflanzt ohne Ballen
. Ptianzgriile 60 - 100cm
+1 - 2 Stréucher pro lfdm.

- Hochstamm
-3 » verplianzt
* Mindeststammumtang 8 -~ 10cm

Pflanzschema fir Mischgebiet M 1:200
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Planzeichen

{PlanzV0O 90)
*Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

(ML ]

1 Nr. 1 BauGB])

Allgemeines Waohngeblat
Mischgeblet

*Mafl der baulichen Nutzung

(§9 Abs.
0.4
0.8
I

1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO0)
Grundfiichenzahl
Geschofiflachenzahl

Zahl der Vollgéschosse

* Bauweise/ Baulinie / Baugrenzen

(89Abs. 1 Nr, 2 BauGB) §§ 22 und 23 BauNVv0)

Y oftene Bauweise
é nur Einzelhduser zuldssig
N
ED nur Elnzsl- und Doppelhduser zuldssig
—— —— Baugrenze
—-— - — Baullnle
*Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafaenbegrenzungsiinie

* Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB)

P

private Grinfidche

* Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB]

Umgrenzung von Fldchen zum Arpflanzen von Baumen StrGuchern und sonstige
Bepflanzungaen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

*Sonstige Planzeichen
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-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Figchen fir den ]Jewelligen Grundstiicks-
elgeniimer in der 2. Relhe (§ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung {§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNVvO )

Firstrichtung der Hauptdficher

P'Durstellung ohne Festsetzungscharakter

150
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%

Flursticksnummer
Flursticksgrenzae

geplante Grundstlcksgrenze
vorhandene Wohngebdude
vorhandene Webengebdude

GrundstUcksnummer

Nachrichtliche Ubernahme:sWenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

Bodenverfdarbungen entdeckt werden ist das Landes-
amt fur Bodendenkmalpflege und die Untere Denk -
malschutzbehorde zu benachrichtigen gemdfn § 11

D SchG M - V.

» Kranaufstellungen wiéhrend der Bauzeit sind gesondert bei
der WBV VII-IV 2 (Luftfahrtbehdrde) zu beantragen.

s Es wird carauf hingewlesen, dafi es im B- Plan Gebiet zu
Larmbeldstigungen durch Flugbetrieb—= Flugplatz Trollen-
hagen kommen kann, welche sich auch kinftig verstarken
konnen.
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Aufgestellt qufgrund des Aufstellungsbgscﬁlds&es der Gememdevpr‘tretung vam * 30 /] 8b

Die ortsibliche Bekanntmachung des A}sttellungsbeschlusses ist durch Aushapg-un
der Bekarntmachungstafel erfolgt. e : 4 /D

Staven , den 9 Q ab | .

Die flr Raumordnung und Lcndesplcmung E‘usfandige Behdrde i}‘f gem"!‘]§2£§a”ﬁbs.1
Satz1 Nr.1 BauGB I V. m§ 4 Abs.3 BauZVD beteliigt worden.

Staven . den 3? Q/ if(? --jl “{: ":“. N

Die frihzeltige Blrgerbeteiligung nach §3 Ab* A Satz1 BauGB it
gefihrt worden. . -

Staven , den 30/(03@ ‘.’4 l
it '

r Planung berlhrten Trager §ffe tlicher- Betange sind’ mit Schrelbes vom
zur Abgabe einer Stellungnqhme cufgefordert worden, / .
g i N M/
Staven | den «R?OA/{ 6 o : Burgermelster
Dle Gemelndevertretung hat am ng’(ofﬁ jen Entwurf des Bel?/auungsblqne mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslpgung bastimmt ///

Staven | den ép /M \%% 'k 'i Burg/@rmeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dqr Plan ng {Tell A} und,d
Text (Teil B), sowle die Begrindung haben in der Zeit vom Tfjiﬁ bis zum \?94 éplll

noch§ 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen "Dle- 5tfentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daf Bedenken und Anregungen wdhrenq dar -Auslegungsfrist von jedarm 4//0 \96

schriftlich od/{jur Niederschrift vorgebracht werden kKénnen, in der, /Zeit
. durch A/f%{ang ortshbllch bekanntgemacht wmdg/\ % Q!’Ql/j{{’ﬂrl//é/lbiblf
.k, . ! | / / <

! 7 v
ATy
Bi]rgel‘{ngfé!ter

' ;,,\,.‘ ' Blirgermeister

bls zum l, O
i Aiifs W
Staven den AR /Zg

Der katastermdnige Bestand am 7%. 597‘. wlrd als rlchtig dargas/tnllt bescheinigt, .
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung-der. Gronzpunkto gilt der Vorbehalt, dafl/
eine PrGtung nur grob erfoigte, da dle rechtsverbindliche Flurkarte im Manstab
11 4500 vorliegt. Regrelanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

A Bk

Burg arster

s ,: Lo Jf

/. :.\
Neubran-enburg, den //4:537\ _ Der Leiter des Katasterd "%%

Die Gemeindevertretung hat die vorgcbrachton Boden en un
Stellungnahmen der Trdger &ffentilcher Belango am 5 Cl
st mitgetellt worden,

as Ergebnis
‘Staven , den QQE,_Q,Q? S i ,.-Ar

" Bﬁrg rmeis tar

L Anregungen, sowie d
1 geprift.

dert worden. Daher haben die Entwirrfe des Bebauungsplanes, Bestshend aus der
Planzeichnung {Tell A) und dem Text {Teil B}, sowle dle Begrindung in der Zelt vom
remrevsrrnissreneses DS ZUM e, - erneut Gffentlich ausgelegen. Die Sffentiiche Auslegung
ist mit dem Hinwaeis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegunysfrist von
jedermann schriftlich oder zur Nlederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der
Zeit vom ... ~ bls zum ............. durch Aushang ortsiiblich bekannigemacht wor—
den.

Staven | den ...,

Blrgermeister

Dar B.bauungsplun bestehend aus der Planzelchnung [Tell A) und dem Text {Teil BI.
wurde am .f ?von der Gcmeindovertrotung ais Satzung beschicesen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Buchluﬁ der. Gomulndevorir’lung vom 853 9?

gebllligt, . .
Staven | den Qbrgg:’z’ ",'f l Eurg//a:swr

Dia Genehmigung des Bebauungsplanes, butohcnd “aus der ‘Pianzeichnung (Tell A un
cmm -szt (Tell B, wurde mit Verfligung dor h&heren Vorwa!iunglbehbr ie vo %
: W mit Nebenbestimmungen und Hlanisen~ erteilt. ‘

Staven , den ? /10 (:77' :
Sy

Die Nebaenbestimmungen wurden durch den sutzung;&ndecndon Beschiun der Gemeinde -

vertretung vom ... O erfiillt, dle Hinwelse sind beachtet. Das/wurde mit Vertligung
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ............ Az.; . bestatigt,

Bbrgd mo hr

Staven , den BOrgermelister

....................

Dle Beba.ungsplansatzung, bestehend qus dtr Planzofchnung {Tell A]ydem Text

{Tall B). wird hiermit ausgefertigt. /

Staven , den /’cZ‘/lfl.B?’ ' &vh. srmeister

Dle Ertellung der Genehmigung des Bebauungspianes lowlo dle Stelle, bel der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, Wm_mﬁms"mﬂtumm_
s Greh—Aushang ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
Ist auf dlo Geltendmachung der Verietzung von Vertahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwdgung sowle dis Rechtstolgen (§ 215 Abs.2 BquGB} und waiter
aut Filligkeit und Eriéschen von Entschadlgungsunr.pri}chen [§ L4, 2460 Abs. 1 Salz 1

Nr. 9 BuuGB)_hlngewieg q g

Dle Satzung ist am .02V . In quft g-’rrntan

Staven , den /]E’()\/M'H:L

rm

SATZUNG DER
GEMEINDE STAVEN

“Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB In der Fassung
vom 08. Dezernber 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Investitionserileichterungs~ und Wohnbaulandgesetz vom 22.

April 1993 (BGBI. I S. 466), sowie nach § 86 der Landesbauord-

nung M - V (LBauO M - V] vom 26. April 1994 (Gesetz- und Ver-
n, S. 549; wird nach Beschlufifassung durch

ordnungsblatt Nr.
55} und mit Genehmigung der

die Gemeinde Staven vomn
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 1 Rossow, bestehend aus der Planzelchnung {Teil A

und dem Text (Teil B), erlassen.”
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12,1386 {BGBI. 1 S, 2253),
;ulelzf gedndert durch das Investitlonsertelchterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. 1 Selte 466).

Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung vom 23.011990 {BGBI. 1 Seite 132],
zuletzt gedndert durch das investitianserieichterungs - und Wohnbquiandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I Selte 466].

Planzelchenversrdnung in der Fassung vom 18.12,1990.

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahi der Voligeschosse

Grundfiachenzaht Geschoflachenzahl

Hausformen Bauweise
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Nr. 1 Rossow -
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