PLANZEICHENERKLARUNG Vortahronsvamasiks

Planfestsetzungen
Maft der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB 1. Aufgestellt auf Grund des Antrages des Vorhabentragers und des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
- devertretung vom 09.03.2016 .
1 Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
H H GR 340 m* Grundflache mit Flachenangabe § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVQ i i g . o
Landkreis Mecklenbu rg ische Seen P latte . S gl oo 2. Die firr die Raumordnung zustandige Stelle ist gema® § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden,
momem == Baugrenzen § 23 Abs.1 u. 3 BauNVO . o ey on s
Vo rh a be n bezo e n e r B -P Ia n e N AT R §9 Abs.1 Nr.11 BauGB 3. /-\uf de-r Gmndlags des Vorentwurf (Stand: April 2017) erfolgten dule frithzeitigen Bstslllgungen‘ der Offent-
ek i ; lichkeit (durch Einwohnerversammlung am 18.07.2017), der Behérden und der Nachbargemeinden {mit
i i offentliche Verkehrsflache Schreibsn vom 7.06.2017)
"Wohnanl S ' e
Ein-1 Ausfahrt
Nr. 9 "Wohnanlage am See i
Griinfléchen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB 4. Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2019 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9

; private Grinflache ebilligt und zur Offentlichkeits- und Beha il i
Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neuekanntmachung s ) ,;E“u'mhar sffentliche Grinfliche gi Ejf?entliche Ausie ulc .:Is.tudn f'l.-nord?nb:tellliur;g b:stlmm[:.A Shisid der-Auak
vom 03.November 2017 {BGBI. | S.3634) sowie des § 86 der landesbauordnung {LBauQ ; dar Satel . gl ot e en e re0lnnen WiliSnic cerisenLnos.
h ) sonstige Planzeichen frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im

<ecueneene. Wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Neverin
. folgende Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09
"Wohnanlage am See Neverin", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil
B erlassen:

M-V) vom .

amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Neverin am .................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs.7 BauGB

¢ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen tber den Entwurf konnten auierdem wéhrend der éffentlichen Aus-

Flachen fur Waldumwandlung {30m Bereich-Teilflache 1) legung im Internet singasehen werden

Flache fur Waldumwandlung (Restflache Ufergehdlze- Teilflache 2) Die Behdrden wurden gemaB § 4 Abs. 2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,
Pumpwerk

™1 Fukchen fir Nebenanlagen §9 Abs.1 Nr.4 BauG Der Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeit vom ........... bis einschlieRlich .............

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB Neverin, ....coeeveevenes Amtsvorsteher
Flachen fur Wald § 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB
m Umgrenzung von Flachen, die ven der Bebauung 5. Die Gemeindevertretung hat am ............... die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie
freizuhalten sind / hier: 50m Gewasserschutzstreifen § 29 NatSchAG M-V der sanstigen Trager offentlicher Belange gepriift, das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
30m Waldabstand § 20 LWalG M-V
Umgrenzung von Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts Die Gemeindevertretung hat am ............. den verhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 als Satzung
B - gesetzlich geschitztes Biotop beschlossen,
gesetzlich geschitzter Baum § 18 NatSchAG M-V
Darstellungen ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenze N vorh: Babauds NBVEriN, ..cooererernenes Amtsvorsteher
Kartengrundlage: 23/2 Flurstiicksnummer e ;i g . i oy
Lage- und Hohenplan vom 17.09.2013, Vermessungs- 2, L Bemafiung in Meter Nutzungsschablone: | it g:rrlg Bauweise 53'1'; der’ 6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
biiro Rainer Lessner, Schwedenstr, 21, 17033 Nbg. Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

Lagebezug: ETRS 89

Hohenbezug: DHHN 92 Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

22 r
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Teil B
I Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB) i.V.m. BauNVO) Neubrandenburg Amtsleiter Kataster- und Vi ingsamt
:\l;i;:ge::udul 1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)
Gemarkung Neverin 1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Umnutzung des vorhandenen Gebaudes zum : : i i P i
Flar 1 Wohnen zuliissig. Zulassig ist die Unterbringung von max, 2 Wohnungen, 8. Die Genehml{;ung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 wurde rmt Verflgung der héheren Ver-
P i waltungsbehdrde VOm ......cocnees AZD e erteilt.
_— 1.2  GemaR § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
— Errichtung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. 3 . il 2
e Die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
L g
- g Il. Hinweise ’ Neverin, .. Bargermeister
1.0 Im Plangebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.
33 Gemarkung Neverin
‘ Flur 2 2.0 Bei wesiteren baulichen Tatigkeiten im Plangebiet gelten die Stérungs- und Totungsverbote geman . : ; : .
§ 44 BNatSchG. Zum Schutz von eventuell vorkommenden Fledermaushabitaten sind der Abbruch 7. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 "Wohnanlage Am See
von Geb#uden bzw. Dach- und Fassadenarbeiten im Zeitraum vom 15, Oktober - 5. April durchzu- Neverin, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
flhren, eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ ortstblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Fermvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214,
§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

[=}

- 3.0 Die geplante Umnutzung der vorhandenen Bebauung erfordert eine Umwandlung von ca. 1.619 m#
ST Waldflache in eine andere Nutzung und einen Eingriff von 539 m? in das gesstzlich geschitzte Biotop
"Sonstiger Laubholzbestand heimischer Baumarten (WXS)".

Der Eingriff in den Wald bzw. in das gesetzlich geschitzte Biotop ist durch den Kauf von 5.100 Die Satzung dber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ist mit Ablauf des ................... in Kraft
Waldpunkten auszugleichen. Diese Waldbilanz wurde durch die zustandige Forstbehérde nach der getreten,
< Methodik ,Bewertung von Waldfunktionen bei Waldumwandlungen und Kompensation in M-\*
ERT— erstallt. : . .
Neverin, .....cocveeeeneens Blrgermeister

- B Durch den Vorhabentrager ist bei der zusténdigen Forstbehérde ein Antrag auf Genehmigung zur
Waldumwandlung geman § 15 LWaldG M-V zu stellen; bei der unteren Naturschutzbehdrde ist eine
Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop zu beantragen.

Die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung sind durch den Vorhabentrager durch Kauf von 5.100
Waldpunkten auszugleichen; die Waldpunkte sind durch Erwerb entsprechender Okopunkte des
Kompensationspools "Wildberg" (Gemarkung Wildberg, Flur 2, Flurstick 338/ 8 zu kompensieren.

Die Gehdlze, die im Rahmen der Waldumwandlung abgebrochen werden, sind vor Abbruch durch

einen Fachgutachter auf das Vorhandensein van Fledermausen zu untersuchen und ggf. sind Er- &rreirm Neverin - Landkreis mmm Seenplaﬂ:e

satzmafinahmen zu treffen.
Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.09

Der grofie See

@

Die Gehdlze sind ausschlielich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28, Februar zu entnehmen,

o Badestelle ,x.-—;";—/""% Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde. “Wohnan|age am See Neverin™ (vorzeitiger B-Plan nach § 8 Abs. 4 BauGB)
; T Phase: Entwurf M:1:500

PLANZEICHNUNG (Teil A) Datum: 13.03.2019 N:\2016BO3WERFAHREN 2018_2019\dwg\Plan Entwurf 13.03.2019.dwg
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GEMEINDE NEVERIN Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin”

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelll auf Grund des Antrages des Vorhabentrdgers vom ... und Aufstellungsheschlusses
der Gemeindevertretung vom 09.03.2016 .

2. Die fur die Raurordnung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

3. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Siand: April 2017) erfolgten die friihzeitige Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behérden.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgie durch Auslegung vom 28.06.2017 bis 31.07.2017 im
Bauamt des Amtes Neverin (Dorfstraile 36 in 17039 Neverin). Die frithzeitige Unierrichtung der Behdrden

und Aufforderung zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad
erfolgte mit Schreiben vom 09.06,2017.

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. 1 5. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10,.2015 (BGBI. | S. 1722) wixd nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Neverin vom . -
folgende Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Wohnanlage am See Neverin”, bestehend aus der Planzelchnung Te|| A
und dem Text Teil B erlassen:

4. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
. gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt. Der Entwurf mit Begrindung hat
PLANZE'CHENERKLARUNG gemal § 3 Abs. 2 in der Zelt vom ... bis e Sffentlich ausgelegen. Die Behdrden wurden
Planfestsetzungen gemal § 4 Abs. 2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
E:: Grenze des réumlichen Geltungsbersiches § 9 Abs.7 BauGB Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtiichen Bekanntmachungsblatt des
Mal der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB Amiles Neverin am ................. orlsiiblich bekannt gemacht worden,
GRZ 0,53  zul. Grundfidchenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BaulvVO
I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmail) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO NSVEFIN, oo Birgemmeister
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
momen = Baugrenzen § 23 Abs.1 u. 3 BauNvO
° offene Bauweiss § 22 Abs.2 BauNVO 5. Die Gemeindeveriretung hatam ............... die Stellungnahmen der Offenllichkeit und der Behdrden sowie
Anschluss an Verkehrsfiichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gepriift, das Ergebnis ist mitgeleilt wordem.
Y i .
Eir- / Ausfahrt Die Gemeindeverlreiung hat am ............. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 als Satzung
Sonstige Planzeichen beschlossen,
| private Griinfliche § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGR
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Neverin, ... Bilirgermeister
{mit Bezeichnung der Zweckbestimmung)
Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung § 29 NatSchAG M-V 6. Der katastermiBige Bestand wird als richlig dargestelll bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
freizuhallen sind {hier: 50m Gewdsserschutzstreifen) Darstellung der Grenzpunkle gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
m Umgrenzung von Schuizobjekten i.5.d. Naturschutzrechis Liegenschafiskarle durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
m {hier: gesetzlich geschitztes Biotop} Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
gesetzlich geschiitzter Baum {aulierhalb Plangebiet) § 18 NatSchAG M-V
Darstellung ohne Normcharakter
° @ Flurstiicksgrenze vorh. Gebdude 1. Kataster Neubrandenburg Amtsleiler Kataster- und Vermessungsamt
23/2 Flurstiicksnummer | (Wohnen/ Gewerbe}
(LN R Béschung Ej vorh. versiegelte Flachen
t14—1  Bemaiung in Meter R auf dem Flurstiick 23/1
TEXTL'CHE FESTSETZU NGEN - Te" B ' 7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 9

"Wohnanlage Am See' Naverin, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstsiunden
von jedermann eingesshen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .
ortsiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214,
§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Baugasetzbuch (BauGB) I. V. m. Baunutzungsverordnung (BaulNV0)

1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Plangebiet ist die Errichtung eines Wohngebdudes mit max. 3 altersgerechten Wohnungen
zuldssig.

1.2 GemdB § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zukissig, zu deren

) i Rty " ! Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 9 ist mit Ablauf des ...................... wirksam geworden.
) Errichlung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
" =i ] e 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V) . . .
" = N gveriner S € 1. Dachausbildung NEVerin, ... Biirgermeister
1.1 Zuldssig ist nur ein geneigtes Dach in den Farben rot, rotbraun, braun und anthrazit.
e  GEMEINDE NEVERIN
Auszug Kalastarkarte (Quelle: Amt Neverin, Stand 285.10.2016) 2. Fassaden . . . . . . L PrOjEkt.
Wm W0m Bm 40m 0m m mit erganzenda Elntragungen nach Begehung 2.1 Zuldssig sind Aulenwande in Pultz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; Fachwerk ist zuléssig. N .
Hinwets: nichl eingemessent 2.2 Zulassig ist Verblendmauerwerk in den Farben rot bis ralbraun/ rotgeld und weifz. Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 8 "Wohnanlage ami See Neverin
3. Einfrledungen . A N . . .
3.1 Einfriedungen in Form van biickdichten Zdunen sind nicht zulidssig. Auftraggeber: r'e" Walsdorf im Elr?vernehmen mit der Gemeinde Neverin
4. Ordnungswldrig nach § 84 LBauO handelt, wer dber das Amt Neverin )
- das Dach nicht so wie in Punki 1,1 vorgegsben, ausfiihrl Dorfstralie 36, 17039 Neverin
Rechtsgrundlagen - die Fassaden nicht gemat Punkt 2.1 und 2.2 ausbildet .
- die Einfriedungen nicht so wie in Punkt 3.1 geregelt, vomimmt. Plan: Plan zur Satzung iiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.9 ]
1. Baugssetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23.September 2004 (BGBI. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84 Abs.3 LBauQ M-V mit einer Geldbulie belegt werden. DinkIna. R. Nietiedt
15, 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015 (BGBI. 1 5, 1722) . . N2016B030\20\dwgtWorentwurf April 20417 .dwg MpS g } .strzeb y
geander] worden ist . Hinweise Sc. A. Ja ska
1.0 Im Plangebiet sind nach gegenwértigemn Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Phase:
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 A & S GmbH NBUbrandenburg

2.0 Beiweileren baulichen Tatigkeiten im Plangebiel gelten die Stdrungs- und Tétungsverbote geman § 44
BNaiSchG. Zum Schutz von eventuell vorkommenden Fledermaushabitaten sind Dach- und Fassaden-
arbeiten im Zeitraum vom September bis Oktober/ November (ie nach Wittsrung) durchzufihren.

) A - .
Die am Plangebietsrand stehenden Bdume und Gehdlze sind zu erhalten und vor jeglicher Beschadigung ' ‘ ' Te
Zu schiltzen.

architekten - stadtplaner - ingenieure | Yorentwurf
August-Milarch-Strafte 1 - 17033 Neubrandenburg | patym: April 2017
{0395) 581020 Fax: (0395) 5810215

e-mail: architekt@as-neubrandenburg..de ’ Maflistab:  1:500

(BGBI. 1 S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 1013 (BGBI. | 5. 1548)
geandert worden ist




