Verfahrensvermerke

1. Eingeleitet durch Beschluss der Gemeindevertretung
vom 20.04.2017.

2. Die Gemeindevertretung hat am 18.01.2018 den
Entwurf der 2, Anderung der Abrundungssatzung

Gevezin gebilligt und zur Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung bestimmt,

Der Entwurf hat vom ................ bis zum .................
offentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden
wurden am ............. zur Stellungnahme aufgefordert.
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1. Anderung

Abrundungssatzung Gevezm

] Kennzeichnung des Anderungsgebietes
" (rdumlicher Geltungsbereich der
1. Anderung / § 9 Abs. 7 BauGB)

mm

GE}EHMIGUN@SFASSU“ Pusmeery wEy

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 34 Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 65 S. 2585) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Blankenhof vom ................... folgende Satzung iiber die 1. Ande-
rung der Abrundungssatzung fiir die Ortslage GEVEZIN erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet umfasst das in nebenstehender Karte gekennzeichnete Gebiet der bestandskréftigen
Satzung. Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inhalt der Anderung

Im Anderungsgebiet sind die im Textteil B der bestandskréftigen Satzung getroffenen Festsetzungen mit
Ausnahme der Festsetzung 1.3 giiltig.

Die Festsetzung 1.3

"Nebengebéude miissen hinter der vorderen Fluchtiinie der Wohngebéude stehen. Am ginstigsten sind
Standorte hinter dem Hauptgebéude."

wird fiir das in der nebenstehenden Karte gekennzeichnete Anderungsgebiet aufgehoben.

Verfahrensvermerke

1. Eingeleitet durch Beschluss der Gemeindevertretung vom

Blankenhof, ...................o.. Blrgermeister

2. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf der 1. Anderung der Abrundungssatzung
Gevezin gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.
Der Entwurf hat vom .................... bis Zum .......c.cor........ offentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden
wurden am ..........cccevrene zur Stellungnahme aufgefordert.
Blankenhof, .........ciciiiiinins Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung hatam ...................... die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden ge-

priift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hatam ................... die Satzung zur 1. Anderung der Abrundungssatzung Ge-
vezin beschlossen, die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Blankenhof, ... e Burgermeister

4. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann, erfolgte am ...................... durch Veréffentlichung im Neveriner Amtsblatt.
Die Satzung ist mit Ablauf des ..................... in Kraft getreten.

Blankenhol. ... Birgermeister

Projekt: Gemeinde Blankenhof - Ortsteil Gevezin

1. Anderung der Abrundungssatzung Gevezin

Auftraggeber: Amt Neverin / Gemeinde Blankenhof

Dorfstrale 36
17039 Neverin
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Festsetzungen
- Allgemeine Festsetzunged nach § § Abs. I, 2 und 4 BauGs

1. Die Arc der baulichen Wutzung wird Eir den Inmembereich ein-
" beitlich als Dorigedief (MD) mach § 5 BauNVO und damit aucn
fdir die Abrundungsclichen und Baulicken festgelegc.

2. Nach BauNVO § 16 Abs. Z Nr. 3 und 4 wird ein Vollgescho® als
zuldssig festgelegt. Die maximale Gebidudendhe dars dabei
4,080 m und die Erdgeschoffufbodenhdhe 8,50 m zum dazugehori-
gen Grundsticksgelande nicht Gberschreitsn. Als Gabdudehdhe
gilt dabei die HOhe der Lingsfront bis zur Dachhaur.

3. Es isc eine offene Bauweise mit EZinfamilienhiusern als Ein-
zelhduser mit im Plan angegebener Firstrichtung gescattec.

‘Bei zwingenden Grinden kénnen zwei Einzreihduser durch sin
Doopelhaus erseczc werden.

4. Auf der Grundlage des § 23 der BauNVO wurde die dberbaubare
Grundsticksfliche durch Baulinien und die Satzungsgrenze be-
grenzt. Die Baulinie bezieht gich nur auf das Hauptgebiude.
Freistehende massive Nebengebiude sind hinter der Linie der
rickwartigen Front der Wohngebaude zu errichten.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 des BzuGB erforderlichen Grund-
Stuckszufanrcen sind in einer maximaler Breite vog 3 m ge-
prflascerc, als Spurbahn oder sandgescalimmte Schotterdecke
herzuscellen. e ;

u

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGs sind die
Alleebdume an der NB 29 Richtung Blankenngfé zu erhalten,

o

7. Die Fliche vor dem Gutshof ist gemaR § ¢ Abs. 1 Nr. 10
BauGa als Grunfliche von jeglicher Bebeuunc freizuhalten.

Empfehlungen

Standort 1: Ortsausgang Richtung Blankenhof - Abrundungsfliche
Um das Dorfbild einheitlich zu gestalten, sollten in der ‘Abrun-
dungsfldche (1 a und 1 b) die Strukturen des Dorfkerns aufge-
griffen und zeitgema® modifiziert forcgefihrt werden. Aus die-
sem Grund wird eine beidseitige Bebauung mit Craufscandigen ;
Einzelhdusern vorgesehen.
Wegen der vorhandenen Stragenbiume und der Fortfihrung des Geh-
weges mufl die Baulinie am Standort 1 mindestens 8 m von der
StraBenkante entfernt sein. Wegen der doppelten Baumreihe
trifft dieser Abscand auch fiir 1 b zu. In Anpassung an das "
denkmalgeschiczte Ensemble der Katen kam bei 1 ¢ eine Giebel-
stellung zur Anwendung, Das vorhandene Nebengebiude ist in sei-
nem urspringlichen Aussehen zu erhalten. (o)
—
o

Standort 2. Neubauernreihe g
zu 2 a: Optische Schliefung der Baulticke zwischen den zuruckge- E:
setzten Neubauernhduser hintar der Scheune und den Katen an der
Dorfstrafe. Unter Einbeziehung von Fldchen der funktionslos ge-
wordenen Rampe der Durchfahrtsscheune kénnten 2 Eigenheime ein-
geordnet werden, die als Abschluff der StichstraRe quer zu die-
ser und dicht nebeneinander stehen sollten. Teile der Rampe im
Bereich des Trafos miften als Freifldche erhalten und eventueill
durch Baumpflanzungen ergdnzt werden. Dabei ist die Kabelfiih-
ung am Trafo zu beachten.

zZu 2 b/ec: Durch LickenschlieRung und Pflanzungen auf der ande-
ren StraBenseite soll dieser Teil des Dorfes vervollstandigt
und aufgewertet werden. Beim Standort 2 b wird davon ausgegan-- -
gen, daf die Baracke nicht dauerhaft bestehen bleilbt, wobei die
Verkaufsfunktion in die Lickenbebauung integriert werden
kdnnte. Die vorgeschlagene Traufstellung schlieft die Baulicke
besser. Die Zufahrt zu den rickwarcigen Feldern isrt ausreichend
breit zu erhalten. Vermutlich handelt es sich bei der Licke 2 ¢
um eine nicht bebauce Parzelle aus der Zeit der Bodenreform,
auf der jetzt im Zuge einer incensiveren Baulandnutzung-ein Ei-
genheim errichtet werden kénnte. Dabei wirde auch hier eine

Standort 3.: Hofstrafe ‘ e

Die hier gekennzeichneten Flichen liegen im Eingangsbereich zum
Gutshaus, der einer besonderen Betonung bedarf. So sollte durch
Errichtung traufstdndiger Gebdude esine acnsiale'Ausricn:ung-zumi
Gutshof erreicht werden, die durch Baumpflanzungen untersticzt
werden soll.

Standort 4.: "Am Kisterhaus*
Die Errichtung eines oder eventuell auch von zwei Gebduden ware -
bei Bedarf auf diesem Grundstick nicht stdrend. Dafiir biecec- '
Sich eine Ausrichtung des Giebels inm NW/S0 Richtung an.

Standorc 5.: Alter Wirtschaftshof

Die Scheunen, Stialle und Nebengebaude im Gutsdorf bildeten im-
mer ein klar geordnetes -Ensemble mit Bezug auf das-Dorf .und das
Gutshaus, was durch Baumreihen unterstitzt wurde. Um in adhnli-
cher Qualitdt die fortbesrehenden Wirtschaftsgebiuds als Teil
des sich verandernden Dorfes eriebbdr zu machen, wird die Be-
reinigung der die Gebaude umgebenden Fliachen von unnétigen Bau-
resten (Silos, Pahrflichen etc.) und eine Einfassung durch )
Bdume und Striucher vorgeschliagen. Dabei sollen -Strafen und
Wege durch alleeartige Pflanzungen hervorgehoben werden. Dazu
zdhlen auch die Achse zum Gueshaus im bebauten Bereich und ihre

8

5 . - -

Auf die ortsbildprigende, denkmalgeschdtzte Subsctanz isc bei

. dex endgultigna Einordnung von Neubauten RGcksicht zu neh-

men.

- Ubermahme von Erélichen_Bauvnrschfiften laut LBO § 86 in die%
Satzung nach.§ 9 Abs. 4 BauGs for alle Standorte

baben, d. h. quadratische Grundrisse sind unzuldssig. Sie |

_ haben Sattel- oder fruppeiwalmdicher mit roten bis brau-
" pen Dachsteinen hei eiper Dachneigqung zwischen 3g @ und

45 °. Walmdicher sind oicht zulassig,

Von &ffentlichen Stragen und Wegen sichthare Dachflichen vonm
geugedaucten massiven Nebengehiuden sind our in einer Dach-
neigqung von 25 ° bis 45 ° und mit einer Eindeckung, wie

‘unter 1. fir® Haupcgebdude genannc, zuldssig.

In Anpassung an dis Nachbargebdude sind dias Fassaden in purz*
oder Sichetmauerwerk mit Ziegeln in Normalformat auszurihren. .
Puczfarbe und -sctruktur bzw. die Ziegeltdnung haben sich der. -
vorhandenen benachbarren Sebauung anzupassen. Diese Maceria- "
lien und Holz sind auch bei den Nebengebduden anzuwenden,

Gasbehdlter und Ancennenaniszgen sind so aufzuscellen bzw.

- anzubringen, daf sie von Offenclichen Strasen und Wegen aus

wu
.

nicht sichtbar sind, also vorrangig hogfseitig.

Einfriedungen far Vorgarten sind nur mit nacurlich belasge-
nen und einheimischen Maceriaiien bis zu 0,80 m Hdhe oder
als nacirliche Hecke bis 1 m H&he zuldssig,

S a tz ung Verfahrensver:ner}:e

1. Aufgescellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses

der Gemeindevertretung vom ..........

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und. Nr. 3 BauGB und § 4 A : reithl 4 B anntmachung des Aufst=allunagshe-~
Abe. 2 a BauGB MafnG der Gemeinde Blankenhof tber die géilﬁggﬁgnéiggfgc:kdurcn Ansngng in der Zeit vom
. Festlegung und Abrundung des im WSmmeniang bebaucax ., -~ AFLUAES o bl | TR an den Bekanntmachungs-

Ortsteils Gevezin fir das Gebiet des Dorfas Gavezin tafeln in der Gemeinde Blankenhof.
. }

g Gre ) ank £, Siegel - Birgermeiscer
Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches 1i. B At o :
d. F. der Bekanntmac: : I Hogn 2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am
der Bekann ac?ung vom 8§ ‘D?zemner lsgs'(EGBL I vas . e s .den Entwurf der Satzuns bescAtict usd be-
S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionser- schlossen, diesen dffentlich auszulegen.
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 '
(BGBL. I Nr. 50, S. 929) und § 4 Abs. 2 a BauGB MafnG Blankenhof, Siegel Blirgermeister

in 4 Fassung aufgrund des Inv.-WobauLG wird nach Be-’ : : ; :
i s . B i 3. Der Entwurf der Satzung .hat in der Zeit vom

schluRfassung durch die GRAEEIRER 0 LD o R R R binreichend.lag%g mach § 3,
............ vom ........... und mit Geneamiqung des Abs. 2 BauGB Sffentlich ausgelegen. Die dffentliche
i Krei - i o y Auslegung ist mit dem Hinwels, daf Bedenken und Anre-
Landraces des Kreises Mecklenburg - Strelitz folgende gungen wahrend der Auslegungstrist von jedermann y -
Satzung f£ir den Ortsteil Gevezin erlassen: schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in der Zeit VO . oo vn dinimnoris bis zum 4 A
durch Aushang ortsidblich bekanncgemacht worden.
3 e ' hot i B1 ister
Radumlicher Geltungsbereica ) Blankenhof, Siegel urgermeiscer
] : 4. Die berdhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
pedgich i Zussamedhang bebauce ortsceil (§ 34 BaucB) . Schgéiben 2 [ R .... zur Abgabe einer Stellung-
umfaft das Gebiet, das innerhalb der in dex neben- nanme zufgefordert worden.
stehenden Karte eingezeichneten Abgrinzungslinie
liegt. Blankenhof, Siegel Birgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Beden-
2. Karte (Teil A) und Text (Teil B) sind Bestandteil ken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen

&9

ii der Trager &ffentlicher Be ange in ihrer Sitzung am
by o - VMBI BB o o R B gepruft. Das Ergebnis der Abwagung wurde
bestdtigt und den Betroffenen mitgeteilt.

2

. £ Siegel Birgermeister
Inkrafttreten Blankenhof, g

6. Die Satzung iber den 'im Zusammenhang bebauten Orts-
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung ih- teil Gevezin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

: : A < . b und dem Text (Teil B), wurde von der Gemeindever-
rer.Genehmigung durch den Landrat des Kreises Mecklen- ELOCHNG AN - ues s beschlossen.
burg - Strelitz in Kraft. j A

Blankenhof, Siegel Blrgermeister

7. Die Genehmigung der sSatzung nach § 34 Abs. 4 BauGs
und § 22 BauGB sowie § 86 der LBO vom 26.04.1994 wurde
vom Landrat des Kreises Mecklenburg - Strelitz am
........ AZ: ......... mit/ohne Auflagen erteilt.

& Blankenhof, Siegelrr Blrgermeistar

8. Die Auflagen wurden durch den satzungsandernden Be-
schluff der Gemeindevertretung vom da e e e GEERTIE,
Die Hinweise wurden -eingearbeitec. Die Erfdllung der

Aurflagen wurde durch den Landrat des Kreises Mecklen-

770

- - burg = Strelifz am ........5- 75 TSR S e besta-
Kesselb tige.
oY Blankenhotf, Siegel Birgermeister
—- s = 9. Die Satzung Uber die im Zusammenhang bebaute Orts-
E lage wird hiermit ausgefertigc.
i :
: : \ Blankenhof, Siegel Blirgermeister
) 2
’ j \\'}.' - . I 10. Das Inkrafttreten der Satzung und die Information
2 ; ig zu Ort und Zeit der standigen Einsichtnahme in die
o g e |___—-——! le p—~< ‘ : / Satzung wurden ortsiblich bekanntgemacht. Gleichzeitig
: a E \ ; e —— . AW R ', SN g ist auf Geltendmachung von Verletzungen der Veriah-
a LR B % o \“ 5 i p R < e \ . rens- und Formvorschriften und deren Rechtsfolgen hin-
% : % e E 2 -"_-"\ """"" ’ ) " gewiesen wog%en. Die Sgczung IEE AW s
: Sy : : . rechtverbindlich geworden.
45 : ),;;¥ ! i il & -~ :
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