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"AN DER ALTEN GOLDENBAUMER LANDSTRASSE"
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Der katastermiifiige Bestand

als richtig dargestellt

Hinsichtlich der lagerichtigen{Darsteflung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Piiifung
nur grob erfolgte, da die rech

RegreBanspriiche konnen niclt abgeleitet werden.

Neustrelitz, den 07.12. 1998

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertreterversammlung vom 18.12.1997.

Die ortsitbliche Bekanntmachung des  Aufstellungs-
beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln

vom 43.07.9F biszum 06.02.9F

-

Der Burgermeister

N Bt

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach &3

BauGB ist am

Auf BeschluB der Gemeindevertreterversammiung vom
ist nach 83
friahzeitigen Birgerbeteil

Der BargermeiSter

. 1 Satz 1

durchgefu worden.

s. 1 Satz 2 BauGB von der
ung abgesehen worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 72.07Z 9£bis zum

77.0¢9Rn3hrend folgender Zeiten :
Mow ta S.0cthr -12.00 Ubr

vie rg §.00(lor - 2-00 Ubr 73 -Oolthr- (€00
2onnerstag  g.opulr - 200 s Asootiler ~A5.2pul]

Freifag 2.00lUtr - 2. 2O UWr
nach 83 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen am 0%:07.4G48
nfim

durch-Aushangt Verdffentlichung im Stre/ifzer ECH O
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Birgermeister

B,

Rl

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach d entlichen

- Auslegung geandert worden.
- Daher wurde eine eingeschrankte

iligung nach §3Abs. 3

Satz 2,i.V. mit §13 BauGB d gefahrt.

Der Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden dur den
satzungsandernden BeschluR der Gemeindevertreterver-
sammlung vom erfillt;” die Hinweise sind
beachtet.

Das wurde mit Verfagun r hoheren Verwaltungsbehorde
vom bestatigt.

Der Bir eister

Die Gemeindevertreterversammlung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Birger und die Stellung-
nahmen der Trager dffentlicher Belange am 5.17. /94 &
geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Burgermeister

7 Bl

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Birgermeister

A Bl

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Beiange
sind mit Schreiben vom ©9.07.2# zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist mit Schreiben vom 09.07 . 7747 beteiligt worden.

Die Gemeindevertreterversammlung hat am-<26.05 %fcen
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Biargermeister

A B,

Der Bargermeister

DA,

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlich
Auslegung geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung in der Zeit vom

bis zum wahrend folgender Zeite

erneut offentlich ausgelegen. {Dabé€i ist bestimmt worden,
daR Bedenken und Anregungen siur zu den gednderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die offentliche Auslegu ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregun wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich pder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, a

in

in der Zeit vo bis zum

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wurde am ps5.47.GF

von der Gemeindevertreterversammiung als Satzung .
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
BeschluB der Gemeindevertreterversammliung vom

gebilligt.

Der Bargermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde wvom
Dé.01. 69 mit Nebenbestimmungen-und’ Hinweisen

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w3ahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, um
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am 30.07. 7999
inder Zeitvom————————DbBis-2UMt [ Stre/l fz2er ECHO

- durch—-Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In der

Begriundung ist die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (8215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Ent-
schadigungsansprichen (844 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 07 . 2.2.47 in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBL. | S.2253) in Verbindung mit
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO0O) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL. I, S. 132)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaltes ({Planzeichenverordnung
1990-PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBL. I, S.58)

8 86 des Gesetzes dber die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994
{GS Meckl.-Vorp. GI.Nr.21-30-3)

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-SATZUNG

. Auf der Grundlage des §23 (5) BauNVO sind Garagen und
Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Flichen zulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der (berbaubaren Flachen
zulassig.

2. Gem. §9 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgroBe der Bau-
grundstiicke auf 750 gm festgesetzt.

3. Gem. 59 (2) BauGB darf die Héhe des ErdgeschoBfuBbo-
dens (FertigfuBboden) max. 30 cm iber der zugeordneten
StraBenverkehrsflache liegen.

4. Gem. 39 (2) BauGB darf die Hohe des Bodens von Garagen
und Stellpldtzen nicht unterhalb der an die Wiande des
Hauptgebdudes angrenzenden Erdoberfiache liegen.

5. Gem. §19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl durch Garagen und Stelipldtze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Oberfiache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, um max. 0,1 Gberschritten
werden.

6. Gem. §9 (1) Ziff. 10 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet
mindestens 60 % der Giundstiicksflichen von jeglicher Be-
bauung und Versiegelung freizuhalten. Die freizuhaltenden
Flachen sind gartnerisch anzulegen.

7. Gem. 31 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebiéten
Ausnahmen gem. 34 (3) BauNVO nicht zuldssig.

8. Gem. §23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen als Gebiude gem.
8§14 BauNVO nur auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig.

9. Gem. 89 (1) Ziff. 25a BauGB ist innerhalb der "Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzunger” eine 6,00 m bzw. 4,00 m breite
Gehdlzpflanzung als Pufferzone zur. landwirtschaftlichen
Nutzflache anzulegen.

Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden.

Baume: Mindeststammumfang 14 - 16 cm,

Straucher: Der Anteil an Schiehen (Prunus spinosa) in der
Strauchflache betragt mind. 20%.

10. Gem. 89 (1) Ziff. 25a BauGB in Verbindung mit § 86 der
LBauQ M-V sind Einfriedungen im Vorgartenbereich nur in
Form dichtwachsender Hecken -zur Sicherung dirfen Zaune
eingesetzt werden- bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig,
wobei ein Mindestabstand von 0,50 m von Heckenmitte zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist.
In den dbrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in
Form von Hecken und Zaunen bis 1,60 m Hohe zuldssig.

1. Belebter Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten abzutra-
gen, in Mieten zu lagern und fir die Herstellung von Grin-
flachen wiederzuverwenden.

12. Die Grundstiickszufahrten sind auBerhalb der Kronentrauf-
bereiche anzuordnen.

13. Das auf den befestigten und Gberbauten Grundsticksflachen
anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

14. Die vorhandenen Eschen erhalten einen Riickschnitt, der von
einer erfahrenen Fachfirma durchgefihrt wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

GEMASS §9 (4) BAUGB IV. MIT §86 DER LBAUO M-V WERDEN
FOLGENDE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ERLASSEN :

1. FASSADEN

Alle AuBenweandflachen cberhaih des Sockels sind als Putz-
flachen in hellen Pastellténen bzw. weil3 herzustellen.
Alternativ ist rotes bis rotbraunss Sichtmauerwerk zul3ssig.
Fir Garagen und Nebenanlagen ist auch Holz als Aufen-
wandverkleidung zuldssig.

Ein Hohenversprung in der Traufe muB3 auch durch einen
Vor-oder Riicksprung der AuBenwand von mindestens 0,5 m
markiert werden.

2. DACHER

Diacher sind als Sattel- bzw. Krippelwalmdacher auszu-
fahren, wobei Krippelwalme bis zu einer Abwalmung von
max. 1,80 m zul3ssig sind.

AusschlieBlich zulassige Farben der Dacheindeckung sind
- rot bis rotbraun, braun und schwarz -

Fir untergeordnete Bauteile, insbesonders Solaraniagen
oder Dachflachenfenster sind auch andere Materialien zulds-
sig, z.B. Glas- und Blecheindeckungen.

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von max.
60% der Traufenldnge der jeweiligen Gebadudeseite nicht
uberschreiten. Einzelgauben sind bis zu einer Breite von
5,0m zuldssig. Der Mindestabstand zwischen zwei nebenein-
ander liegenden Gauben betragt 1,5 m.

Die Dachhaut der Gauben muB -senkrecht gemessen- minde-
stens 0,5 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes lie-
gen.

3. GARAGEN

Die Torflichen aneinandergrenzender Garagen mdssen in ei-
ner Bauflucht liegen. ,

Garagen sind mit Flachdach oder als Satteldach mit einer
Neigung bis zu 22 Grad auszubilden. Im Hauptbaukdrper
integrierte Garagen diarfen auch hohere Dachneigungen er-
halten.

4. MULLTONNEN

In Vorgarten darfen Milltonnen nur voriibergehend unterge-
bracht werden. Andernfalls ist ein Sichtschutz durch An-
pflanzungen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder
es sind feste Schrianke vorzusehen.

5. ANTENNEN

Stabantennen sind grundsdtziich im Dachraum unterzu-
bringen. Parabolantennen kénnen auch auBerhalb des Dach-
raumes zugelassen werden, wenn aus technischen Griinden
anders kein Empfang und wenn keine Beeintrdachtigung des
Ortsbildes gegeben ist.

6. VORGARTEN

Vorgarten sind gdrtnerisch mit Rasenflachen oder/und nied-
rigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestaiten.
Laubbaumpflanzungen sind zulassig.

7. SONSTIGES
Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte

der Leistung innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuladssig.
Leuchtreklame ist nicht zuldssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
GemaR Planz. V 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(85 Abs.2 Nr.1, 59 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§1-11BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (84 BauNVO)

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §86 der LBauO M-V
iV. mit 89 (4) BauGB)

38°- 52° Dachneigung
SD Satteldach
KWD Kriippelwalmdach

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(85 Abs.2 Nr.1, 89 Abs.1 Nr.1 BauGB, &16 BauNVO)

i Zahl der Voligeschosse

0,3 Grundfldchenzahl

Geschossflachenzahl

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet GeschoRzahl

GRZ GFZ

Bauweise Dachfor_m/
Dachneigung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §522 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulidssig
Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN

(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

%

StraRenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(85 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, 89 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6
BauGB)

Anpflanzen von Biaumen

Anpflanzen von Strduchern

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SONSTI

e .

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

geplante Grundstlicksgrenze

GE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (39 Abs.7 BauGB)

HINWEI

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbind-
lich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege b2i
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Fun-
de gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und doku-
mentieren konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahme vermieden {(vgl. § 11 Abs. 3). '
2. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-
V die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bo-
dendenkmalpflege in unverdnderten Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfdar der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

SATZUNG DER

GEMEINDE WOKUHL

BEBAUUNGSPLAN NR.:

3/97

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL.I S.2253),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 26.04.1994 (GS
Meckl.-Vorp. GL.Nr.2130-3), wird nach BeschiuBfassung
durch die Gemeindevertreterversammiung vom.Z:4.9€ und
mit Genehmigung der “Hoheren Verwaltungsbehorde™
folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.: 3/97

fur das Gebiet : "An der alten Goldenbaumer LandstraRe
in Grammertin~

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen :

BEBAUUNGSPLAN 3/97

"AN DER ALTEN GOLDENBAUMER LANDSTRASSE"

IN GRAMMERTIN

GEMEINDE WOKUHL o .\, 440
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PLANUBERSICHT M 1 : 20.000

NIEMANN,SCHULT & PARTNER GmbH
SassenstraBe 9, 17235 Neustrelitz

durch-Aus -ortsublich-bekanntgemacht-worden:

DerBiurgermeister

erteilt.

Der Biirgermeister

A Bl

7 B

. Erhaltung von Baumen

Ausfertigung

Planung

Bearbeitung M. Stoll

Datum Nov. 1998 p > o b
MaRstab 1:500 | l—— I

Der Birgermeister

Der Planverfasser




