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Planzeichenerlauterung:

Grenze des rduml. Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes BauGB 39 (7)

2u ptlanzender Baum BauGB §9 (1) Ziff. 25a
zu pflanzende Hecke BauGB §9 (1) Ziff. 25a
sffentliche Verkehrsflache BauGB §9 (1) Ziff. 11
Grintiache BauGB §9 (1) Zitt.15
Verkehrsftache BauQB §9 (1) Ziff. 11

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen
(PKW- Stellplatze / Carport) BauGB §9 (1) Zift. 4

Fahrung der Schnutzwasserentsorgungsleitung BauGB §9 (1) Zitf. 13
Flhrung der Wasserversorgungsleitung BauGB §) (1) Zitf. 13
Baugrenze BauNVO §23 (3)

Firstrichtung BauGB §9 (1} Ziff. 2
Gewerbliche Baufiaiche BauNvO § 1 (1) Zift. 3

Wohnbauflachen BauNVO § 1 (1) Zift. 1

Darstellung ohne Normcharakter

vorh. bauliche Anlage (Unterstand tir Pferde)
vorh. Grenze

gepl. Grundsticksgrenze

FlurstlcksgroBe

Fiursticksnummer
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Teil - B - Text

Textliche Festsetzungen - Satzung
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GemaB §9 (1) Ziff. 2 BauGB wird fir die Wohngebaude als Dachtorm das
Satteldach mit einer Dachneigung von 35°-48° testgesetzt.

. GemaB §9 (1) Zift. 2 BauGB wird fir das Stall- und Wirtschaftsgebaude als

Dachform das Satteldach mit einer Dachneigung von 15°-20° festgesetzt,

. GemaB §9 (1) Zitt. 25a BauGB sind an den im Vorhaben- und

ErschlieBungsplan festgesetzten Standorten einheimische Obst- bzw,
Laubbaume wie z. Bsp. Kirsche, Apfel, Kastanie, Eiche oder Rotdorn
zu pflanzen.

. GemaB §9 (1) Zitt. 25a BauGB sind an den im Vorhaben- und

Erschiieungsplan festgesetzten Flachen Hecken aus einheimischen
Gewachsen wie 2. Bsp. Liguster, Funffingerstrauch oder Hainbuche
vorzusehen.

Geman §9 (1) Zift. 25a und (4) BauGB i. V. mit §83 der BauQ ist

die Grundstdckseintriedung zur Seite der. dffentlichen Verkehrsflachn
hin mit einer Hecke und als Schutz ein 1m hoher Drahtzaun
zugelassen.

Die dbrigen Einfriedungen sind in Holzbauweise bis 1,5m hoch

mit Pfahlen aus Holz und Bohlenbeplankung zugelassen.

. Gemag §9 (2) BauG8 darf die Oberkante des ErdgeschoBfuibodens max.

70cm dber Oberkante der angrenzenden StraBenoberflache liegen.

. Gemas §9 (2) BauGB darf die Oberkante der befestigten Flache

der geplanten Garagen und Stellplatze nicht mehr als 30cm
ober- oder unterhalb der angrenzenden Gelindeftache liegen.

. GemaB §7 (1) Zift. 2 BauGB-MaBn.G gelten als Fristen fir die Durchiihrung

der MaBnahmen 1Jabhr fir das Stall- und Wirtschaftsgebaude,
2Jahre fir das Wohnhaus und 3Jahre fir das Ferienhaus nach Inkrartreten
der Satzung.

. GemaB § 12 BauNVO sind die geplanten Stellpiatze und deren Uberzachungen

(Carport) im Bereich der dberbaubaren Flachen und seitlichen Abstandflachen
zulassig.

. GemaB §16 (2) Ziff. 1 BauNVO wird die Grundtiachenzaht mit 0,60 bagrenzt.
- GemaB §16 (2) Ziff. 2 BauNVO wird die GeschoBfiachenzahl mit 1,20 begrenzt,

. Geman §16 (2) Ziff. 3 BauNVO wird die Anzahl der Vollgeschosse auf

1 VoligeschoB begrenzt.

Gemaf §16 (2) Ziff. 4 BauNVO wird die maximale Firsthdhe auf 12m fir die
Wohngebaude lestgesetzt.

GemaB §16 (2) Zift. 4 BauNVO wird die maximale Firsthéhe auf 6m fir das
Stall- und Wirtschaftsgebaude festgesetzt.

Gemas §22 (2) BauNVO wird als Bauweise die offene Bauweise festjesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen:

GemaB §9(4) BauGB. i.V. mit §83 BauO der Lander werden

folgende Gestaltungsf

1.

ungen erl

Fassaden:
Alle AuBenwandflachen sind oberhalb des Sockels mit Putz herzustelien.
Fur die farbliche Gestaltung sind helle Pastelifarbtone zu verwenden.

Décher:

Alle DAcher sind als Satteldach auszufihren.

Eine Ausnahme bildet die Uberdachung der PKW- Abstellplatze (Carp:or).
Hier ist auch ein Flachdach zugelassen.

Als Farbe fur die Dacheindeckung ist Ziegelrot zu verwenden.

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszutihren.

Fuar das Stall- und Wirtschaftsgebaude sind als Dachdeckungsmaterial
auch Blechprofile in Pfannen- oder Trapezform zugelassen.
Dachaufbauten darfen eine Breite von max. 75% der Traufange

der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

Die Dachhaut der Dachaufbauten darf bis max. 0,75m an die Firstlinie
des Gebaudes heranragen. Es ist der Abstand senkrecht von First zu
First zu messen.

Mdlitonnen

Der Aufstellort der Miilltonnen ist, gegen eine freie Einsicht vom
Stfentlichen Weg aus, zu schitzen.

Dazu sind entsprechende Sichtblenden aus Holz ader eine
Heckenanpflanzung vorzusehen.

Antennen
Antennen oder Parabolantennen sind, auf der dem dtfentlichen Weg
abgewandten Gebaudeseite, anzubringen.

Satzung

der Gemeinde Userin,

Landkreis Mecklenburg - Strelitz
tiber den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan‘

"Reit- und Ferienhof Userin"

Aulgrund des §7 des MaBnahmegesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung
vom 28.04.1993 (BGB 1. | S. 622) zutatzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB Teil | Nr. 16),
sowie nach §86 der Landesbauordnung von Mecklenburg - Vorpommemn

vom 26.04,1994 (GVOB 1. M - V Seite 518 ber. Seite 635).

Verfahrensvermerke

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes
“Reit- und Ferienhof Userin" ergibt sich aus der Planzeichnung Teil - A - und
beinhaitet nachfoigend autgetihne Grundstiicke bzw. Teile dieser Grundsticke.,
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Nach der BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom .......... und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde wird folgende Satzung uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

Teil - A - im MaBstab 1:500 und und dem Text Teil - B -, ertassen.

Aufgestellt aufgrund des Auistellungsbeschiusses der Gemeindevertratung

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafein der Gemeindeteile vom .......... bis zum ..........
und durch Abdruck im "Strelitzer Echo® als amtliches Verktndungsblatt

am .......... erfolgt.
Die Plananzeige istam .......... von der Gemeinde durchgeflhrt worden,

Userin, den ...

Der Birgermeistar

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemas
§246a (1) Zift. 1 BauGB informiert worden.

Userin, den .......cceeunee.

Der Bargermeister

Die Beteiligung der betroffenen Blrger nach §3 (2} BauGB istam ..........
durchgefahrt worden. Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom .......... ist
nach §3 (1) Satz 2 BauGB von der irihzeitigen Borgerbeteiligung abgesehen
worden.

Userin, den

Der Bargermeister

Die von der Planung betrotfenen Trager ¢ffentlicher Belange sind durch
schriftliche information vom .......... 2ur Abgabe einer Stellungnahme nach
§4 BauGB aufgefordert worden.

Der Blrgermeister

Userin, den ...........cceu...

Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurt des Vorhaben- und )
ErschlieBungsplan mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Blrgermeister

Userin, den ...

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung Teil - A - und dem Text Teil - B -, sowie der BerglGndung hat in
der Zeit vom .......... bis zum .. . nach §3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder durch Niederschfm
vorgebracht werden kdnnen, mit Bekanntmachung durch Aushang In der Zeit
bi§ ZUM .......... orisublich bekanntgemacht worden.

yom

Userin, den .......cccoeeen ;
Der Bargermeister

Die Gemeindevertretung hat Gber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie Uber die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am ..........
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Userin, den

Der Blrgermeister

Der Vorhaben- und ErschiisBungsplan, bestehend aus Planzsichnung Teil - A -
und dem Text Teil - B -, wurde am .......... von der Gemeindevertretung ais
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde mit BeschiuB vom .......... gebilligt.

Userin, den

Der Biargermeister

Die Genehmigung dieser Plansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil - A -
und dem Text Teil - B -, wurde mit EdaB vom .......... AZ: ..........vonder
zustandigen Genehmigungsbehérde erteilt.

Userin, den ....

Der Bargermeister

Die Plansatzung, bestehen aus der Planzeichnung Teil - A - und dem Text Teit - B -,
wird hiermit ausgetertigt.

Userin, den .....cccoueuennee .
Der Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und der
Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan aut Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunt erhalten
kann, sind mit Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom .......... bis
ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanmmachung ist auf
die Verjahrung von Verfahrens- und Formfehlem und Gber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche hingesiesen worden (§214, 44 BauGB).

Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten,

Userin, den ........coccecueee.

Der Birgermeister
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