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SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENSEE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 - NEUHOF ,SEEBLICK*
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches id.F. der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BG3Il | S. 2253),
zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466) sowie
nach § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 2130-3) wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung Blankensee
vom ..z<%:4.7¥...und mit Genehmigung der hdoheren
Verwaitungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 1, Neuhof '

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:
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Nachrichtliche Ubernahme

Ur- oder frﬁhgeschicl_ltliche Funde bei Bau- und Erdarbeiten
sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziiglich der
Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

A.

1.
1.1

4.1

4.3

4.4

4.6

5.1

5.2

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit BauNVO

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gem. § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, daf im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4
(3) BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen:

Nr. 2 - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaitungen

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungspianes werden.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23(5) BauNVO Ne-
benanlagen i.5. § 14 (1) - soweit es sich um Gebiude handelt - nur bis zu einer
GroBe von 30 gm zulissig.

Die hochstzuldssige Zahl von Wohneinheiten je Gebiude betrigt 2 je Hausein-
heit oder Doppelhaushilfte (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zuldssig sind Nutzungen als Hausgarten, Obstgarten, Gemiisegarten oder als ex-
tensives Dauergriiniand.

Pflanzbindungen/Ausgleich und Ersatz (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB / § 8a
BNatSchG)

Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum fachge-
recht zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzliste siehe Begriindung)

Eine Prizisierung des Feinstandortes der in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzgebote fir StraBenbdume ist in Abhingigkeit von Leitungstrassen und Zu-
fahrten moglich.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen am siidlichen und &stli-
chen Bebauungsrand (Windschutzpflanzung bzw. Geholzpflanzung) werden den
privaten Grundstiicken zugeordnet und sind durch den Grundstiickseigentiimer
dauernd zu erhalten und zu pflegen (private Griinflichen).

Fiir die geplaiten Schutzpflanzungen sind standortgerechte und einheimische Ar-
len zu verwenden.

Die Schutzpflanzungen sind auf der Grundlage von Pflanzschemata zu realisieren.

In den StraBenrdumen wird das pflanzen weiterer kleinkroniger Biume festgesetzt.
Die Bepflanzung ist einseitig im StraBenraum vorzunehmen und pro Grundstiick ist
ein Baum zu pflanzen. Vorzugsstandorte sind die verldangerten Grundstiicksgren-
zen.

Fir Baumpflanzungen in den StraBenrdumen ist Ballenware zu verwenden.
Die Biume erhalten je einen Holzpfahl mit einfacher Bindung.
Die Artenangaben sind der Begriindung zur Satzung zu entnehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemiB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Der Versiegelungsgrad der Flidchen ist zu minimieren durch:

- Beschrinkung von Flichenbefestigungen auf das funktionell notwendige MalB

- Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten wie Pflaster, kleinformatige Platten
und Rasengittersteine auf durchldssigem Unterboden sowie wassergebundene
Decken

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, wenn moglich, auf
den Grundstiicken zu sammeln und zu versickern.

Gestalterische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V

Fassadengestaltung

Zuldssig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschalung, rot/rotbraunes
bzw. rotgelbes Mauerwerk, Verblendmauerwerk

Dach

Zuldssig sind nur geneigte Décher mit einer Neigung > 33° bis 50° als Sattel- oder
Kriippelwalmdach. Die Dacheindeckung ist nur in Harteindeckung zuldssig in den
Farben rot/rotbraun bis braun und an:hrazit. Zuldssig sind nur unglasierte Dach-
steine.

Dachaufbauter. sind als Gauben in einer maximalen Gesamtlinge von 1/3 der je-

weiligen Trauflinge zuldssig. Als Ausnahme sind reetgedeckte Dicher zulissig.

Gebdudehohen
Zuldssig ist maximal eine OK ErdgeschoB8fuBbodenhéhe von 0,5 m tber Niveau
StraBenachse vor Mitte Haus bzw. iiber Terrain vor Mitte Haus (StraBenseite).

Nebenanlagen

Garagen diirfen erst ab einem Abstand von 3,0 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche
errichtet werden, Gas- oder Olbehilter sind so anzuordnen, daf sie nicht im Stra-
Benraum sichtbar werden.

Unbebaute Grundstiicksflichen

Die nicht bebauten Grundstiicksflidchen sind gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Vorgirten
Stellplitze sind hier zulissig.

Grundstiickszufahrten
Zufahrtsflichen zu Garagen oder Stellpldtzen sind nur minimal zu befestigen
(Rasenlochstein- oder Pflasterfahrstreifen in einer Rasenfliche).

Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Wegen und StraBen sind nur bis maximal in einer
Hohe von 1,20 m aus Holz, Maschendraht in Verbindung mit Hecken oder stand-
ortgerechten lebenden Hecken zuldssig. Bei Einsatz freiwachsender Hecken als
Abgrenzung der Vorgirten zum offentlichen StraBenraum darf die natiirliche Hohe 1
m nicht iberschreiten. Die maximale Hohe geschnittener Hecken als Abgrenzung
der Vorgirten betrigt 1,20 m Strauchpflanzungen héher als 1,20 m sind zuldssig
unter Beachtun3 notwendiger Abstinde zur Grundstiicksgrenze.
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