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‘ - . 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung 9. Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
' Sonstiges Sendergebiet (§ 11 BauNvo) | . ' vom 4.9.98 : . . . .
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvD) Wirtschaftshot

0o Offene Bauweise Freilauf

3 Entsprechend § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB sind die benachbarfen Ge-
Wohnhaus 3 meinden und die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange mit
' Schreiben vom 24.5.77 zur Abgabe euner Stellungnahme aufgefordert worden.
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UBERSIHTSPLAN 11 Die vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplansalzung bestehend aus der Planzeichnung

Es gllt dle Planzelc , w | R RN (Teil A und dem Tex! (Tl B),
: ’" . Lyl < ——— . o
von 10.12,1990 )/ % [y s 4. Verkehrsflachen e | VA
BT v 9 Abs 1 1 BauGe) | | 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Wusirow, den 12:90:00 ieg o
e , : : i Bif germeister
_____ / s Kuritschsee 3) gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 der LBauQ M-V @
580 ! - : . : ) . :
-/ e : : ' - : _ , , 4. Die Gemeindevertretersitzung hat am ##¢-5.97. den Entwurf des vorzeitigen vorhaben-
Ll ey | Ly <38 0576 5587 | pauiete i RTEERL Bereich | b Beb it Begriindung beschl d zur A besii
595 | o - o _ : bauliche Antagen Landwirtschaft Sozialtherapie ezogenen Bebauungsplanes mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
‘ ' P S Ay e . L e A b U AN >SNV S Wt N - N B I (o Verkehrsflachen . ' _ ‘ _
iy _ s .o _ S . , i , _ _ 594
B o _ 0000d00 oooo = 80 weg ' : ' 89y : 18 OE 12. Die Erteilung der Genehmigung des vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
' ' ' ac"E Oo.oooo. oy Pt ;o O . K K ' = Dachform | SO, PO P planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststun-
L 2 QP e L ah : - ' T - , ~553 . - ' ' . ' ‘ ' _ ‘ den von jedermann eingesehen werden kann und Gber den inhalt Auskunft zu
5 195" : : ' ‘ ' I L : ' ' , _ S 5. Planungen, ' NUTZU”QSFEQElUﬂQEH, MBBF‘IBhTﬂEﬂ und Fl3chen ; : _ ‘ _ s erhalten ist, sind durch Bekamntmachung mittels amiliches Verkiindungsblatt bzw.
R B B | C e il e » 0 fur MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwick- Dachneigung 24° g 30° - 45° Aushang in der Zeit vom .£76:1%:22.. bis zum ..2%.49:00.. ortstiblich be-
60 -/ ‘ ' - o3F B s _ ' ‘ 597 A : ' ' ' - ' kanntgemacht worden.
e ‘ : -— — _ : Ot lung van. NanF U,I"Id Landschafr. _ : ' In der .Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
TH < =6,00 m SD .PD ' A ' s - ' ita {8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Dacheindeckung Hartdeckung/Dachpfanne Hartdeckung/DOachpfanne _ fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der'Abwagung sowie auf
| SH < 050 m | LSE’ IR s | ' - . : ' — : wahrend der Geschaftszeiten Montag bis Freitag im Gemeindeamt nach § 3 Abs. 2 BauGB { ; - die Rechfsfolgen (§ 215, Abs 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
e : 623 . . /\ o~ o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von . - _ 5 i offenilich ausgelegen. o o ] Erloschen von Entschadigungsansprichen & 44 BauGB) |
‘ = ‘ - : ' (35} (Y § * B 000003 Baumen, Srsuchern und sonstigen Bepflanzungen ) Dachaufbauten/Gauben nein max. er Trauflange Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wahrend der und auf die Bestimmung des ¢ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Metklenburg-
& . @ e : _ ' . Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, Vorpommern (KV-M/V) vom 22011998 hingewiesen worden.
PNy 3 ' am v IM amtllchen Verkindungsblatf bzw. durch Aushang in der Zeit vom .%.&. 97 Die Satzung ist am ..¥S:79.@in Kraft getreten.
S A o ot ' : $ @ Anpflanzen von B3umen Fassade: zuldssig sind Putz oder Klinker oder Holz bzw. Mischbauweise _ : , ] i I i
bl 9 ‘- FLACH f . | Ausschluss - Zur farblichen Aufwertung der Beb rden gleich ‘
. _ ) B/ - s Farhmne.nm. Fassaden- und Oachbereich nichf zugelassen. Wustrow, den __gg_ﬁg'g i
i : vy ° O 2 . Zufahrten/Flachen- Die Zufahrten und Flachenbefestigungen im Geltungsbereich Bafgermeister
""" . 98 (=4 - » befestigungen: sind so zu errichten, dap das anfallende Niederschlagswasser
-------- 2 o9 = g ‘ % ge%aiier?cm 'fg“ﬁfsn : direkt auf dieser Flache oder auf der Grundstiicksfliche
3 157° . 0035 ad e 9 “'L 00 Of _ st Lha versickern kann. - i
g ‘ S i -0 Solartechnik: - - Anlagen der Solartechnik sind zuldssi
S i 0 -g ' tzstreifen Kuritsch | 5 ] |
. L = 10 | o A -0 = . o A PENGSSErSCiAZsinelien Kurkscisee _ 6. Der katasterrnaB:ge Bestand am /15:12:37 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin- o
&5 SR ' : S : 8 § °-| B Geissarttidssibeton Bobenmatas D) gem § 9 ADS 1 BaUGB . sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbenalf, daB eine : _ .
— 7 , g : - L e Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1.
o : s, @ 900 Bauteile/ Bereich " Bereich : vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
9 S8y : = ol bauliche Anlagen Landwirtschaft Sozialtherapie ‘
. / o g =T _ ey : Neust?elnz def 9. 12. 99 .gez- Unterschrift
, : S ;
| r—— ks ;* op ¥’ °‘| 3 6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, | Irautghe/Sockelrohe max. TH 6,00 m/max. SH 050 | max. TH 7.50 m/max. SH 0,50 m | 3:tr$nr:§§£:£ssreue Amtsleiler |
el e _ : b - Uber ErschiieBungsstraBe - _ :
=1 / 7 - | den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser- - _ | : .
o) — 3 . T W S Z “I \ abflusses Geschossigkeit | 0 . ' - ' SATM
- o~ ‘ - : o) 58,50 ~ -/ AN . , ' als HochstmaB -
: = . 53 ; : } | : \ : / / : §(9 Abs. 1Nr. 16 BauGB) . - _ .
Go00LB000000800000 c880 00 ' o = ' 38 ? i ' ‘ gg- Ggmme w:t'mmw habenb Bebauungsplan Nr. 1/98
= ' ' : ' ' . : : : o - : T Grundflachenzahl/ : Gruppenwohnhaus 20,00 m 7. Di i tretersit hat di At k A (i ' er den vorzeiligen vornabenbezogenen an .
: FLACHE 1 ¥ S = : o = A O R H A B E N QN D E R S C H |E S SSLLN G S P l_ N Q 3 | - UL e Umgrenzung der Flachen mit wasserrechilichen Festsetzungen Grundflache GRZ 03 Gruppenwohnhaus 4 820,00 m’ De Gememdever refersiizung hat de vorgebrac £ Edecken und nregungen Ger Biger : .
‘ i , 6 o) =) L . s et / Z - T\:’SZqIEI Trinkwasserschutzzone |l : ' “ERWEITERUNG DER SOZIAL THERAPEUTISCHEN ENRICHTUNG SEEWALDE eV
R - . - bt ,, T : e l; L) - ) . ’ : : ‘ !
::::::;-;:':::::;-::;-;.::.;_::::;-;:::i::::::::‘;-;:::::':.;-::::::::;;-:.::::::::::;::;352353555:::::::::::‘:::':::::;5;:_::_. 9. ‘ : LPADAGOG[SCHE E|NR|[HTUNGEN WHNEWWERKSTAT ,- Ceschossiichenzant GEZ @ @ mmmmwma UND 4~
s o g ‘ . ‘ hbde peas it | ' EWALDE . - ‘ o - ?° \\ | | | ~ Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 27. Augus! 1997 (BGBL | S. 2141,
—_e o e—— . . 5. ’- : R e S— o  S—t A : oy / \ = L= & Oz i . ' Berichtigung vom 16011998 (BGBL. | S. 137) sowie nach & 86 der LBauQ M-V
; ol _ s _, _ - - . : ' ' Burgermeister vom 26. April 1994 (GVOBL. M-V S. 518, zulefzt gedndert durch BLUDerG
=1 7 Sgnghge Planzeichen vom Z7. April 1998), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindever tretersitzung
7 ‘ , _ _ o 6% ech ' ~NBUE . A vom ..94.42. 92 und mit Genehmigung der htheren Verwaltungsbehtrde folgende
112 i et : N P 11 ‘ ' s g : | 3 Plan gsr ﬂtm FEStSEtzungen G ‘ ‘ Satzung (iber den vorzeitigen vorhiabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/98 |
‘ \ s : e R e ~ } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ‘gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB Uﬂd | - | | - “Erweiterung der sozialtherapeutischen Einrichtung Seewalde e. V. mit Landwirtschafts-
\ : des, vorzettigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Abs. 4 BauGB | | _ : 8. Der vorzeiige vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und befrieb” STEEWBli’g ‘395)'9“91”“ aus der Planzeichnung (Teil A, MaBstab + 500)
244,00 (§ 9 Abs. 7 BauGB) o ' ‘ dem Text (Teil B), wurde am 24.79.92. von der Gemeindevertretung als Safzung beschlossen _und e Teul. f1ek O, criassen
: : _ p 20 50 | O | ' _ -Die Begriindung zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschlup
{ i g MASSNAHMEN DER GRUNGRONUNG : der Gemeindevertretersitzung vom 27 4"-?9 gebilligt.
FLKCHE 4 FLACHE 1 Srrenfen zwischen dem landwirlschafilichen Befrieb und der Wohnbebauung : L
ey P ) 945 m*  Um einen Sicht- und Gersuscheschutz zu erreichen, wird die Eingrifsflache mit_einem Gehdlz- |, Wustrow, den 4<2.710.0¢= S;
OOoo - PR Aro — ; o ::7 o6 8. Planzeichen -chne Normcharakter streifen (einheimische Straucher mit zwlschengepflanzfen Laubbaumen) bepflanzt. | = Blrgermeister
v ' 2220y & " o e . TP o o \ : : : FLACHE 7 nord-westlicher Beren:h des‘Planungsgebuétes
- -OE ' oo ‘ : ! _ - Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches e 650 m* Um einen Sicht- und Gerauscheschutz zu erreichen, wird die Eingriffsflache mit einem Gehslz-
. ! : 9 - : : * 0b des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 streifen (einheimische Straucher mit zwischengepflanzten Laubbsumen) bepflanzt
i -O'*\ H ! { f:r ] i . . ' . e ' : 0, . “Heilpadagogische Einrichtungen Wohnen/Werkstatt” Seewalde _ _
X 2 ' b ‘ : 878 2 ' " | .
o O [ , : §79 : A e : FLACHE 3 westlicher Bereich, angrenzend an die vorh. Bebauung (Bungalow) UBERSICHTSPLAN.
y : el9 : = : ® o ' - : 975 m Um einen Sicht- und Gerduscheschutz zu erreichen, wird die Eingriffsflache durch einen Gehtilz- ‘ :
IS Cowaty : e asat : : ' : ‘ f : streifen (einheimische Straucher mit zw:schengepfianzten Laubbdumen) bepflanzt. ' :
| o | ©15 . . : , : e e R oo, = : | . - il 1 + * zusammengehtrige Fldchen | : l-m WEISE
= ; : - : e FLACHE & stdich der gepl. Wohngebsude ;
‘ : e ' i, | GR= 1640 m? E - ek 2500 m I-i Die biotopmdBige Gestalfung der Aussenflchen ist analog der Aussen- BUDENDENKMALPFLEGE
O ‘ o el] ‘ ‘ | 8 _ & GebaudeeinmaBung flachengestaltung der bereits errichteten Wohnbebauung fortzufiihren, da sich Wenn wadhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt werden
o ) " TH < 750 Sp ERELE =1 0.00 Eﬂ‘l’m’g} in der Atuswahl der Gesfaliung als auch der Pflanzenarten in das ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg - Verpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)
_ PR B8 E =g PO S ' ' 5 o ) S £Rass : : die zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
. _ - : | . SH = 0,50 m 30°-45° | S e | | stelle bis zum Entreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Verfreter in
+ : . -7 - Ve ' - + 2 it FLACHE § nordich des Bereiches der Landwirlschalt unverdndertem Zustand zu erhalfen. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der ' Sl 7 fow A N L S
, WVesS S Y ' 50 - : - : 2 Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die % : : SR g o
. ' —b13 2 ; | 7 . ‘ 7 5475 m Egr;sis ce!lwr;?eséze%%?:;wm.e anzutegen. Damit ist auch weiterhin die Maglichkeit gegeben, Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige - o RPN o :
- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unferen Denkmalschutzbeharde und dem Landesamt fiir Bo- \V/E PLAN NR '3'
€ies . - . | dendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteiten, um Tt
ANPFLANZGEBOT | zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendgnkmalpﬂege
- bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
5 Bei der Auswahl der Pflanzarten sind ausschlieBlich standortgerechte Nadel- und Laubgehtilze zu verwenden o .
Hange-Birke Befula pendula) unvgr;uglrch bergen und dokumenneren Dadurch werden Verztgerungen der BaumaBnahme ver :
Hasel {Carylus avellana) _ THIEDE _ : : :
'  VORZEITIGER VURHABENBEZOGENER
_. 615" Sal-Weide ~ (Salix caprea) ' -
. - Besenginster (Cytitus scoparius) AU'[ID[UQEFURQEH/A“[USTEH
o Schiehe ~ (Prunus spinosa) ~ Sind auf Baugebiete Altablagerungen/Altstandorte/bzw. Alﬂastenverdachtsflachen erkennbar,
o Hundsrose, Rosa canina) so ist sofort die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz-Umweltamt zu
! L Q Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra) : informieren. _ -
E o Eberesche (Sorbus aucuparia) ' | . ‘ M T GRUN R S
Larche (Larix decidua) Bodenuushub _ I ' 0 DNUNG PLANUNG
Rotdorn (Crafaegus (aevigata) Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 518 975, BL 2 abzuschieben o «
Brombeere (Rubus fruficosus) L | und bis zur Wiederverwendung varschriftsgemsB zu lagern "ERWEITERUNG DER SOZIALTHERAPEUTISCHEN EINRICHTUNG
L 585 | Gewdhnliche Hulse {llex aquifolium) : ' :
Sanddorn (Hippophae rhamnoides) ; :
iy ! Schneebeere . (Symghgricarpgs) . ‘ | ﬁ?f%uemBS()l;l gUﬂg d b r d d " " h d B ht d B td SEEWALDE e.v. m LMW‘RTSCHAF TSBETR'EB
" Rotbuche 3ls Heist F wvaticay e BaumapBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufhren, daB sowohl von den Baustel- . : : :
b1 A s besler agus sylvalica len als auch von den fertigen Objekten eine volisfandlge geordnete Abfallentsorgung erfolgen Um GRWPENWG‘N‘IAUSER 3 Lm l|-"
AN | - kann. ' -
0 PFLANZGUTE
Q / Q | ’ Straucher bzw. Heister fir freie Landschaft 2x verpftarlzt 60-100 cm ‘ GEMARKLM; D R 0 S E D 0 w
. o/~ 5 - Baume Heister, 2x verpflanzt N : b Trinkwasserschutzzone - (TWSZ) y
. - Die Wohnhduser 11 und 12 sind mit selbstklimmenden Wilden Wein (Parthenacissus quinquefalia) Uer Standort des Vorhabens. befindet sich in derTmnkwasserschutzzone Il : FllR L
RECHTSGRUNDLAGEN 2u bepflanzen. Je Froniseite sind 4 Pilanzen zu verwenden. Der Antrag auf Aufhebung der TWSZ ist vom Bauherrn am 18.12. 1997 Gesfelll worden. : -
- Oas Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 if&a”ﬁégétarﬁdse,ﬁﬁﬂégﬁgfz? iTER%nzm ' 1 CTeAen We Roch ik atgesciiossan ' F lur Sﬂ.[k 42/9 1ol =N s¥
- (BGBL | S. 2141, Berichtigung vom 16.011998 (BGBL | S. 137) ein Stiick/15 m? |
- Baugesetzbuchausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) ;
E D | Hlﬁderfﬁhlﬂgsyﬂsﬁfr ! d D hflach (t h Mdglichkeit f hend
‘ N ‘ nbelasfefes Niederschlagswasser von den Dac ac en sollte nach Maglichkeit entsprechen GEMEINDE
Gobenowsee Verordnung ber de Ausarhe:fung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- | ; darilber hinaus in geeignefen Fallen am Sfa”E’U"f VEFS'CKEFT werden.
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