TEIL A

BEBAUUNGSPLAN 01/01
" ALLWETTER - FERIENPARK CANOW "

SATZUNG
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Pflanzenlisten
Liste 1: Helmische, mittelkronige Baumarten:
Birke

Eberesche
Vogelkirsche
Wildapfel
Wildbirne

Welddorn
Schwed. Mehlbsere
Kilefor

Pllanzqualitat Wenn nicht anders angegeben, als Einzelbdume
immer Hochstamm 10/12cm, als Massenpflanzung oder Gruppe ab §
Stek. : Helstern Hohe 150/200cm.

Liste 2: Einhalmlische Striucher
Hasel
Hartriegel
Pfaffehditchon
Schiehe
Hundsrose
Welsdom
Barberitze
Liguster

r
‘Wacholder

Pflanzqualitstt Wenn nicht anders angegeben, dann Strauch 2x
verpflanzt,

Liste 3: Weltare Striiucher als Vogel hélze (B g)
Feuerdorn
Scheinqultte
Fasanensplere
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Flur 3

nach Wesenberg

VERFAHRENSVERMERKE
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Der Blirgermeister

Die ung der des Bab I sowie
die Stelle, bei der dar Plan asuf Dauer wihrend der
Di von ingesehen werden kann, um
Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind em

in der Zeit vom bis zum

durch Aushang ortsdblich bekanntgemacht worden. In der
g ist die der Vi g von

Vertah und For hriften und von Miéngeln der

Abwiligung sowie suf Rechtsfolgen {5216 Abs. 2 BauGH)
und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Ent-
schiidigungssnspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Dio Satzung ist am in Kraft getreten.

Der Birgermelster

Stelle

Die fir R g und Land g n
ist mit Schreiben vom beteiligt worden.

Der Birgermeistor

Der kat Hiige an F am wird
als richtlg dargestelit bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung
der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstlindige und

gerichtige Darstellung des des konnte nicht
Uberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Der Lelter des Katasteramtbes

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der F g der Bek
vom 23,09.2004 (BGBL. | 8, 2414), zuletzt gelindert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21.12.2008 (BGBY. | 8. 3318)

Verordnung Uber die g der Grundstilcke
{Baunutzungsverordnung ~ BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI, |, 8. 132), zuletzt
gelindert am 22, Apri] 1993 (BGBL | 1983, 8. 466)

dnung liber die rbeltung der B p und die
des Planinhatts 1990 ~

PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB. |, 8. 68)

§ 86 des Gesetzes ilber die Landesbauordnung Meckisnburg-
Vorpommermn (LBau® M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102),
ﬁnﬁ‘amhmwlumm 23.06.2006 (GVOBI.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am durchgefiihrt worden.
Auf I der o

i vom
ist nach §3 Abs. 1 Setz 2 BouGB von der
frihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden.

Der Biirgermelstar

Die von der Planung berlhrten Triiger &ffentlicher Belange
sind mit Schrelben vom zur Abgebe einer Stel-

Der Birgermeister

Dis Gemeind il hat am den
des gspl mit der Begrindung
e ok T

Der Blrgermeistor

Dor Entwurf des Bab , b hend sus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben In der Zeit vom bis zum
withrend folgender Zeiten

nach §3 Abs. 2 BauGB Offentlich susgelegen. Die
Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wilhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen am

infim

in der Zolt vom bis zum

durch Aushang/ Ver&ffentiichung im

ortsdblich bekanntgemacht worden,

Der BOrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Sffentlichen

Daher heben die Entwiirfe des Bob bestehend

aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text {Teil B), sowie

die Begrondung in der Zeit vom

bis zum ‘wihrend folgender Zeiten

emeut Sffentlich ausgels {Dabei ist b w .

dsfi Bedenken und Anregungen nur zu den gelinderten und
Teilen vorgabrach d )

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da

Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kinnen, em

in .

in der Zeit vom bis zum

durch Aush ortsOblich bek i

Dor Blsgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Sffentlichen
Auslegung gelindert worden.

Daher wurde eine eingeschriinkte Betelligung nach §4a Abs. 3
Satz 2 durchgefihrt.

Der Blingermeister

hat die brach

Die treter

Bedonken und Anfegungen der Brger und die Stellung-

nshmen der Triger &ffentlicher Belange am
geprift

Das Ergebnis ist mitgeteilt w

Der Bargermeister

Der ingaplan, by aus dor F ich {Teil

A) und dem Text (Teil B) wurde am

von dor G ind trater g als "]
hi Die B zum Beb lan wurde mit

der G treter lung vom

gebilligt.

Der BOrgermeister

Dﬁ“ o dieser B a 4

aus dar thh:irmn. (Tell A) und dem Text {Teil B) wurde

mit VerfOgung der hbheren Verwaltungsbehlrde vom
orteilt.

Der Birgermeistor
Die Net i o J durch den
T BeschiuB  der tar

* sammiung vom arfilit, die Hinweise sind
beachtet.

* Das wurde mit Verfigung der hSheren Verwaltungsbehdrde
vom bestdtigt.
Der Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wird hlermit
ausgefertigt.

Der Bilrgermeister

TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-SATZUNG

1 e ot ,Forlonh blst* sind folgend
Arten voh Nutzungen aligemeln zuldssig:
~ Ferlenhiuser,

- Steliplitze baw. Parkpiiitzs, fir den durch die zuldasige
Nutzung verursachten Bedarf, sind nur auBerhalb der
Schutzzons || (Engers Wasserschutzzone) zullissig.

2. Nebengeblude diirfen grundsiitziich nur innerhalb der dber-
Fiichen werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

GEMASS §9 (4) BAUGB 1.V. MIT §86 DER LBAUO M-V
WERDEN FOLGENDE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
ERLASSEN:

1. Fassaden

F von o dieses errich
Gebsuden sind in rot- bis rotbraunen Sichtmauerwerk bzw.
Holz herzustellen.

Alternativ sind Putzfiichen in hellen Pastelltonen zullssig.

2. Dacher

Dicher sind in der Regel mis flach geneigte oder

S jdach fah Die D wird auf 12°- .
38° festgelegt. Krippelwalme sind bis zu einer Abwalmung

von max. 1,60 m zulsssip. Sonsti igte Dachf

sind h ise bel b und bel

Bauten, die in sich einen geschiossenen Komplax bilden,

zullissig.

Ausschlielich zulissige Farben der Dacheindeckung sind
rot bis rotbraun und schwarz,

Die D ist in hpfi oder Schindein aus-
zufihren.
Far Boha 2

oder Dachflichenfenstor sind auch andere Materialien zulf:
sig, z.B. Glas- und Blecheindeckungen.

Gauben und D dirfen einp Breite von max.
650% der Traufilings der jewsiligen
schreiten. Einzelgeuben sind bis zu einer Breite von 2,0 m
ruliissig. Der zwei nebeneinand:
lisgenden Gauben betrligt 1,6 m.

, Dis Dachhaut der Geuben muB -senkrecht gemessen-

mindestena 1,0 m unter der Firstiinle des jewelligen Gebdudes

Negen.
Es ist eine Firsthbhe von max. 6,00 m zullisslg. apunkt f0r
die Firsthdhe Ist die HShe der nidchst angrenzenden
StraBenvarkehrefliche.

Ausnshmen sind nur zulisslg, wenn bel elner
chiediiche

GesamtmaBnahme die gung eln
Merkmal der Architektur darstolit

2._Einfriedungen

Gem#f § 9 (1) ZH. 26A BauGB In Verbindung mit § 88 der

LBauO M-V sind El Im nur in Form

dichtwachsender Hecken und Zkune bis zu einer Hohe von

1,20m zulkasig.
Meschendrahtziune und sichtdichte Zéune sind Im
Vorgartenbersich unzullieslg. Ein Mindestabstand von 0,50 m

von k itte zur Str inle Ist
In den {brigen hen sind Ein gon nur in Form
von Hecken und Ziiunen bis 1,60 m Hahe zuliasig.

4. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeaniagen sind nur an der Stitte der
Leistungen innechalb der (berbaubaren Flichen zulissig.
Leuchtreidame ist nicht zuliiselg.

GRUNORDNERISCHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Die Flichen des Sffentlichen Griins sind ausschfisBlich mit
heimischen Gehdizen nach Liste 1 + 2 zu bepflanzen. Die
Bodenflora st auf diesan Flichen weitgehend der Sulzession
zu {beriassen. Elne 1 —~ 2 malige Mahd ab Anfang Jull ist
Eine gung gewiihiter ten aus
Griindon des Blitheflektes Ist zulisslg. Auf 50gm sind im Mitte!
1 Baum nach Liste 1 und 3 Striucher nach Liste 2 zu pflanzen.

b privaton Parzalie sind gé
Rasenfilichen, Stauden, Wildirlutern und Striluchem zu
gestalten. Pl g einzelner Bliume lst zuld

Anmerkung: Da es sich um Ferienhausgrundsiicke von begrenzter
GriBe handelt, wird auf weltere Fi tzungen bezl
der ing verziohtet, Die F g von Strauch
der Listen 2 + 3 wird empfohlen, Pflanzung einzelner Bume nach
Liste 1 Ist zuliissig.

Die Fliiche TB 1 [st mit insgesamt 110 Biumen nach Liste 1 zu
b und dauerhaft zu (Holstorn,

" 150/200cm mit
Pfahl, elnschl. Wil und 3jiihw, ggsplioge)

Gebludeseite nicht dber-

Die Fliche TB 2 Ist als grasfiiche zu beh und zu
entwickein und max. 2x pro Jahr zu mihen. (Mahd nicht vor
Mitte Julf).

Die Filiche TB 3 ist suf Grund Ihres Vegetationspotentials als
» Halbtrook R Tl
entwickein. Die Baumpfianzung auf dieser Flliche Ist auf max. 10
Stiick nach Liste 1 zu beschriinken.

Fir die Pflege der Fliche ist eine 2 malige Mahd pro Jahr
notwendlg, die nicht vor Mitte Junl erfoigen soll.

Gem. §84 LBauO kann gegen Ordnungewidrigkeiten gehandelt
werden, wer vorsiitzlich oder fahrikssig einer nach §86 Abs. 1
LBauD erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofem die Satzung
einen bx Tty d der geldy ift des §84
LBau0 erfiiit.

Die Gemelnde kann sich auf diess rechtiiche Grundlage stiltzen
und in ihrer Geetaltungssatzung fesisetzen, dass bestimmte
Tatbestinde Ordnungawldrigkelten sind

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GEMASS VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZV-80) UND
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM 23.01.90, ZU-
LETZT GEANDERT DURCH VERORDNUNG (BGBL | S.466)
VOM 22.04.93

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1, § 10 BouNvO)

Sondergebiet Ferienhaus
Fovienhaus|

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO MV

LV, mit § 9 (4) BouGB)

12 - 38° Dachneigung

sSD Satteldach

KWD KrOppelwalmdach
FD Flachdach

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baulvo)

GFZ GeschoBfidchenzahl
04 GRZ Grundfiichenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
FH Firsthtthe
NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet | GeschoBzahl
GRZ GFZ
Bauweise | Dachform
Dachneigung
FH=Firsththe

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u, 28 BauNvO)

A nur Einzelh&user zulassig
b Baugrenze

: | iberbaubare Grundstlicksfldche
VERKEHRSFLACHEN

(8.9 Abs.1 Nr. 11 u. Abs.6 BauGB)

7 Verkehrsfiachen besonderer
A Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgaingerbereich
b4 FuBgéingerweg

] StraBenbegrenzungslinie
- WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG

DES WASSERABFLUSSES
(§9 Abs.1 Nr. 16 u. Abs.6 BauGB)

§JDQ Schutzzone || (Engere Wasserschutzzone) -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT '

(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

-m Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssem
Umgrenzung von Fléchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Bédumen

Anpflanzen von Stréuchemn

Extensivrasen

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Stréuchem

)

G

Ruderalisierter Halbtrockenrasen
&)

R

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARACKTER

—",3~ FlurstGcksnummer
20T Flurstiicksgrenze
------- Parzellierungsvorschlag
254 MaBzahi
SONSTIGE PLANZEICHEN

[l le ] Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
. Umgrenzung von Fléchen flr Neben-

o anlagen, Stellpldtze, Garagen und Ge-
L= ~1  melnschaftsanlagen
m Umgrenzung der Fiéchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
HINWEIS
1. Der Beginn der Erderbeit ist der Denk
hutzh je und dem L fiiv Bod

. spiitestens zwel Wochen vor Termin schriftlich und verbind-
lich um zu gewdhriel doB Mitarbeiter oder
AL due | fir Bodendenk - b

den Erdarbeiten zugegen sein und ¢ Fun-

de gem. § 11 DSehG._Il-annnglluhb-mmmm
oy Wiorn der

BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffilllige Bo-
" denverfirbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-

V die Untere zu benach-
richtigen und der Fund und dia Furndstelle bis zum Eintreffen
von Mit oder B des Land fir Bo-

dendenkmalpfi in Snderten Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierfdr der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der GrundelgentGmer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 6
Waerktage nach Zugang der Anzeige.

SATZUNG DER
GEMEINDE WUSTROW

BEBAUUNGSPLAN Nr.
01/01
" ALLWETTER - FERIENPARK CANOW "

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBL | 8. 2414), zuletzt

Genehmigung der “Hiheren htrda" folgende
Batzung Uber den Bebauungspian Nr.: 01

fiir das Geblet: " Allwetter-Farienpark Canow"

b aus der | g (Tell A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

BEBAUUNGSPLAN
01/01

" ALLWETTER - FERIENPARK CANOW "
GEMEINDE WUSTROW

PLANUBERSICHT M 1 : 10.000

NIEMANN SCHULT & PARTNER GmbH
BassamgiraBe . 17236 Neustrelitz

‘Ausfertigung

Planung

B g | Machann

Detum Januar 2008 | H__F—T

| Mastab 1:800

Dor Blrgermelstor Dor Planverfassar




