AN

TEILA BEBAUUNGSPLAN 04/91

TZUNG - f

5. MULLTONNEN

EDLUNG WESENBERG ~ SA

4 PRIVATES
e St GRUN . . -
na L : in Vorgarten dirfen Malitonnen nur voriibergehend untergebracht werden. : S Privates Griin Erbaltung von Baumen
. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpfianzung oder Stein- und Holzblenden , N ' '
: zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen. o '
| | : ' ‘; ‘ i ,
— . — — = ———— _ . OFFENTL _
S Antennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise GRUN Gffentliches Grin Umgr@.nzung von Fi3chen
| I kénnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch auBerhaib.des eTe 4 e mit Bindungen fir Be-
| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG | Dachraumes zugelassen werden. 1 T o e r-
‘ 7. SONDERGEBIET hali:yng von B'éurnen:
1.) . <pielol Str3uchern u. sonstigen Be-
Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den Reinen Im Sonderget?iet “Betreutes Wohnen” sind die Stellpldtze und FuBwede in @ pielplatz pflanzungen sowie
Wohngebisten gem. § 3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen zulissig. wassercurchlassigen Material herzustellen. Gewdssern
7 - o 1§ 9Abs.1 Nr.25 Buchstabe b)
2) 8. VORGARTEN u. Abs.6 BauGB)
Gem. § 9 (1} Nr. 3 BauG_ wird die Mindesigraofie der Baugrundstiicke auf 550 : i ]
L gm festgesem. Diese Fest]egung g"t nicht far Baugrundstucke, auf denen Die Vorgarten sind Iandschaﬂsgénneris‘:h mit Rasenflachen Odeﬁlund .
y Doppelhiuser errichtet werden. niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten. ’ G
ﬂ . Laubbaumpfilanzung ist zulassig. MASS DER BAULICHEN NUTZUN v
3.) '
Gem. § 12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir Stellplatze nur 9. SONSTIGES
innerhalb der dberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen
o zulassig. in den seitlichen Abstandsflachen sind Garagen und Stellplétze nur Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung I Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNV(Q)
bis max. 3,0 m hinter der riickwartigen/gartenseitigen Baugrenze zulassig. innerhalb der dberbaubaren Flache zulassig. ‘
Leuchtraklame ist unzulassig.
4) ‘ ‘ .
Gem. § 9 (2) BauGB darf die ErdgeschoffuBbodenflache in den WR und WA- 0.4 Grundflachenzahl
> Gebieten nicht héher als 0,3 m Gber vorhandenen Gelinde (obere Hangseite, HINWEIS ‘
T Hohe Gber NN} liegen. Garagen und Stellplatze dirfen nicht tiefer als das ) )
vorhandene Gelande liegen. (untere Hangseite) 1. Im Gebiet des Bebauungspianes sind Bodendenkmale hekannt, ‘deren )
| | Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden’ Geschossflachenzahi R
. 5.) kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung ‘
R In dem Sondergebiet “Betreutes Wohnen” wird gem. § 9 (2} BauGB die und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle ‘durch .
, ] Firsthohe des Wohngebaudes auf 11,0 m (ber dem vor Baubeginn diese Mafinahmen anfailenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu : *
@ vorhandenen Gelénde festgesetzt. Bezugpunkt ist dabei der Schnitt des - tragen (§ 6 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg éb . . .. .
g ErdgeschofBfufibodens :nit der unteren Hangseite. (Héhen sind in Meter Gber L Vorpommern (DSchG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.0;1’.1998 Einzel- u. Doppelhauser ZU[BSSIQ o
‘E Jsilh ui._él NN anzugeben_) i (GVOBI. M-V, S, 12 ﬁ., ber. 3. 247), Zuletzt geéndert" durch Artikel 17 des '
T = I LB | Gesefzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V, S. 438). Uber die in Aussicht : o %
J = N—— 6.) ! . genommensen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation! der GR . Grundfliche
| 4 ©11735 — Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind die Flachen far das Anpflanzen von ‘ _ Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor {
77 ; | Baumen und Strauchern mit standortgerechten, heimischen Laubbsumen und Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden:! Bau-
S ” P ‘ 2 Laubstrauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhaiten. In den &ffentlichen ' genehmigungen sind an die Einhaitung dieser Bedingung gebunden. | : 't‘
1l i : ,! | und privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Parkaniage” gilt die 2. Fur Bodendenkmaie, die bei Erdarbeiten zufailig neu entdeckt werden, X
i ; A F | zusatzliche Festsetzunt von Fiichen flir das Anpflanzen von Baumen und _ gelten die Bestimmungen des § 11 DschG M-V. In diesem Fail ist die Untere t
. 7z ( | Srauchern so, dafl an “ci1 Réndern der Griinflichen ein mindestens 5,0 m Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichigen. Der Fund und die BAUWE[SFN BAUGRENZEN :
.,-ﬂ! 21 Z‘é g - |—'_ [L\j'ATS breiter Streifen mit siandortgerechten Laubbdumen und - Stlrﬁu(:hern . . Funcistelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftljagten des T “
i — I - 1 L i . N anzulegen und dauernd .t unterhaiten ist. Landasamtes flir Bodendenkmalpflege in unverinderten Zustard 2zu
If W (N ‘ erhalten. Die Verpfiichtung eriischt finf Werktage nach Zugang der . <
i : : Anzeige.
{ , s ' : . 7 - Baugrenze
EE T T \ FT' ] 7 ) g, . Gem. § ¢ (1) Ziff. 25a'und b BauGB ist auf der Stelipiatzaniage im Sondergebiet o B ' : 9 1§23 [3) Bauhvol
L‘ = v ! 47 | : FH max.11m (s. FE/XT Ziff.5) VA / “Betreutes Wohnen” pro 6 Stellplatze ein grofikroniger Laubbaum mit einem T = = - — SN ==
j = ¥ % ! ._1_ : B " GR = 8000qm P . / - // Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten. : I ' iberbaubare Grundsfﬂ‘c—;sbﬂéche - s 23"B'aquo) .
il SINEN o - S— -
| | o : / / 8.) ‘
0L 2 BET%CEJTES /1 . _ Gem. § 9 (1) Nr. 25a und () BauGB, LV. mit § 86 der LBauO M-V sind _ |
N - ~ . - . " . - (1] R
f Ne) - I e , Einfriedungen im Vorga-enbereich nur in Form dichtwachsender Laubhecken #
© @ ey _WUHNEPI{/" : - — zur Sicherung dirfen inneriiegende Drahtziune eingesetzt werden — bis zu PLAEIZEICHENERLAUTERUNG
wnt S - einer Héhe von 1,20 m zuldssig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von der Gemaft Planz. V 90 »e
% C Heckenmitte zur StraBenbegrenzungslinie einzuhaiten ist. ' VERKEHRSFLAEHEN (§ 9 (1) NF11 BBUGB)
T In den dbrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form ' .
: dichtwachsender Laubhacken — zur Sicherung didrfen Drahtzéune bis 1,60 m
? 7 Hohe eingesetzt werden — sowie durch Baum- und Strauchgruppen zuiassig. AR T DER B A ULI CHEN NU TZUNG }
% : o) __ | | dffentliche Verkehrsfliche
5 . .
Egé _ Gem. § 9 (1) Ziff. 26a und b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
fie . ; der WR und WA — Gebieten jeweils mindestens 1 grofikroniger Laubbaum mit ‘ i ..
i : einem Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu WA Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNV(0) b Strafienbegrenzungstinie
% . erhalten. I [ i
: 10.) .- ‘ ‘ m | Fuiigangerbereich
C Gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in den Planstrafen A-H innerhaib der Strafien 3 . . :
; h G ; O« : (Verkehrsflaichen und Yerkehrsflachen besonderer Zwsckbestimmung), mit _ WR Reines Wohngebiet (§3 BauNV(Q) ' i
- Zuefrecht zu sunstren Ausnahme von FuBwagen, hochkronige Laubbiume z.B. Linde, Eiche, ‘ . " .
% PRIVATES der Allgemeinheit Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand von 15,0 m zu pflanzen. B z ; / zerﬁehrsflach; Eesogder'e; Zweckbestimmung
(L . ) . : : , A GRUN 7 . Alternativ kdnnen in den Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung auch . ] ‘ arkahrsberuhigter Bereic
? j | . i ; ] § \\ kleinkronige Biumae wie z.B. Kugelahorn, Robinie usw. in einem max. Abstand ST Umgrenzung fir Stellpldtze _ : '
i 271 L . ' : _ ‘ - " 8 AN e ' von 15,0 m gepflanzt werden. T — Gehrecht fiir dié Allgemeinneit
| 3 | * ,‘.mf“}:/ | . 11) I — (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
[ o - - \ : _ — - . ‘ SO ‘ _ .
’ \\ - / Gem. § 9 (1} Ziff. 15 BauGB in der offentlichen Griinflaiche ein Klein - SETREUTES S b MR A ; ” : .
. - TES ondergebiet “Befreutes Wo v ; :
\’/' : Kinderspieiplatz in eine: Gréfie von mindestens 350 qm anzuiegen. WOHNEN g hnen Verkehrsberuhigter Bereich
nquerschnitt Plansfr. A - 12) ‘
Sfraﬁenq Chnlff l N 1- A D . Gem. § 9 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhaib der Verkehrsfiachen und ‘ :
M 1100 : Verkehrstflachen besonderer Zwackbestimmung pro erforderlichem Steliplatz _ ' ' -
mindestens 0,15 offentliche Parkpiatze zu schaffen. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN REGELUNGEN FUR D|E STADTERHALTUNG
o0 1) o | , : S | UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
5350 b 39 030 Gem. § 9 (1) Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungsplan dafir festgesetzten . . : :
. ‘ ' ' Flachen in den Wolingebauden die Grundrisse der Wohnungen so -~y T -
N E,_ . 0,20 2,35 2,35 ’9,20 anzuordnen, daB die Ychlafriume auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet _ OR 'LICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 86 LBaul --M“V, BD Bodendenkmat
! . “Betreutes Wohnen” abgewandten Seite angeordnet werden. LV, mit § 9 {4} BauGB oo ~
. Alternativ konnen Schlaf- und Wohnraume (z.B. Kinderzimmer) auf der, der : . :
_ Zufahrt zum Sondergsbiet “Betreutes Wohnen” zugewandten Seite mit
. Echgamm Fahrbahn Fahebahn Sbchrdamm zwangsbeliifteten Fenstern der Schallschutzklasse Ii ausgestattet werden. 12-20°/
or or ' Mafgebiich fiir die Schailddmmung sind die Anhaltswerte far Innengeriusche 36-48° Dachneigung -
nach VDI 2719, -
Grundstiicksgrenze 1. UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergirten, ‘ SATZU NG DER STADT WES ENBERG
‘ 14.) sonstige Anbauten, kdnnen mit abweichender - 3
|/ \| : Gem. § 9 (1) Ziff. 10 und 25b ddrfen innerhalb der von Sichtfeldern Dachneigung ausgefilhrt werden. UBER DIEU4 ﬁgDERUhTG :
0,259 025% | liberlagerten  Grundsiiicksflichen, Nebenaniagen, Einfriedungen und : _ " DES BEB U SPLANES
L T - r : Bewuchs die Hohe von 70,0 cm (ber der Fahrbahnoberkante nicht : :
) ' el uberschreiten. : . Steitung des Hauptbaukorpers NR 04[91
15) (Hauptfirstrichtung)
. # Iml.-Sopdergebiet “Betreutes Wohnen” sind folgende Arten von Nutzungen , Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
. - . : uléssig: ‘ 5
Strafenguerschnitt Planstrafe E - G M 1100 Straflenquerschnitt PlanstraBe H ™ 1100 Zulssig . SO Satteldach - vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
= : ——— — _ . o Artiket 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBL. | S. 3762}, sowie nach §
- g"“"”“?e" fir betrautes Wohnen 86 der LBauO M-V in der Fassung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S.
- Personalwohnunger 612), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBL.

— Praxis fir Physiothe-apie

s . M-V S. 60), wird nach der Beschlufifassung durch die Gemeindevertreter-
_ — =auna ' versammiung VOM  ....cc.cceemee... Und mit Genehmigung der. "Héheren Ver- -
7,00 3.09 — Cafeteria : ‘ b on ; T ‘
’ - 3 :{—_, : Loy 1 waltungsbehorda fulgrende Satgung uber doen Bebaqungsplan Nr.: 04/91
030 45 020l 130 % N R T | SONSTIGE FESTSETZUNGEN . \. |
0201, 080, 2,35 20 9 35 ,0.80, 1020 _ LUy 130 - . 16.) _ i . : . . " fir das Gebist: Siedlung Wesenberg
| Im Bereich “Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, : , :
b : Strduchern und sonsiigen Bepflanzungen” sind im sidlichen Teil des : i “t (Tai ,
. ) bestehend aus der PI h i -
Gehweg  Fahrbahn Fahrbohn Gehweg Gehweg Fahrbahn Gehweg Planbereichs 12 Obsthaume ais AusgieichsmafBnahme fiir die Eingriffe in ‘ o . us der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TGII‘B) erlassen
Natur und Landschaft, die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ‘ —— Grenze des raumlichen Geltungshereiches des D : , i
verursacht werden, zu pflanzen. ‘ ‘ Bebauungsptanes ' . _ R

Grundstiicksgrenze Grundstlicksgrenze , . - - :
/ \ / \\1 a Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung z.B. vén S T A D T W E S E NB E R G :

l 25% 2.5% | ’ | 2 50, 259, 5 cop 550, | BAUORDNUN(JSRECHTLICHE -o—o—e. - DBaugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der - : . < o

s\ -—-—'—-0_._ __‘,_'__D. F£ (-] . L) o 270 i g

e - _ e A GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN o (28 61 Ame oS 16 Abe S BranvO)

BEBAUUNGSPLAN |
SIEDLUNG WESENBERG

Gem, § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauQ M-V, fir die “Reinen und Allgemeinen ' . .
Wohngebiete” gem. der § § 3 und 4 BauNVO : @ Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen.und Vor-

kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1. FASSADEN

VERFAH RENSVE RMERKE | Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspfanes mit Begrindung Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 26:2.02 von der RECHTSGRUNDLAGEN : AuBenwandflichen oterhalb des Sockeis sind in rot — rotbraunem

' i 2.5.03 b 0.5.0 i Stadtvertetung beschlossen und die Begriind: mit Beschiuf3 der Verblendmauerwerk zu erstellen. ) iy
hat in dor Zoit vom .ZE.L.0:2. bis zum .42 2. wahrend S %{gf\ Alternativ sind Putzflichen und verfugtes Betonsteinmauerwerk in hellen ‘ NUT‘ZUNGSSCHABLONE

Pastelltonen zuiassig.

----------

’ ’ yoaraddly
L W Y
R e LB S TN RO
LA et e

Lty PN SN

o - ’a o
folgender Zeiten im Aint Wesenberg 6ffentlich ausgelegen: Stadtvertetung vom .22.£.:22. gebilli L

P LR g )
et e

Montag 7.00 - 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr 51// . Fir Garagen urjd 'Nubenanlagen sind auch Holz- oder pastellfarbene o
Dienstag 9.00 -- 12,00 und 13.00 ~ 18.00 Uhr Wesenberg, 1. 7. 03 er P!Jtz‘faﬁsaden zulassig. ‘ _
Mittwoch 7.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr Ex_n Hohenversprung in der Trgufe mufl auch durch einen Vor- oder 8sugehiet troeeiaizan!
Donnerstag 7.00 -~ 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr Rucksprung der AuBenwand um mindestens 0,5 m markfert werden. ) = b al
Freitag 7.00—12.00 Uhr » DACHER a7 ) =
Die offentliche Ausisyung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und . i o ) ) . -
Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2002 den Entwurf Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich Dacher s“md in der {-'_iegel als Sat_telda(jheI: auzuﬂfuhren. Ausnahmsweise sind Bauwelsa Dachferm/0achne]
der 4. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und zur oder zur Niederschrilt gebracht, geitend gemacht werden konnen, ’ B auch. Kruppelwalmdact}er,' pyramldenforn?lge Daf:he"r und Sonderformen d.as : SUW¢ a ~ . at ﬂ“eugung
offentlichen Auslegung bestimmt. V753 durch Versffentiichung im ,Havelanzmiger® ortsiblich bekannt _ o . geneigten Daches zuléssig. Ausschlieflich zulassige Farben der Dachein- . : Maximale Firstheohe
Die Begriindung wurde gebilligt. ,‘_/;i_}"-“_ﬁ gemacht worden. ' Die 4. Anderung des Bebauuncgspianes wi deckung sind: :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15, Dezember 2001 (BGBI. - rot bis rotbraun — und schwarz - o ‘ DARSTELL UNG OHN E NORMCHA RA KTER

[ §. 3762), in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche

Wesenberg, -7.7. UD

Wesenberg, ~71.7. 03 Wesenberg, 1. 7. 02

Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufihren.
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) , _
Far untergeordnete Bauteile, inshesondere Solaraniagen, sind auch andere / - , . _
Verordnung i(iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Materialien zuléssig, z.B. Blecheindeckungen. // / Vorhandene bauliche Anlagen ‘
“Darstellung des Planinhaltes {Pianzsichenverordnuing 1990 - PanZV ' ' — If A—— - i
90) vom 18.12,1990 (BGBL. |, S, 58) Alternativ konnen auch begrinte Dacher zugelassen werden. : ‘
Gauben und Dacheinschnitte dirfén eine Breite von max. 50% der Traufen- E— vorhandene Grenzen, Abgrenzungen
§ 86 des Geseizes Uber die Landesbauordnung Meckienburg- lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,0 m zulassig.
; 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuietzt geandert durch Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betragt 1,5 m. — eplante Grundstiicksgrenze
Die Satzung der Stadt Wesenherg Uber die 4, Anderung des B-Planes Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBIL M-V S. 80) Die Dachhaut der Gauben muB -senkrecht gemessen- mindestens 1,0 m unter &P 9
Nr. 4/91, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.
Dienstunden von jedermann singesehen werden kann und ber den _—
Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Die- Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An- inhalt Auskunft zu erhaiten ist, sind am .72.7:923 ortsibiich 3. GARAGEN : : ‘:\‘E/' Sichtdreieck
benachbarten Gemeinden und die von der Planung berihrten Trager regungen der Blraer sowie die Stellungnahmen der Trager bekanntgemacht worden. - . j
offentlicher Belange zur Abdgabe einer 6ffentli<?her Belange am ....2.6.19.:!?:3_&3;3;‘&&. Das Ergebnis ist In der Bekanntmachung ist auf die Qeltendmachung der" Verletzung . Die Torflichen aneinandergrenzender Garagen miissen in einer Bauflucht ) ‘ Niemann, Schult & Partner GmbH, Planunasbore fir Hoch. und Trefbow
worden. i mitgeteilt worden. von Verfahren§- und ' Formvorschriften und von Ma‘ngeln. der liegen. . GRUNFLACHEN _ 1  SossenstroBe 9, 17235 Neustrelitz, Tei. 05981/248(30 fox 748077
kL Abwagung_ sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer Neigung von 22 (§ 9 ( )) _ . : - : ‘ = ' '
be worden. Die Satzung der Stadt Wesenber - _ AUSE ] P T
w 1. 7.0% = Wesenber A.7.0% - ! B-Planes Nr. 4/91 ist am .21 2.7 Grad auszubilden. ) . ‘ ' VAl
esenberg, | Z o > s Ny ) (ST AM Ao s Im Hauptkérper integrierte Garagen diirfen auch hohere Dachneigungen P|6A - L - =K
\%(p Y S \\é"fb '_\1‘5* erhalten. L 7 : / z
\Qm\ﬁ&/ U e Wesenberg, 1.7.03 orunfiache ' : SLARS M-Stol : a
4. OBERKANTE ERDGESCHOSS - FUSSBODEN S DATUM dan. 2003 o 0t L0 a0 w0 s y \
Die Festsetzung der Oherkante fertiger Erdgeschoffufiboden darf 0,3 m iber [©a 089 Umgrenzung von Flachen zum Anpfilanzen von Baumen, ‘ M | 1:1000 | 1 L | o - .
derzeitigem Gelandeniveau (obere Hangseite} nicht {iberschreiten. In der ° o Str duchern und sonsfigen Bepflanzungen —

Regel ist eine Eingangr stufe zugrunde zu legen. 00000 (§9 (1} Nr. 25 Buchstube a) und Abs. 6 B.aUGB} : DER BURGERMEISTER: - PLANVERFASSER :




s S NER—

I

—r

M,g

.

L@%

L

ey

—_——d

4= -

—_

N
AN

™,

r

U B

fz

Al =

T

=

5

i

% AN A

.

o

NN

aile F

-

-

I~

Fol

L ™

= Pldnstr

R

QP

N

W

FaiY

NE

m om0 g

N

)

e sl |

il

=

63,00

/6\

/

| [
FH max. fim (5. TEXT] Zift.5)
s

- / ~ S0
- BETREUTES

- % |
- 30 ——I;I' | WOHNEN 4~
'TK/ —
ISD -
12707~

—_—

6135

/

StrafBenquerschnitt Planstrafle £ - G M %100

I —— S

/
/ﬁ(ahrechf zu Gunsten
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bord

|
I

bord

Grundsticksgrenze

e

|
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| 030
0,201. 130 7 5,40 ;
lehweg Fahrbahn
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125% _ _25% 2.5%

—

VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 18.07.2002 den Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Wesenberg, “17.-1.03

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
hat in der Zeit vom 26.08.02 bis zum 27.09.02 wahrend folgender
Zeiten im Amt Wesenberg &ffentlich ausgelegen:

Montag 7.00— 12,00 und 13.00 — 18.00 Uhr
Dienstag 8.00 —12.00 und 13.00 —18.00 Uhr
Mittwoch 7.00 - 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag 7.00 —12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
Freitag 7.00 -12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftiich
oder zur Niederschrift gebracht, geitend gemacht werden kdnnen,
durch Veroffentlichung im Havelanzeiger® ortsdblich bekannt
gemacht worden. B

Wesenherg, A7.1.03

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 12.12.02 von der
Stadtvertetung beschiossen und die Begrindung mit Beschluf3 der
Stadtvertetung vom 12.12.02 gebilligt. <} /

Wesenberg, “17.-1.03

Entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die
benachbarten Gemeinden und die von der Planung bertihrten Trager
offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Wesenberg, -17.-.03

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
requngen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 12.12.02 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. ‘

Wesenberg, “17.-1.03

Die Satzung der Stadt Wesenberg {iber die 3. Anderung des B-Planes
Nr. 4/91, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
- Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2.2:7.:23. ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung der Stadt Wesenberg (ber die 3. Anderung des
B-Planes Nr. 4/91 ist am .22.71:93 in Kraft getreten. ;

Wesenberg, 772.92-03

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGB!. | S. 2141, ber. BGBIi. 1988 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI
| 8. 3762), in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanmtmachung vem-23-:01.1980 (BGBL. 1 5. 132)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die
Darstellung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1980 - PlanZV

90) vom 18,12.1990 (BGBL. |, S, 58)

§ 86 des Geselzes ilber die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (L.BauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geandert durch
Artiket 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V S. 60)

ElL

TEXTLICHE:FESTSETZU NGEN - SATZUNG

1.)
Gem. & 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Hauseinheit (Einzelhaus) in den Reinen
Wohngebieten gem, § 3 BauNVO nur max. 2 Wohnungen zulassig.

2.)

Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke auf 550
gm festgesetxt. Diese Festlegung gilt nicht far Baugrundstiicke, auf denen
Doppelhauser errichtet werden.

3.)

Gem. § 12 BauNVO sind Garagen und Uberdachungen fiir Stellpiatze nur
innerhalb der Gberbaubaren Fiichen und in den seitlichen Abstandsflichen
zuléssig. In den seitlichen Abstandsflichen sind Garagen und Stellplitze nur
bis max. 3,0 m hinter der rickwartigen/gartenseitigen Baugrenze zuléssig.

4.)

Gem. § 9 (2) BauGB darf die ErdgeschoBBfuBbodenfiache in den WR und WA-
Gebieten nicht hoher als 0,3 m Gber vorhandenen Gelénde (obere Hangseite,
Hohe Gber NN) liegen. Garagen und Stellpiatze ddrfen nicht tiefer als das
vorhandene Gelande fiegen. (untere Hangseite)

5. :

In dem Sondergebiet “Betreutes Wohnen” wird gem. § 9 {2) BauGB die
Firsthohe des Wehngebaudes auf 11,0 m dber dem vor Baubeginn
vorhandenen Gelande festgesetzt. Bezugpunkt ist dabei der Schnitt des
Erdgeschof3fuBbodens mit der unteren Hangseite. (Hohen sind in Meter aber
NN anzugeben.)

6 !

Gem. § 9 (1) Ziff. 253 und b BauGB sind die Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Striuchern mit standortgerechten, heimischen Laubbiumen und
Laubstriauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhaiten. In den ffentlichen
und privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” gilt die
zusatzliche Festsetzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und
Srauchern so, daB!an den Randern der Grianfiachen ein mindestens 5,0 m
breiter Streifen mit standertgerechten Laubb&umen und - Strauchern
anzulegen und dau?rnd zu unterhalten ist.

7.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB ist auf der Steilpiatzaniage im Sondergebiet
“Betreutes Wohnen"” pro 6 Stellpiatze ein groBkroniger L.aubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten.

8.) :

Gem. § 9 (1) Nr. 25a und (4) BauGB, iV. mit § 86 der LBauQ M-V sind
Einfriedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender Laubhecken
- zur Sicherung dirfen inneriiegende Drahtzaune eingesetzt werden — bis zu
einer Hohe von 1,20 m zulassig, wobei ein Mindestabstand von 0,5 m von der
Heckenmitte zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

In den dbrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in  Form
dichtwachsender Laubhecken - zur Sicherung dirfen Drahtzdune bis 1,60 m
Hohe eingesetzt werden — sowie durch Baum- und Strauchgruppen zulassig.

9.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 25a und b BauGB sind auf den Baugrundsticken innerhalb
der WR und WA — Gebieten jeweils mindestens 1 grofkroniger Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 20,0 cm zu pflanzen und dauernd zu
erhalten.

10.) :

Gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in den Planstral3en A-H innerhaib der Straflen
(Verkehrsflaichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung), mit
Ausnahme von FuBwegen, hochkronige Laubbdume =z.B. Linde, Eiche,
Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand von 15,0 m zu pflanzen.
Alternativ kdnnen in den Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung auch
kleinkronige Baume wie z.B. Kugelahorn, Robinie usw. in einem max. Abstand
von 15,0 m gepflanzt werden.

11.) .
Gem. § 9 (1) Ziff. 15 BauGB in der offentlichen Grinfliche ein Klein -
Kinderspieiplatz in einer GréBe von mindestens 350 gm anzuiegen.

1

12.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflichen und
‘Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung pro erforderlichem Stellpiatz
mindestens 0,15 offentliche Parkplatze zu schaffen.

13.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 24 sind innerhalpb der im Bebauungsplan daflir festgesetzten
Flachen in den Wohngebauden die Grundrisse der Wohnungen so
anzuordnen, dafll die Schiafraume auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet
“Betreutes Wohnen” abgewandten Seite angeordnet werden.

Alternativ kénnen Schlaf- und Wohnraume (z.B. Kinderzimmer) auf der, der
Zufahrt zum Sondergebiet “Betreutes Wohnen” zugewandten Seite mit
zwangsbeliifteten Fenstern der Schallschutzkiasse I ausgestattet werden.
MaBgeblich fur die Schailddmmung sind die Anhaltswerte fiir innengerdusche
nach VDI 2719.

14.)

Gem. § 9 (1) Ziff. 10 und 25b dirfen innerhalb der von Sichifeldern
liberlagerten  Grundstiicksflachen, MNebenaniagen, Einfriedungen und
Bewuchs dije Hbhe wvon 70,0 cm Uber der Fahrbahnoberkante nicht
iiberschreiten.

15.) !
Im Sondergebiet “Betreutes Wohnen” sind foigende Arten von Nutzungen
zulassig:

— Wohnungen fiir betreutes Wohnen
— Personalwohnungen

— Praxis fur Physiotherapie

-~ Sauna

— Cafeteria

y

16.)

Im Bereich “Umg{renzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind im sldlichen Teil des
Planbereichs 12 Obsthdume als AusgleichsmaBinahme fiir die Eingriffe in
Natur und Landschaft, die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes
verursacht werden, zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauQ M-V , fir die “Reinen und Aligemeinen
Wohngebiete” gem. den § § 3 und 4 BauNVQO

1. FASSADEN

AuBenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot — rotbraunem
Verbiendmauerwerk zu ersteilen.

Alternativ sind Putzflachen und verfugtes Betonsteinmauerwerk in hellen
Pasteiltdnen zufassig.

Fir Garagen und Nebenaniagen sind auch Holz- oder pastelifarbene
Putzfassaden zulassig.

Ein Héhenversprung in der Traufe muf3 auch durch einen Vor- oder
Riicksprung der AuBenwand um mindestens 0,5 m markiert werden.

2. DACHER

Dacher sind in der Regel als Satteldiacher auzutithren. Ausnahmsweise sind
auch Krappelwalmdacher, pyramidenférmige Dacher und Sonderformen des
geneigten Daches zuldssig. AusschiieBlich zuldssige Farben der Dachein-
deckung sind: :

- rot bis rotbraun — und schwarz -

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufiihren.

Fur untergeordneté Bauteile, insbesondere Solaranlagen, sind auch andere
Materialien zuldssig, z.B. Blecheindeckungen.

Alternativ konnen auch begriinte Dacher zugelassen werden.

Gauben und Dacheinschnitte dirfen eine Breite von max. 50% der Traufen-
lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten.

Einzelgauben sind bis zu einer Breite von 2,0 m zuldssig.

Der Mindestabstand zwischen nebeneinander liegenden Gauben betragt 1,5 m.
Die Dachhaut der Gauben muf} -senkrecht gemessen- mindestens 1,0 m unter
der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

3. GARAGEN

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen miussen in einer Bauflucht
liegen.

Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteidach bis zu einer Neigung von 22
Grad auszubilden.

Im Hauptkdrper integrierte Garagen dirfen auch hohere Dachneigungen
erhalten.

4. OBERKANTE ERDGESCHOSS - FUSSBODEN

Die Festsetzung der Oberkante fettiger Erdgeschoflfulibdéden darf 0,3 m uber
derzeitigem Gelandeniveau {(obere Hangseite) nicht tiberschreiten. In der
Regel ist eine Eingangsstufe zugrunde zu legen.

5. MULLTONNEN

In Vorgérten dirfen Militonnen nur voribergehend untergebracht werden.
Andernfails ist Sichtschutz durch Anpfianzung oder Stein- und Holzblenden
zu schaffen oder es sind feste Schranke vorzusehen.

6. ANTENNEN

Antennen sind grundsatzlich im Dachraum unterzubringen. Ausnahmsweise
konnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch aufBlerhalb des
Dachraumes zugelassen werden.

7. SONDERGEBIET

Im Sondergebiet “Betreutes Wohnen” sind die Steliplatze und FuBwege in
wasserdurchiassigen Material herzustellen.

8. VORGARTEN

Die Vorgarten sind landschafisgarinerisch mit Rasenflachen oder/und
niedrigen  heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
Laubbaumpflanzung ist zulassig.

9. SONSTIGES
Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung

innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassiqg.
Leuchtrekiame ist unzuiassig.

HINWEIS

1. Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale hekannt, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergesteilt wird. Alle durch
diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg
Vorpommern (DSchG M-V) Ld.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1998
(GVOBIL. M-V, S, 12 ff,, ber. S. 247), zuletzt geadndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBIL M-V, S. 438). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen =2zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten =zu unterrichten. Die 2u erteilenden Bau-

genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

n

Anzeige.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
GemaR Planz. V 90.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

W Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
W Reines Wohngebiet (§3 BauNVQ)

T Umgrenzung filr Stellplitze

RREIRE

SO

BETREUTES Sondergebiet “Betreutes Wohnen"
WOHNEN

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 86 LBau0 M-V
iV.mit § 9 (4) BauGB

12-20%

38-48° Dachneigung
UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergarten,
sonstige Anbauten, konnen mit abweichender
fachneigqung ausgefiihrt werden.
Stellung des Hauptbaukorpers

R ; )

' {(Hauptfirstrichtung)
SO Satteldach

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von
. Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVvi)

- Umgrenzung der Fl3chen fiir besondere Aniagen. und Vor-
E g kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelfeinwirkungen

im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes

NUTZUNGSSCHABLONE

8sucedief Geschefizanl

ORZ GrZ

Bauwelse Dachform/Dachneigung
Maximzale Firsthohe

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

L ,
////; Yorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

—_—— geplante Grundsticksgrenze
‘_:\“l:;:' Sichfdreieck

GRUNFLACHEN (§ 9 (1)

-
5 Grinflache
L

56 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen,
o o Str duchern und sonstigen Bepflanzungen
08000 (§9 (1} Nr. 25 Buchstube a) und Abs. 6 BauGB)

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufailig neu entdeckt werden,
geiten die Bestimmungen des § 11 DschG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbheiters oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdnderten Zustand zu
arhaiten. Die Verpflichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang der

Privates Grin @ Erbaltung von Baummem—r

Offentliches Griin E::] Umgrenzung von Fis==—==n
mit Bindungen fir === _

pflanzungen u. fir —== fr-
haltung von Biumes—
Strauchern u. sonN=""====q Be
pflanzungen sowie o
Gewdssern

1§ 9Abs.1 Nr.25 Bur—m===——3he b
E u. Abs.6 BauGB]

'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Spielplatz

|
I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO0)
0.4 Grundflachenzaht
.q, Geschossflachenzahl
@. Einzel- u. Doppelhauser zul3ssig

GR Orundflache

 BAUWEISEN; BAUGRENZEN

|

——————— Baugrenze (§23 (3) BauNV0;

T
| | ‘ bberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVvQ)

——

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.11 BauGB)

‘: offentliche Verkehrsflache
-

Strafienbegrenzungslinie

m fufgangerbereich

2 Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
; /‘ Verkehrsheruhigter Bereich _
I, Gehrecht fiir die Allgemeinheit

T (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. & BauGB)

l; - Verkehrsberuhigter Bereich

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR BEN DENKMALSCHUTZ

-n. Bodendenkmal

SATZUNG DER STADT WESENBERG
UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES
NR: 04/91

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1987 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGB!. | S. 3762), sowie nach §
86 der LBauO M-V in der Fassung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S.
612), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2001 (GVOBL
M-V S. 60), wird nach der Beschiuf3fassung durch die Gemeindevertreter-
versammiung VOM  ..icceecmeens und mit Genehmigung der "H&heren Ver-
wxiiungsbehdrde” folgende Satzung lber den Bebauungspian Nr.: 04/91

' fir das Gebiet: Siediung Wesenberg

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

STADT WESENBERG

BEBAUUNGSPLAN
SIEDLUNG WESENBERG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

%) Gem. § 9(1) Ziff. 24 sind innerhalb der im Bebauungspian dafiir

festgesetzten Flachen in den Wohngebiiuden die Grundrife der
Wohnungen so anzuordnen, daff die Schlafraume auf der, der
Zufahrt zum Sondargebiet “Motei” abgewandten Seite
angeordnet warden.
Alternativ kdnnen Schiaf- und Wohnriume (z.B.Kinderzimmer)
auf der, der Zufahrt zum Sondergebiet "Hotel” zugewandten
Seite mit zwangsbeliifteten Fenstern der Schallschutzklasse |i
ausgestattet werden. MaBgeblich fur die Schalldammung sind
die Anhaltswerte fir Innengeridusche nach VDI 2719.

15.) Gem. § 9(1) Ziff. 10 und 25b diirfen innerhalb der von Sicht-
faldern Uberiagerten Grundsticksflachen, Nebenaniagen, tin-
friedigungen und Bewuchs die Héhe von 70 cm Gber der Fahr-
bahnoberkante nicht berschreiten.
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Der katastermiBige Bestand an Flurstiicksbezeichnungen am 24.06. (993
wird als rizhtig dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerichtiger
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dals eine Priifung nur
grob erfolgte. da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1:2000
vorliegt. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neustrelitz, den 24.06.1993

gez. J.Kammann
Geschiftsfiihrender
Amtsleiter

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadt-
verordnetenversammiung vom 2%.70.97

Oie ortsibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses
isy durch Aushang an den Bekanntmachungstafein

bis zum 5.7.¢7

vom L-772. 97 durch Abdruck in der

e

Urgermeister

ie frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 4 592 durchgefiihrt worden. /

Auf Beschluf3 der Stadtverordnetenversammiung

vom -ist_nach § 3 Abs. 1 Satz.2 BauGB ven
der frijhzr:ii;j\g%ﬁhBﬁfjﬁég{:p\efeiligung abgésehen) worden.

o i
- =

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teit B), sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom 75.7. 92 bis zum 77 8 92
wahrend folgender Zeiten

Mo.Mi, Do 7.00-12.00 und 73,00‘1600 Uhr
Ji 7.00- 7200 und 1300 ~1700 Uhr

Fr 700- 1200 Uhr o

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Oie &ffent-

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal} Bedenken und
Anregungen wahrand der Auslegungsfrist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kennen am

n/im

in der Zeit vom 7.7 92 bis zum 74.7.92

durch Aushang or'fsijbl/i;gw’%f\amach’r orden.
A - /

jer Bufgermeister

i_:/‘ A-‘_ _... .I E é/x (),‘OA;

= 1 y d

\% cEEE 5 Der Bérgermeister M=
G,

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offent-
lichen Auslegung geandert worden.

Caner wurde eine eingeschrankte Beteiiigung nach § 3

Abs. 3 Satz 2 i.V.m. §13 Abs. 1 Satz 2 Bau(B durchgefihrt.

Der Bir germeister

Cie Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 275 93 geprift,

Das Ergebnis ist mi?ge’rg-g){}ﬁ“ OFH:%\

I

e |

o

urgermeister

v

Der #iﬁ"ge/rmeisfer

Die fiir Raumordnung und Landesplianung zustandige Stelle

ist gemdl § 246 a Abs 1 Satz 7 Nr. 1 BauliB iV.m.
§ 4 Abs. 3 BauZl "5E¥Blgt worden.
| Fred % |
£ SZgm\ B B;
‘:7? 1 5 Oer t'l.ir'germeisfer

Die Stadtverordnetenversammlung hat am Z2.7.97
gen Enfwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zuEV\és-ﬁ_siggqng bestimmt.

ar,

Oer Hlirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen
Auslegung geandertworden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Tefl A) und dem Text (Teil B),
sowiedie Begrundung inder Zeit vom 22,297

bis zum 23 3 93 wahrend folgender Zeiten

51_0. Ml Do 700-12.00 und13.00 -16.00 Uhr
d 7.00-12.00 und 1300 - 17 % Uhr
=8 700~ 1200 Uhr

erneut offentlich ausgelegen. {Dabei ist bestimmt worden,

daf} Bedenken und Anregungen nur zu den geinderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist ven
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-~
macht werden kdnnen, am
in

in der Zeit vom 72.
durch Aushang or*sibli

zum 792.93

gemacht warden.

Der Burgermersrer

~ Die Begriindung zulir Bgbauung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 27 5 97 von der
Stadtverordnetenvers@iiiiing, als Satzung beschiossen.
4plan wurde mit Beschlufl ‘der

S’.‘adfverordnefen%‘sﬁﬁ%gﬁg

Oie Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A}-und dem Text {Teil B), wurde mit
Verfugung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom 72.7 9%
Az:1l 660a- 512487 Wit und Hinweisen -
erfeit. -

~—

. .,
Y S sy -
=80 gl 2 s &F

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
Beschiull der Stadtverordnetenversammiung vom 27 7 %
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde myt Verfigung
der hoheren Verwaltungsbehorde vom

Az: tat

~Der Bhr;é:rmeisfer
5

\‘; e =5 i
N, T &
Seavbu B

Die Bebauungsptansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B}, wirdCﬁﬁnif ausgefertigt,

Berf Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Behauungsplanes sowie die
Stetle, bel der der Plan auf Dauer w3hrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am

in

in der Zeit vom 4.2 94 ois zum 78 2.9

durch Aushang orfsublich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist die Geltendmachung drr Vertetzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ L4, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauliB) hingewiesen worden.
Jie Satzung ist ameZ-2 94 i Kraft gefreten.

B s SR e e SIS SRR S TR < et R S e L L i e

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL 1, S. 2253, gedndert durch E-Vertr.
v.31.08.1990, BGBL I, S. 889,122} in Verbindung mit der
Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung BauNVQ0} in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs-
und Baurecht, sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschrif-
ten (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBau EriG) vem
28.05.1990 (BGBL |, S. 926)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 PianzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1, S. 58}

§ 83 des Gesetzes uber die Bauordnung (Bau0) vom
20.07.1990, Gesetzblatt Teil | Nr. 50, S. 950

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

1) Gem. §9 {1) Nr.6 BauGB sind je Hauseinheit {Einzethaus) in den
Reinen Wohngebieten gem. §3 BauNVOD nur max. 2 Wohnungen
zulassig.

2.) Gem. §9 (1 Nr.3 BauGB wird die Mindestgrofie der Baugrundstucke
auf 550 gm festgesetzt. Diese Festlegung gilt nicht fur Baugrund-
sticke, auf denen Doppelh3user errichtet weroen.

3.) Gem, §12 BauNV0 sind Garagen und Uberdachungen fir
Stellplatze nur innerhalb der Oberbaubaren Flachen und in den
seitlichen Abstandsfiachen zul3ssig. In den seitlichen Abstands-
flachhen sind Garagen und Stellplatze nur bis max. 3,0 m hinfer der
ruckwartigen/gartenseitigen Baugrenze zulassig.

4.) Gem. §9 (2} BauGB darf die Erdgeschofifufibodenfldche in den Wik und
WA-Gebieten nicht hoher als 0,3m Uber vorhandenem Gel3nde
{obere Hangseite, Hohe 0. NN) liegen. Garagen und Stellpl3tze
dirfen nicht tiefer als das vorhandene Gel3nde liegen. {untere
Hangseite)

5.) In dem Sondergebiet “Hotel” wird gem. §9 {2} BauGB die First-
hohe des Hotelgeb3udes auf 1'm iber dem vor Baubeginn vorhan-
denen Gelandes festgesetzt. Bezugspunk? ist dabei der Schniti des
Erdgeschof3fullbodens mit der unteren Hangseite. {Hohen sind in
Meter Uber NN anzugeben.)

6.) in dem Sondergebiet Hotel sind gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b. BauGB
die Flachdacher mindestens als “extensiv begrinte Dacher”
{z.B. Sedumbepflanzung) auszubilden und dauernd zu unterhalten.

7.) Gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB sind die Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen und Str3uchern mit standortgerechten, heimischen Lautih3umen
und Laubstrauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhatten.
In. den offentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung “Parkanlage” gilt die zus3tzliche Festsetzung von Flachen
fur das Anpflanzen von B3aumen und Str3uchern so, dafl an den
Randern der Grinfiachen ein mindestens 5m breiter Streifen mit
standortgerechten Laubb3umen und -Strauchern anzulegen und
davernd zu unterhalten ist.

8.) Gem. §9 (1) Ziff 25 a u. b BauGB ist auf der Stellplatzaniage im Sonder-
-gehiet "Hotel” pro 6 Stellpldtze ein grofikroniger Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

9) tem. §9 (1) Nr. 253 und (4), BauGB, i.V. mit §83 der BauD sind Ein-
friedungen im Vorgartenbereich nur in Form dichtwachsender
Laubhecken -zur Sicherung dirfen innerliegende Drahtz3une einge-
setzt werden- bis zu einer Hohe von 1,20m zulissig, wobei ein
Mindestabstand von 0,5m von der Heckenmitte zur StraBenbe.-
grenzungslinie einzuhalten ist.
in den ubrigen Gartenbereichen sind Einfriedungen nur in Form
dichtwachsender Laubhecken -zur Sicherheit dirfen Drahtzaure
bis 1.60m Hohe eingesetzt werden- sowie durch Baum und Strauch-
gruppen zulassig.

10.

—

Gem. §9{1 Ziff 25 a uv. b BauGB sind auf den Baugrundstiicken innerhalb
der WR und WA -Gebieten jeweils mindestens 1 grofikroniger Laub-
baum mit einem Mindeststammumfang von 20cm zu pflanzen und

dauernd zu unterhalten.

1) Gem. §9 (1 Nr. 252 BauGB sind in den Planstrsflen A-H innerhalb der ;
Straflen (Verkehrsflachen und Verkehrsfiichen besonderer Zweck-
bestimmung), mit Ausnahme von Fuflwegen, hochkronige Laubbiume
z.B. Linde, Eiche, Kastanie, Platanen usw. in einem max. Abstand
von 15m zu pflanzen.

Aiternativ konnen in den Verkehrsfiachen besonderer Zweckbe-
stimmung auch kieinkronige B3ume wie z.B. Kugelahorn, Robinie usw.
in etnem max. Abstand von 15m gepflanzt werden.

12.) dem. §9 (1) Ziff 15 BauGB ist i der offentlichen Griinflache ain
Klein -~ Kinderspielplatz in einer Grofle von mindestens 3S0m*
anzulegen,

13.) Gem. §9(1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der Verkehrsflachen

und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuna pro
e furuerucnem  Stelipiatz mingestens 0,15 ottentliche Park-
platze zu schaffen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (4} BauGB 1.V. mit § 83 BauO, fir die “Reinen und
Allgemeinen Wohngehiete” gem. den §§3 u. & BauNVO

1. Fassaden

Aullenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot - rotbraunem
Verotendmauerwerk zu erstellen. :

Aiternativ sino Putzflachen und verfugtes Betonstein - Mauerwe 2r
in helien Pastell - Tanen zuldssig.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Holz - oder pastellfarbene
Putzfassaden zuldssig.

Ein Hohznversprung in der Traufe mufl auch durch einen Vor - oder
Rucksprung der Auflenwand um mindestens 0,5 m markiert wersgen.

2. Dacher

Dacher sind in der Regel als Satteldicher auszufiihren,
Ausnahmsweise sind auch Kriippelwalmdacher, pyramidenformige
Dacher und Sonderformen des geneigten Baches zul3ssig.
Ausschliel}lich zulassige Farben der Dacheindeckung sind:

- rof bis rofbraun - und schwarz

Die Dacheindeckung ist in Dachpfannen auszufithren.

Fiur untergeordnete Bauteile, insbesondere Solaraniagen, sind auch

werden
Gedndert gemdl § 13 (1 BauGb aufgrund des max. 50% der
Anderungsbeschiusses zur 1. Anderung der Stadtver- rschreiten.
treterversammiung vomrsg 5 96 @ss1g.
& @ 2n Gauben betfragt
4 - - . .
5 Der E#’Lirgermeisfer n - mindestens
iegen,
|

3. Garagen

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen milssen in einer
Bauflucht liegen. ‘

Garagen sind mit Flachdach oder mit Satteldach bis zu einer
Neigung von 22 Grad auszubilden,

Im Hauptkorper integrierte Garagen diirfen auch hohere Dach-
neigungen erhatten.

L. Oberkante Erdges::hoﬁ ~ Fullboden

Die Festsetzung der Oberkante fertiger Erdgeschof3fuflboden darf 0,3 m
iber derzeitigem Geldndeniveau {obere Hangseite] nicht Uberschreiten.
In der Regel ist eine Eingangsstufe zugrunde zu tegen.

5. Mulltonnen
in Vorgarten durfen Mulltonnen nur voribergehend untergebacht wer-

den. Andernfalls ist Sichtschutz durch Anpflanzung oder Stein- und
Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schrinke vorzusehen.

6. Antennen

Antennen sind grunds&tzlich im Bachraum unterzubringen. Ausnahms-
weise konnen Gemeinschaftsantennen und Parabolantennen auch
auljerhalb des DBachraumes zugelassen werden.

7. Sondergebiet

Im Sondergebiet Hotel” sind die Stellplatze und Fullwege in wasser-
durchlassigen Material herzusteilen.

8. Vorgarten

Die Vorgarten sind landschaftsgartnerisch mit Rasenfiichen oder./und
niedrigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestaltfen.
Laubbaumpflanzung ist zul3ssiq.

9. Sonstiges

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
innerhaib der Uberbauharen Flache zuldssig.
Leuchtreklame ist unzuldssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Gemald Planz. V S0

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO0}
WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVv0)
ST Umgrenzung fir Stellptitze

HOST(EL éondergebief Hotel

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 83 d.BauO,
LV. mit § 9 (4) BauGB

38-48° Dachneigung
UntergeordneteBauteile, z.B. Wintergarten,
sonstige Anbauten, kdnnen mit abweichender
Dachneigung ausgefiihrt werden.

1 : Stellung des Hauptbaukorpers
{Hauptfirstrichtung)
SD Satteldach
FO Flachdach

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumbichen Geltungsbereiches des

_—
Bebauungsplanes
Angrenzung wnlerschiediicher MNutzung 22 von
.~ Baugebie‘r.en. oder Abgrenzung des Mafles der
Nutzung innerhalt eines Baugehietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNV0)
< Umgrenzung der Fiachen fiir besondere Antagen und Vor-
X kehrungen zum Schutz vor schadikchen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes

NUTZUNGSSCHABLONE

Bzugebiet Geschofizanl

GRZ GrZ

Bauweise Dachform/Dachneigung
Maximale Firsthohe

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

P,
/ A Vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Orenzen, Abgrenzun gen

———— geplante Grundsticksgrenze
"‘:‘l—;:' Sichtdrejeck

GRUNFLACHEN (§ 9 (1)

Grinflache
56 550 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Str auchern und sonstigen Bepflanzungen
0220 {§9 (1) Nr. 25 Buchstabe 3) und Abs. 6 BauGB)

PRIYATES

GRUN . .
Privates Grin

Offentliches Grin

@ Spielplatz

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

e

Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

b AN T

Einzel- u. Doppelhauser zul3dssig

Grundflache

P

BAUWEISEN; BAUGRENZEN

——————— Baugrenze (§23 (3) BauNVvO0)

B A e O S i el by e

) _ uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVvQ)

PR —

VERKEHRSFLACHEN {§9 (1) Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Fufigangerbereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

| -

51 I e AT i e LSy ity

Gehrecht {§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Aus arch3ologischer Sicht sind Funde maoglich:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Vertreter zu sichern. Verantwertlich hierfir sind
gem. §9, Abs2-Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung ur-
geschichtlicher Bodendenkmaler der Finder sowie der Leiter der
Arbeiten. o ' '

#

- b

SATZUNG DER STADT WESENBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 04 /91

Aufgrund ges § 10 des Baugesetzbuches in ger “assung vom
Jdezember 1984 (BGBL) S.2253), zulerzt geangert durch aas
Investitionserieichterungs- und Weohnbaulandgesetz vom

. 22.April 1593 (BGBL! S.466), sowie nacn § 83 nach Bauordneng
| vom 25 Aprit 1990 (GBL.J Nr. 50 S£.929}, wird nach Beschiull-

; fassung durch die Stadtverordnetenversammtung vom ...
und mit Genehmigung ger hdneren Verwaitungsbehd-de
folgende Saftzung Uber den Bebauungsptan Ne.: 04/91

E fur cas Geblet:  Siedlung Wazsenberg

7Yt

besizhend aus Planzeichnung (Teitd) und gem

BEBAUUNGSPLAN |
SIEDLUNG WESENBERG
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