Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Ausstellungsbeschlusses
derStadtverordnetenversammiung vom?5.92 9% .
Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
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Die {Gr Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Stelle ist gemaRk § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 3/_|'3_zlau2¥p beteiligt worden.
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Der katastermaBige Bestand am 154 Pbwird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dal eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindiiche Flurkarte im M4:5%vor-
liegt. Regre@ansprilche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Neustrelitz, 75.06 %
gez. i A Tittel

iter des katasteramtes

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehdrigen
Srtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung

wurde ausgearbeitet im Blro far Stidtebau
Spengelin - Gerlach - Glauner - Kistier und

Partrer, 1annovur.

Hannover, den 15.056.1995

Dr.-Ing. D. Naumann

Die frOhzeitige Bdrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am23.495durchgefGhrt worden.
A Beschlu® der Stadtverordnetenversammiung
vom ist nach=§ 3:Abs. 1 Satz 2BauGB von
der frOhzeitigeft BU
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Tf%ln abgedehen worden.
R

Dia von der Planung berhrten Triger dffentlicher
Belange sind mit Schreiben vomﬂ?%zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgeford rden.

(irgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 7995 2 w . . -
ot os Bebavungsplanes mit Begrandung . Der Beb?u.ungs.;?laln Nr, 2/94 ,,Altsstgdt We"senberg liegt im Geltungsberemh der - Umgrenzung von Flachen fir Nebenantagen,
beschlossen und zur-Auslegung ' rechtskraftigen drtlichen Bauvorschrift zur dulieren Gestaltung baulicher Anlagen sowie Stellplatze, Garagen und Gemeinschaltsanlagen
PN 0 von Werbeanlagen und Warenautomaten fir den Bereich der ,Altstadt Wesenberg". ' -
S 300 -
i X L o Bezeichnung von Baufla
T ) ! 3 I_:ur die vorhandenen unter Denkmalschutz stehenden baulichen Nebenanlagen sind A g von Bauflachen
PFLANZSTREIFEN VERKEHRSFLACHE  PFLANZSTREIFEN Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zuldssig, sofern diese den St Stellplstze
Sandho! Bestimmungen des Denkmalschutzes entsprechen.
J . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
M 1100 E des Bebauungsplanes
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Festsetzung zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Die Flache von Aufenthalisrdaumen in Nichtvollgeschossen zinschliefilich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und einschlieilich der Umfassungswande sind nicht auf die
Gescholflache anzurechnen. (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVQ)

Die zulassige Gescholflache ist entsprechend § 21a Abs. 5 BauNVOI um 50% der
Flachen notwendiger Garagen, die vollsténdig unter der Gelandeoberflache hergestellt
werden, zu erhdhen.

Festsetzungen der liberbaubaren Grundsticksfldche sowie Stellung der baulichen
Anlagen gem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Ein Vor- oder Zurickireten von Gebdudeteilen ist dort, wo eine Baulinie fesigesetzt ist,
gem. § 23 Abs. 2 BauNVQ um bhis zu 1,0 m, im Bereich von Hofzufahrten bis zu 1,5 m,
héchstens jedoch bis zur Stralenbegrenzungslinie maéglich.

Fur die vorhandenen baulichen Nebepanlagen im Innenhof des Baublocks zwischen
See- und Mitteistralie (Bauflache A + B) sind Anderungen, Nutzungsénderungen und
Erneuerungen allgemein zuldssig, wenn der Stérungsgrad, der in einem Besonderen
Wohngebiet zuléssig ist, nicht Gberschntten wird.

Neubauten von baulichen Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und
innerhalb der unter 2.2 genannten Flachen zuldssig.

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend einzuhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVCQ sind von
der Festsetzung der Firstrichtung nicht betroffen.

Festsetzung der Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Gararen mit inren
Einfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Stellpldtze und Garagen werden aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw.
aulerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fur Stellplatze ausgeschlossen.

Die Wasserdurchlzssigkeit der Oberflache der Stellplatzanlagen ist durch die
Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien, wie Rasenbetonstzine,
Rasengittersteine oder Rasenpflaster zu gewahrleisten. (§ 9 Abs. 1 Ni. 20 BauGB)

Festsetzungen der Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 ir. .1 BauGE ;

Die im Plan fesigesetzte und mit FR gekenrizeichnete Verkehrsfldche ist nur for
FuBgénger und Radfahrer zuldssig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepfianzungen und Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen und fiUr die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Die im Plan festgelegten Einzelbdume sind zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgédngige Pflanzen sind durch gleiche oder gleichwertige Pflanzen am
Standort zu ersetzen, Die Baume sind wahrend der einzelnen Bauphasen vor
Beschédigung durch geeignete Mallnahmen zu schitzen.

In den aligemeinen Wohngebieten ist je angefangene 300 m? Grundsliicksflache ein
kleinkroniger Laubbaum, Stammumfang 18-2C ¢cm, oder mindestens ein halb- oder
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bef
Abgang zu ersetzen.

Im Bereich der privaten Stellplatzanlagen ist zusétzlich zu den unter Punkt 5.2 fest
gesetzten Baumen je 4 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum, Sta:nmumfang 16-18
cm auf einer offenen Vegetationsflache von 10 m? innerhalb der Stellplatzanlage oder in
unmittelbar angrenzenden Grundstiicksbereichen zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu
erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume und Vegetationsfldchen sind durch
geeignete MalRnahmen gegen Uberfahren bzw. Beschddigungen zu sthitzen.

Hinweise

SYSTEMSCHNITT  VERKEHRSFLACHE "

Im Altstadtbereich mulk mit mittetalterlichen Baustrukturen und Kulturschichten gerechnet
werden. Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2/94
JAltsstadt Wesenberg" sind gemaR den gesetzlichen Bestimrungen dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege Mecklenburg-Yorpommern zur Stellungnahme einzureichen.

Rechtsgrundlagen

Fir diesen Bebauungsplan gelten
- Baugesetzbuch [BauGB) vom Dezember 19856

Bekanntmachung vom 26. Januar 1990
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)

Planzeichenerkldryng

Art der baulichen Nutzung

’/ WA)/ 3 Allgemeines Wohngebiet
A4

MaR der baulichen Nytzung

Besonderes Wohngebiet

Nuizungs = Vollgeschosse
schablone

= GRZ

= GFZ

= Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

9 Geschlossene Bauweise
>
———  Baulinie’

Baugrenze

Verkehrstflachen

StraBenbegrenzungslinie
Flschen fir Versorgungsaniagsn

—
—

O Elektrizitat

Grinfidchen

Fldchen fOr Versargungsantagen

Offentliche Grinflachen

. Parkanlage

- die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der

@ Zahl der Vollgeschosse
{zwingend]
06 Grundflichenzahl

@ Gescholflichenzahl

Stellung des Hauptbaukdrpers, Hauptfirstrichtung

&ffentliche Verkehrsflichen «§—FR—P» Fussgénger-
und Radfahr-

Planungen, Nutzregelungen und Maftnahmen zum Schutz,

zur Pilege und zur Entwicklung der Landschaft

. Anpflanzen von Bdumen . Erhaltung von Bdumen

Regelungen fur die Stadterhaltung, fir den Denkmalschutz und

fiir stidtebauliche Sanierungsmafnahmen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagén {(Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelaniagen {unbeweg!iche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz uaterliegen

Abgrenzung unterschiedlicher Nut'zunQ
innerhalb von Baugebieten

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planbezeichnung {Teil A} und dem Text
{Teil B}, sowie der Be rondung haben in der Zeit
vomﬂ?, bis zum 3 10%
hr folgend it

' 00-72.00 0. 13.00- 1600 Lihr
v)‘%' e f ﬁg 003 u.13.00-1700UR¢
g‘ 700-7200 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ifentlich ausgelegen. Die
affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs-
{rist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden knnen am ZU.Q o5
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Der Entwurl des Bebauungsplanes ist nach der
5{fentlichen Auslegung gedndert worden.

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach

§ 3 Abs./376atE2i.V.m. §13 Satz 2 BauGB
durchgetthrt. -
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Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorge-
brachten Bederiken und Anregungen der Burger sowie

Der Entwurt des Bebauungsplanes ist nach der
affentlichen Auslegung ge3ndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, be-
stehend aus der Planzeichnung {Teil A} und dem
Text {Teil B), sowie der BegrGndung in der Zeit

vom bis zum wihrend folgender

Zeiten

erneut 6ffentlich ausgelegen. (Daher -st bestimmt
worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten und erginzten Teilen vorgebracht wer-
den konnten.} Dia 8ffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planbezeich-
nung {Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am
28 596 von der Stadtverordnetenversammiung

als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsgl,ar_}zwru\r\de mit Beschlu® der Stadtverord-
neten}yﬁé%ﬁ'ﬁn’“ﬁfﬁh&hﬁrﬂzaz;%geb' gt
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsan-

desnden BeschluR der Stadtverordnetenversammlung
vom4942, erfCilt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurq,e,mitk"arfﬁgung der hdheren Verwaltungsbe-

harde ybm Age w,  bestatigt,
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wih-

rend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind am 791.97 im Havelanzeiger

in

in der Zeit vom bis zum

durch Aushang ortstblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist dia Geltendmachung der Ver-

10r das Gebiet:

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des §1Q des Baugesetzbuches in der Fassung vom Dezember 1986 (BGBL.} 5.2253},
zuletzt pedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBL.l 5.458),

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbeh8rda folgende Satzung {ir den Bebauungsplan NR. 2734

-"Altstadt Wesenberg™

bestehend aus Planzeichnung {Teil A} und dem Text [Teil B) erfassen:

fetzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
M3ngein der Abwigung sowie auf Rechtsfolgen (& 215

T =R
R AT g

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planbezeichnung (Teil A} und dem
Taxt (Teit B}, wurde mit VerfOgung der hdheren Ver-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hier-
mit ausgefertigt.:- ..

TS B I

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
I16schen von Entschidigungsansprochen (§ § 44, 246 3
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am3497in Kraft getyeten.

STADT WESENBERG
BEBAUUNGSPLAN NR. 2/94

i ffentlicher Be- ur Niederschrift geltend gemacht werden knnen, '
ymacht worden. ?;zgit?&sﬁng;?;neeprlodﬁr Trager offentt :m re ; o waltungsbehtrde vomel896 Az: - mit Neben- P N . o
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