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TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - SATZUNG

10.

12.

13.

14.

15.

Auf der Grundlage des §12 BauNVO sind Garagen und Uber-
dachungen fur Stellpidtze nur innerhaib der uberbaubaren
Flachen zulassig.

Gem. §89 (1) Nr. 3 BauGB wird die MindestgroBe der Bau-
grundsticke auf 300 gm festgesetzt.

Gem. §9 (2) BauGB darf die Hohe des Erdgeschoffu3bo-
dens (FertigfuBboden) max. 30 cm Gber der zugeordneten
StraBenverkehrsflache liegen.

Gem. 89 (2) BauGB darf die Hohe des Bodens von Garagen
und Stellpidtzen nicht unterhalb der an die Wande des
Hauptgebaudes angrenzenden Erdoberflache liegen.

Gem. 819 {4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO und bauliche
Aniagen unterhaib der Oberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, um max. 0,1 uberschritten
werden.

Gem. 39 (1) Ziff. 10 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet
mindestens 50 % der Grundsticksflachen von ‘eglicher Be-
bauung und Versiegelung freizuhaiten. Die freizuhaltenden
Flachen sind gartnerisch anzuiegen.

Gem. 89 (1) Ziff. 11 BauGB sind innerhalb der "Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung”™ pro mindcstens erfor-
derlichen Steilplatz auf den anliegenden Grundsticken 0,2
offentliche Parkplatze zu errichten.

Gem. 81 (6) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
Ausnahmen gem. 84 (3) BauNVO nicht zulassig.

Gem. §23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen als Geb3dude gem.
§14 BauNVOQ nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zul3ssig.

Gem. 89 (1) Ziff. 25a BauGB ist auf den Baugrundstiicken im
" Allgemeinen Wohngebiet” in den Vorgartenbereichen mind.
1 groRkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 16 - 18 cm anzupflanzen.

Gem. 89 (1) Ziff. 25a BauGB ist innerhalb der "Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen™ eine 12,50m breite Gehdizpflan-
zung als Pufferzone zur landwirtschaftlichen Nutzpflache
anzulegen.

Es sind ausschlieRBlich heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden.

Baume: Mindeststammumfang 12 - 14 cm,

Straucher: mind. 2-3x verpflanzt {ca. 1000 Stiick)

Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten abzutragen,
zu lagern und fur die Herstellung der Vegetationsflachen
wiederzuverwenden.

Der Aniiegerweg ist maximal teilzuversiegein. Die Entwasse-
rung des Weges erfolgt Gber eine Sickermulde.

Das auf den befestigten und dberbauten Grundsticksflachen
anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern.

Auf den aulerhalb der Baugrenze liegenden Grundstiicksfla-

Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen am 10.07.37 wird

als richtig dargestellt bescheinigt., - . o
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 2500 vorliegt.

RegreBanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden. -

Neustrelitz, den 70. 07739 7]

A % QA Amtsleiter

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertreterversammliung vom 22.02.1996.

Die ortsubliche Bekanntmachung des  Aufstellungs-
beschiusses ist durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafein

vom 04%.03.96 bis zum
durch Abdruck in der
am :

A19.03. 96

Der Bargermeister

04. 08.97

'BauG3 ist am

Die frihzeitige Bargerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1
durchgefiihrt worden. 75-8-96 - 16.9.96
Auf Beschiu® der Gemeindevertreterve’rig_n_':_{niung vom

_ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2{BauGBjyon der

frahzeitigen Burgerbeteiligyng abgesehe@‘fvog%n_ 4,\
/ i 2 AN A

Der Bargermeister C/ &k

I
06.08.57

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dern Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vem 05.03.1997 bis zum
07.04.1997 wahrend folgender Zeiien

Mo, Mi, Do 7.00 - 42.00 und A13.00-46.00Vhv
Di 7.00-12.00 und A%.00- AT7.00Uhy
Fr 7.00 ~A2.00 Jhv.

nach 83 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen am

Ffim

in der Zeit vom 24297 bis zum % 3.97

durch Aushang/ Veroffentlichung im
ortsablich bekanntgemacht wurder.

Der Bargermeister
A

06.08.97

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen
Auslegung geandert worden. Daher wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 1.V. mit 8§

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandern-
den Beschiu® der Gemeindevertreterversammliung

vom erfuilt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde

13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. vom Az.: bestatigt.
Der Bargermeister Der Bargermeister
Die Gemeindevertreterversammiung hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Bidrger und die Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der RECHTSGRUNDLAGEN
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
232.6.27 geprift. ausgefertigt. ST
Das Ergebnis ist mitgeteilt word e i S
Der Birgermeister a4
Der Biirgermeister =
0¢. 03.97 2 Y I Baugesetzbuch {BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
27 40.47 Ve, T g vom 8.12.1986 (BGBL.I,S.2253), geandert durch das

Die von der Planung berGhrten Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 19.02.1997 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Burgermeister .

04.03.97

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist gemaB 8 246 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 E,ifﬁﬁ%?ftei'igt
worden. : e f>\

Der Ba ister S Bt
er Bargermeis .
g (/ (/LJL/

04.08.97

Die Gemeindevertreterversammliunghat am 27.01.1997 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung

Der Biirgermeister
Q/'i (/L.-’

04.08.97

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen
Auslegung geandert worden.

Daher haben die Entwarfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil. A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung, in der Zeit ’

vom bis zum

wiahrend folgender Zeiten

erneut offentlich ausgelegen. (Datei ist bestimmt worden,
daR Bedenken und Anregungen nu zu den geanderten und
ergdnzten Teilen vorgebracht werden kénnen.)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 5

in/im i

in der Zeit vom bis zurn

durch Aushang ortdublich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), wurde am  23. &- 27

von der Gemeindevertreterversammliung als Satzung

beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit

BeschluB der Gemeindevertreterversammiung vom 23.6.97
s A LA

gebilligt. P Wy,

A

Der Birgermeister
04.09.97

? 2
 ENWE

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde
mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom 20. 4047
Az.: IT-64-Avrw. mi i i i
erteilt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, an der der Plan auf Dauer w3hrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, um
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind am

in der Zeit vom 93 .11.97 bis zum 18.411.27

durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Begrundung ist die Geltendmachung der Verletzung wvon
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abw3gung sowie auf Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriuchen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.
9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 4.-11.97 in Kraft getreten.
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Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
April 1993, (BGBL.I S. 4£6) in Verbindung mit der
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BaullVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1390 (BGBL. 1, S. 132)

MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)
in der ab 1. Mai 1993 geltenden Fassung

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbauses im Planungs-
und Baurecht, sowie zur Anderung mietrechtlicher
Vorschriften  (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz-WoBau-
EriG) vom 28.5.1990 (BGBL.{, S. 926)

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und
die Darstellung des Planinhaites (Planzeichenverordnung
1990-PlanzV 90) vom 18.12.1590 (BGBI.1, S.58)

§ 86 des Gesetzes {ker die Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.1994
(GS Meckl.-Vorp. GI.Nr. 213C-3)

chen sind nach der Bauphase tiefergehende Bodenarbeiten
nicht zulassig.

BAUCRDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGS-
FESTSETZUNGEN

GEMASS §9 (4) BAUGBL V. MIT §86 DER LBAUO M-V WERDEN
FOLGENDE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN ERLASSEN :

1. FASSADEN

Alle AuRenwandflachen oberhalb des Sockels sind in rot -
bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu erstellen.

Alternativ sind Putzflichen in hellen Pastell-Tonen zul3ssig.
Fur Garagen und Nebenanlagen ist auch Holz als AuBen-
wandverkleidung zul3ssig.

Ein Héhenversprung in der Traufe muB auch durch einen
Vor-oder Riicksprung der AuBenwand von mindestens 0,5 m
markiert werden.

2. DACHER

Dacher sind als Sattei- bzw. Krippelwalmdacher auszu-
fihren, wobei Krippelwalme bis zu einer Abwalmung von
max. 1,80 m zul3ssig sind.

AusschlieRlich zuldassige Farben der Dacheindeckung sind
- rot bis rotbraun, braun und schwarz -

For untergeordnete Bauteile, insbesonders Solaranlagen
oder Dachflachenfenster sind auch andere Materialien zulds-
sig, z-B. Glas- und Blecheindeckungen.

Gauben und Dacheinschnitte diarfen eine Breite von max.
50% der Traufenlinge der jeweiligen Geb3udeseite nicht
iberschreiten. Einzelgauben sind bis zu einer Breite von
2,0m zuldssig. Der Mindestabstand zwischen zwei nebenein-
ander liegenden Gauben betragt 1,5 m.

Die Dachhaut der Gauben muR -senkrecht gemessen- minde-
stens 1,0 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes lie-
gen.

3. GARAGEN

Die Torflachen aneinandergrenzender Garagen massen in ei-
ner Bauflucht liegen.

Garagen sind mit Flachdach oder als Satteldach mit einer
Neigung bis zu 22 Grad auszubilden. Im Hauptbaukorper
integrierte Garagen durfen auch hohere Dachneigungen er-
halten.

4. MULLTONNEN

In Vorgarten darfen Mualltonnen nur vorubergehend unterge-
bracht werden. Andernfails ist ein Sichtschutz durch An-
pflanzungen oder Stein- und Holzblenden zu schaffen oder
es sind feste Schranke vorzusehen.

5. ANTENNEN

Antennen sind grundsatziich im Dachraum unterzubringen.
Ausnahmsweise konnen Gemeinschaftsantennen und Para-
bolantennen auch auBerhalb des Dachraumes zugelassen
werden, wenn aus technischen Grunden anders kein Emp-
fang und wenn keine Beeintrachtigung des Ortsbildes gege-
ben ist.

6. VORGARTEN

Vorgarten sind gartnerisch mit Rasenflachen oder/und nied-
rigen heimischen Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
Laubbaumpflanzungen sind zuldssig.

7. SONSTIGES

Warenautomaten und Werbeanlagen sind nur an der St3tte
der Leistung innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Leuchtreklame ist nicht zul3ssig.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GemdB Planz. V 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 86 der
LBau0 M-V i.V. mit § 9 (4) BauGB

38-48 Dachneigung
SD Satteldach
KWD Krilppelwalmdach

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahi
.@3 Geschossflachenzahl
A nur Einzelhduser zuldssig

NUTZUNGSSCHABLONE

- Baugebiet GeschoBzahl
GRZ GFZ
Bauweise Dachform/Dachneigung

BAUWEISEN, BAUGRENZEN

Baugrenze (§ 23 (3) BauNV0)

iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNV0)

GRUNFLACHEN (8 9 (1))

CRECR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

cooo (§8 (1) Nr. 25 Buchstabe a) u. Abs. 6 BauGB)
@ Anpflanzen von Baumen

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

&

|

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigter Bereich

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Grenzen, Abgrenzungen

geplante Grundstiicksgrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

w—;a-s_
sl =2

Grenze des r3umiichen Gelivngsbereiches des
Bebauungsplanes

Hinweis

Der Beginn des Mutterbodenabtrages ist dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn w3hrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
die zustindige untere Denkmalischutzbehorde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundsteile bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Bodendenkmaipfiege oder dessen Vertreter
in unveranderten Zustand zu erhaiten.

Verantwortlich sind hierfor der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentomer sowie zuf3llige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

SATZUNG DER
GEMEINDE STRASEN

BEBAUUNGSPLAN NR.

1/96

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom Dezember 1986 (BGBL.I s. 2253), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL.l S. 4686},
sowie nach & 86 der LBauO M-V vom 26.04.1994 (GS
Meckl.-Vorp. GL. Nr. 2130-3), wird nach Beschluffassung
durch die Gemeindevertreterversammiung vom <2.2.:97 und
mit Genehmigung der “Hoheren Verwaltungsbehorde”

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.: 1/96

fur das Gebiet: "Wohnbaustandort Strasen”

B) eriassen:

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

GEMEINDE STRASEN
BEBAUUNGSPLAN 1/96

WOHNBAUSTANDORT STRASEN

PLANUBERSICHT 1: 5000
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